Lista nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Jozefa Chociszewskiego, Aleksandra Fredry, Lipowej i Dozynkowej W Lesznie

1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna

Uwaga dotyczy zmiany zapisu w §9 pkt 5 lit. a na: ,,wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
—od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m”.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego, przy
ul. A. Fredry na terenie 2MW/MN, ktérego dotyczy niniejsza uwaga, w §9 pkt 5 lit. a
ustalono ,, wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji
nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12 m”’. Obecnie na terenie 2MW/MN zlokalizowane sg
budynki mieszkalne jedno- i wielorodzinne o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacja znajduje si¢ w poddaszu. Jeszcze dwie i cze$¢ trzeciej dziatki na
terenie 2MW/MN posiada mozliwos¢ zabudowy. Ponadto po pdétnocnej stronie ul. A. Fredry
wystepuja budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych.
Zatem podwyzszenie wysokosci do 4 kondygnacji i 15 m stanowitoby zaburzenie tadu
przestrzennego, tym bardziej, ze obok istniejacego budynku parterowego mogiby powstaé
budynek 4-kondygnacyjny. Ponadto przy 4 kondygnacjach nadziemnych i minimalnej
wielkosci dziatki 700 m? intensywno$¢ zabudowy wzrostaby do wielkoéci, dla ktérej mato
prawdopodobne bedzie spetnienie wymaganego normatywu parkingowego na wiasnej dziatce
budowlane;j, co moze rodzi¢ konflikty sasiedzkie na ul. A. Fredry.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zgodnie z pogladami przyjmowanymi w orzecznictwie czg$ci
sagdow administracyjnych oraz rozstrzygnigciach Wojewody jako organu nadzorczego,
dopuszczalne jest takie okreslenie w planie przeznaczenia, ktore umozliwia realizacje na tym
samym terenie inwestycji o réznym przeznaczeniu, pod warunkiem, ze wzajemnie si¢ one nie
wykluczaja i nie sa ze sobg sprzeczne (wyrok NSA z dnia 3 lutego 2012 r., sygn.. OSK
2551/11). Dopuszczalne jest zatem przyjecie przeznaczenia mieszanego, jednak pod
warunkiem, ze przewidziane funkcje nie beda kolidowaé. Potaczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wielorodzinng (MN/MW) w sytuacji, gdy plan nie
wprowadza dla takiego polaczonego terenu odmiennych, szczegdlnych uwarunkowan
w zakresie parametréw dla poszczegélnych rodzajow zabudowy, ktore skutkowatyby

realizacja zabudowy roznigcej si¢ od siebie pod wzgledem gabarytow zewngtrznych np.



wysokosci, co mogtoby prowadzi¢ do powstania konfliktow przestrzennych na takim terenie
(wyrok WSA w Poznaniu z dnia 28 listopada 2012 r. IV SA/Po 978/12).

Biorac powyzsze pod uwagg, w przypadku terenu 2MW/MN tj. terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
stwierdzi¢, ze funkcje nie kolidujg ze sobg 1, w przypadku ustalonych parametrow wysokos¢
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wigce] niz 12 m, nie powinno dojs¢ do widocznych rdéznic w gabarytach budynkow.
Natomiast, trudno sobie wyobrazi¢ budynek mieszkalny jednorodzinny 4-kondygnacyjny
o wysokosci az 15 m. Gdyby taki zostal zrealizowany, a obok niego budynek jednorodzinny
2-kodygnacyjny np. 8-metrowy, to sasiadujace budynki w sposob widoczny roéznityby si¢ od
siebie pod wzgledem gabarytow zewnetrznych, co zgodnie z orzecznictwem s3adoéw
administracyjnych i opinia Wojewody jako organu nadzorczego jest niedopuszczalne.

W zwigzku z powyzszym nieuwzglednienie przedmiotowej uwagi uznaje si¢ za zasadne.
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