UCHWALA NR XLVIII/666/2018
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 30 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta
Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. 20171,
poz. 1875 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial l.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. W zwiazku zuchwala Nr VI/57/2015 Rady Miejskiej Leszna zdnia 19 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta
Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie iuchwala Nr XXV1/327/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia
22 wrzesnia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr V1/57/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 marca 2015 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Augusta Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (uchwala Nr
XLVII/646/2018 Rady Miejskiecj Leszna zdnia 26 kwietnia 2018r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralng czgécia uchwaty jest:

a) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta
Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie”, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik graficzny
nr 1 do uchwaly;

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

3.Plan obejmuje obszar polozony w Lesznie, migdzy ulicami Wilkonskiego, Strumykowa i Zacisze
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ maksymalnego zblizenia projektowanego
budynku lub wiaty w kierunku linii rozgraniczajacej bez mozliwosci jej przekroczenia przez jakakolwiek $ciang
budynku lub element konstrukcyjny wiaty; dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez czesci budynku, takie jak
wykusze, ganki, werandy, balkony, na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m; linia ta nie dotyczy czgsci podziemne;
budynku, gzymsow, okapow, parapetow, rynien, pilastrow, kolumn, detali architektonicznych, schodow
wejsciowych, pochylni dla 0sob niepetnosprawnych;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé taka nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
nalezy usytuowaé co najmniej 70% lica $ciany zwrdconej do tej linii; linia ta odnosi si¢ do budynkoéw
wynikajacych  z podstawowego przeznaczenia terenu, nie dotyczy obiektéw towarzyszacych lub
uzupelniajgcych podstawowa funkcjg, w szezegolnoéci: budynkéw gospodarczych, garazowych 1 wiat, wobec
ktorych linig nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw usytuowanych na dzialce budowlanej;
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6) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumiec szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej mierzong od
strony drogi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment obszaru
objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace oznaczenia na rysunku planu bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym stanowigca jednoczesnie granice strefy "W" archeologicznej
ochrony konserwatorskiej;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terendw lub zasad ich zagospodarowania, oraz
numer wyrdzniajacy go sposrod innych terenow;

6) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1, a przedstawione na rysunku planu, sg elementami informacyjnymi
niebgdacymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) ,MN" - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) ,MN/U” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
3) ,,ZP” — teren zieleni urzadzonej;
4) ,, KDD” - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
5) ,,KDW?” - teren drogi wewng¢trznej;
6) ,,E” - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
7) ,,W” - teren infrastruktury technicznej - wodociagi.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Dopuszcza si¢ umieszczanie elementow informacji miejskiej dotyczacej w szezegolnoscei nazw ulic, znakoéw
informacyjnych, tablic ogloszeniowych na budynkach w poziomie parteru, na ogrodzeniach lub w formie wolno
stojacych znakow.

2. Zakazuje si¢ budowy garazy blaszanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne plandéw 1 programéw dotyczacych
ochrony srodowiska i infrastruktury obowiazujacych dla miasta Leszna.

2. Ustala si¢ powiazanie oznaczen uzytych w planie z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,MN" jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
»MN/U" jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowych.

3. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala sie, ze stosowane zrodla ciepla nie moga powodowacd
przekroczenia obowiazujacych norm emisji, pytow lub substancji szkodliwych do srodowiska.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesne;.
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1. Zabytek znajdujacy sie w granicach obszaru objgtego planem, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1050/A
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 28.03.1988r. jest objgty ochrona na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Caty obszar planu miejscowego jest objety strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej. Natrafiajgc
na obiekty archeologiczne podczas robot budowlanych naruszajacych strukture gruntu, nakazuje postgpowac
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie realizacj¢ przestrzeni publicznych z wyposazeniem ich w niezbgdne urzadzenia jak roéwniez
w obickty matlej architektury.

2. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania przestrzeni publicznej na terenie 7KDD, 12KDD oraz 8ZP:
1) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone urzadzi¢ jako tereny ziclone,

2)dla terenu 8ZP ustala si¢ wyposazenic terenébw w budowle iobiekty matej architektury, wtym dla
nawiazywania kontaktow spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Szczegdlowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszeza si¢ lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
nie wyzszej niz 4 m poza obowiazujacymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla obiektéw bedacych inwestycjami celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej dopuszcza sig
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic dzialek budowlanych majace na celu poprawg ich funkcjonalnosci (dostgp
komunikacyjny, poprawa ksztattu dzialek budowlanych, zapewnienie wiasciwych warunkow usytuowania
istniejacych budynkow, wydzielenie dziatki gruntu dla powigkszenia sgsiednie] nieruchomosci), pod warunkiem
spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dzialek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbednej do prawidlowego usytuowania obiektow i urzadzen.

6. Dla budynkow iich czesci zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, ktorej parametry przekraczaja wskazniki wyznaczone
w Rozdziale 2 z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy oraz z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

8. Dla istniejacych budynkéw o dachach posiadajacych geometri¢ inng niz wskazana ustaleniami Rozdziah
2 dopuszcza sig ich zachowanie przy rozbudowie gtownej bryty budynku.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: w granicach obszaru objetego planem wymienione
obszary, tereny i obickty nie wystgpuja, w zwigzku z tym nie ustala si¢ granic wymienionych obszarow i zasad ich
zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
1. W planie nie wskazuje sig terenow do objgcia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Dla obszaru objctego planem ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek powstajacych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) dla terenéw 1MN, 6MN, 4MN/U, 10MN/U i 1 IMN/U:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla teren6w oznaczonych symbolem MN: 500 m?,
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- dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U: 800 m?;
2) dla terenu 9MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1900 m?;
3) dla terenu 8ZP:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?;

4) ustala si¢ wyznaczenie granic migdzy dzialkami budowlanymi pod katem od 80 do 100° w stosunku do
przylegajacej drogi na dlugosci co najmniej 20 m;

5) dopuszcza sig¢ inny kat granicy migdzy dziatkami budowlanymi na zatamaniu drogi, do ktorej dziatka przylega,
oraz w przypadku, gdy dziatka przylega do drog przecinajacych sie pod katem innym niz prosty i wyznaczenie
granicy zgodnie z pkt 4 jest niemozliwe.

3. Dla obszaru objetego planem dopuszcza sie wydzielenie dzialek na potrzeby dojs¢ i dojazdow do dzialek
budowlanych, o szeroko$ci minimalnej 5 m.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

2. Na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow oraz stacji obshugi lub
remontu sprz¢tu budowlanego, rolniczego lub érodkow transportu.

3. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m?

4. Ustala sig¢ ochrong ludnoéci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi,

5. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosei réwnej 1 wigkszej niz 50,0 m stanowiace
przeszkody lotnicze nalezy zglaszac do wlasciwego organu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zakazuje si¢ sytuowania rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW.

7.Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Strzyzewice k/Leszna.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powiazanie systemu komunikacji w granicach planu, drég 7KDD i 12KDD, z ukladem zewnetrznym
- ulicami Wilkonfiskiego, Zacisze i Wiatraczna, znajdujgcymi si¢ poza granicami planu;

2) ustala sig podstawowy system komunikacji sktadajgcy sie z terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami
7KDD i 12KDD — drogi dojazdowe;

3) ustala si¢ uzupetnienie systemu komunikacji: droga wewnetrzna oznaczona symbolem 5KDW;
4) ustala si¢ minimalne ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania samochodow na dziatce budowlane;j:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimalnie 2 miejsca przeznaczone do parkowania na lokal
mieszkalny,

b) dla obiektow i lokali ustugowych, w ktorych jest prowadzona sprzedaz: minimalnie 1 miejsce przeznaczone
do parkowania na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy,
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c) dla obiektow i lokali ustugowych pozostatych: 1 miejsce przeznaczone do parkowania na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorym prowadzone sa ushugi,

d) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowsa
nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

5) do miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zalicza si¢ miejsca niezadaszone, zadaszone, miejsca
w garazu otwartym jak i zamknigtym.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

2) ustala si¢ zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu,
z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy:

4) ustala sie sytuowanie nowo projektowanych sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego na terenie drog
publicznych iwewnetrznych oraz na terenach infrastruktury technicznej; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach o innym przeznaczeniu;

5) zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
1 gazownictwa:

a) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie infrastruktury
podziemnej; dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w formie konteneréw lub szaf
naziemnych,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowg dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego i Sredniego
ci$nienia,
¢) ustala si¢ sytuowanie stacji transformatorowych na wyznaczonych terenach infrastruktury technicznej —

elektroenergetyka; dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza terenami wyznaczonymi
w planie,

d) dla nowo projektowanych gazociaggdw nakazuje si¢ wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio wzgledem
przekroju przewodu i maksymalnego ci$nienia roboczego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) ustala sie przylaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej igazowniczej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;
6) zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowe)
i kanalizacyjnej:
a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej,

b) ustala si¢ prowadzenie ogélnosplawnego systemu kanalizacji; dopuszcza si¢ prowadzenie rozdzielczego
systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

¢) ustala sie podlaczenie instalacji wodociagowe] do sieci wodociagowej oraz instalacji kanalizacyjnej do sieci
kanalizacji ogolnosptawnej lub sanitarnej,

d) dopuszcza si¢, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia sciekéw bytowych do
szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, regulamie wywozone do oczyszczalni
sciekow lub do stacji zlewnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow komunalnych do indywidualnych przydomowych oczyszczalni
sciekow,
f) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych obiektow budowlanych

do kanalizacji ogélnosptawnej lub deszczowej, na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chionnych,
zbiorikow retencyjnych,

g) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drég oraz miejsc przeznaczonych
do parkowania zgodnie z obowiazujagcymi przepisami odrgbnymi,
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h) dopuszcza si¢ przebudowe 1 zmiane przebiegu istniejgcego rowu odwadniajgcego; dopuszcza sie budowe
przepustow i mostkow nad rowem; dopuszcza si¢ kanalizacje rowu odwadniajacego z wiaczeniem ujscia do
istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej,

i) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celow gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowej,

J) nalezy uwzgledni¢ zapisy irozstrzygniecia wynikajgce z programu zagospodarowania wod opadowych
i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji cieplnej:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne obiektow na paliwa z zastrzezeniem, Ze stosowane urzadzenia beda
si¢ charakteryzowaly sprawnoscig energetyczna powyzej 80%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zZrodel ciepla takich jak urzadzenia stuzace do
poboru ciepta z energii stonecznej, powietrznej i gruntowej,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodet ciepla oraz budowg sieci cieplowniczej,
d) uzyte zrodla ciepla nie mogg powodowac naruszenia ustalen zapisanych w §6 ust. 3;
8) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza sig sytuowanie urzgdzen oraz prowadzenie podziemne;j sieci infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji,

b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji;

9) gromadzenie odpadow w miejscach ich powstania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci w miescie oraz przepisami o odpadach.

§ 14. Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci, obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub
rekultywacji, granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
omocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granice terenow pod budowg obicktow
handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?, granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
stuzgcych organizacji imprez masowych, granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen
dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, granice terenow zamknigtych oraz granice stref
ochronnych terenéw zamknietych: w granicach obszaru objetego planem wymienione obszary iobiekty
nie wystgpuja, w zwiazku z tym nie ustala sie granic dla wymienionych obszarow.

§ 15. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012: w granicach obszaru objetego planem wymienione obszary
1 obiekty nie wystgpuja, w zwigzku z tym nie ustala si¢ granic dla wymienionych obszarow.

§ 16. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym okreslono liniami rozgraniczajacymi drog publicznych oznaczonych na rysunku symbolem
KDD.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Na terenach oznaczonych symbolami IMN i 6MN obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dzialce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych jako wolno stojace lub przylegajace do
innych budynkow;
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4) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury, urzadzefi infrastruktury technicznej 1 miejsc
przeznaczonych do parkowania;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) dla terenu 1MN ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej:
a) od strony ul. Wilkonskiego,
b) od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDD — ul. Strumykowej,
c) od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW;

7) dla terenu 6MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej:
a) od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDD - ul. Strumykowej,
b) od strony drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW;

8) dla terenu 6MN ustala sie obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDD;

9) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,7,
d) wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowg kondygnacji
podziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 4 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ budowg
kondygnacji podziemnych, przy czym rzg¢dna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.;

¢) geometria dachu — ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gidwnych polaci
dachu oraz o kacie nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?.
§ 19. Na terenie oznaczonym symbolem 9MN obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dziaice
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych lub garazowych jako wolno stojace lub przylegajace do
innych budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej imiejsc
przeznaczonych do parkowania;

5) dla budynkéw gospodarczych igarazy dopuszeza sig usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDD,

b) 45 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDD — ul. Strumykowej;
7) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,35,
d) wysokosc zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe kondygnacji
podziemnych,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: do 4 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu — ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu glownych polaci
dachu oraz o kacie nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1900 m?;
0} dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie stawow,
§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1} ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych lub garazowych oraz wiat jako wolno stojace
lub przylegajace do innych budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie: obiektow matej architektury, urzadzen
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc przeznaczonych do parkowania;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dzialka budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo§ci 6 m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi
publicznej ul. Wilkonskiego oraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem SKDW;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,7,
d) wysokosc zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych: do 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie budowe
kondygnacji podziemnych,

- dla budynkéw ustugowych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe kondygnacji
podziemnych,

- dla budynkow gospodarczych i garazy: do 4 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza sie budowe
kondygnacji podziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkoéw nie moze by¢ wieksza niz 1 m
np.t.,

e) wysokos¢ wiat: do 6,2 m n.p.t.,

f) geometria dachu - ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800m?2.
§ 21. Na terenie oznaczonym symbolem 10MN/U obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow ustlugowych, gospodarczych lub garazowych jako wolno stojgce lub
przylegajace do innych budynkow;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie: obiektow matej architektury, urzadzen
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc przeznaczonych do parkowania;

5) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza sig usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej oznaczonej symbolem 12KDD —ul. Strumykowej;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,7,
d) wysoko$¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych: do 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowg
kondygnacji podziemnych,

- dla budynkow ustugowych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe kondygnacji
podziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 4 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ budowg
kondygnacji podziemnych, przy czym rz¢dna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
np.t.,

¢) geometria dachu - ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800m?.
§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem 11MN/U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j:

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojagcego na jednej dzialce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych lub garazowych jako wolno stojace lub
przylegajace do innych budynkow;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej imiejsc
przeznaczonych do parkowania;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej oznaczonej symbolem 12KDD - ul. Strumykowe;j oraz od strony drogi publicznej, ul. Zacisze;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,03 do 0.7,
d) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych: do 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowg
kondygnacji podziemnych,

- dla budynkéw ustugowych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowg kondygnacji
podziemnych,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze byc¢ wigksza niz I m
np.t.,

e) geometria dachu - ustala sie dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800m?;
9) dopuszcza sig budowe 1 utrzymanie stawow.
§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem 8ZP obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala sig przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
3) dopuszcza sig sytuowanie obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 400 m2.
§ 24. Na terenie oznaczonym symbolem 7KDD i 12KDD obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie elementow drogi 1urzadzen znia zwigzanych wynikajacych z ustalonych
docelowych funkcji transportowych drogi,

3) ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych budowli i urzadzen:
- migjsc przeznaczonych do parkowania oraz pasow zieleni,
- urzagdzen infrastruktury technicznej,
¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem SKDW obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej;
2) ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu;
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig sytuowanie nast¢pujacych budowli i urzadzen:
- miejsc przeznaczonych do parkowania oraz zieleni,
- urzadzen infrastruktury techniczne;,
c¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem 2E obowigzujg nastgpujgce ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej — ul. Wilkonskiego;

3) ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0.5,
¢) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

d) wysoko$¢ obiektdéw infrastruktury technicznej do 4 m od poziomu terenu,
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e) geometria dachu - ustala si¢ dachy plaskie.
§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem 3W obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej — ul. Wilkonskiego;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,5,

¢) ustala sie minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

d) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 4 m od poziomu terenu,

e) geometria dachu - ustala si¢ dachy plaskie.

Rozdzial 3;
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Zgodnie zart. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawki procentowe shuzace naliczaniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie ninicjszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 30. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskjej Leszna
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