PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE, O KTORYCH MOWA W ART. 55 UST. 3 ORAZ
ART. 42 PKT 2 USTAWY Z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 r. O UDOSTEPNIANIU
INFORMACJI O SRODOWISKU | JEGO OCHRONIE, UDZIALE SPOLECZENSTWA
W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO, DO ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA?”

l. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i jakim zakresie zostaly
uwzglednione:

1) Informacje o0 sposobie wykorzystania ,,Prognozy oddzialywania na
srodowisko” do projektu ,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna”.

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko sporzadzona dla potrzeb ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna” stwierdzita, ze
efektywne wykorzystanie przestrzeni da szans¢ na obnizenie przysztych kosztow
funkcjonowania miasta 1 stworzy mozliwosci do podjecia skutecznych dziatan
rewitalizacyjnych w obszarze $rédmiescia. Stosowne analizy wykonywane w trakcie
sporzadzania studium obj¢ty w szczeg6lnosci weryfikacje kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i1 zasad polityki przestrzennej miasta, dotyczaca w gtownej mierze okreslenia
na nowo potencjalnych terenow rozwojowych oraz weryfikacje kierunkéw rozwoju systemu
komunikacji i infrastruktury technicznej. Wszystkie te dzialania stworza podstawe do
koordynacji planow miejscowych.

Skutkiem przeprowadzenia analizy stanu istniejacego zagospodarowania miasta, jest
okreslenie podstawowych kierunkow zmian w strukturze przestrzennej miasta, do ktorych
naleza:

e ograniczenie niekontrolowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach

peryferyjnych, nieuzbrojonych w niezbedne sieci infrastruktury technicznej;

e rozwdj terenéw przeznaczonych pod zabudowe przede wszystkim w obszarze
0 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta lub w obszarach
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych planach miejscowych;

e wskazanie obszarow zdegradowanych;

e dalsza modyfikacji i porzadkowanie systemu transportowego miasta;

e integracja wschodniej i zachodniej czesci miasta, rozdzielonych barierg terenow
kolejowych;

e weryfikacja granic terendw zamknigtych.

Nalezy podkresli¢, iz podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta
wyznaczono z uwzglednieniem wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg.
Stad tez omawiany projekt Studium nie przewiduje wyznaczenia nowych terendow
przeznaczonych pod zabudowg (obszaréw potencjalnego rozwoju miasta) — w stosunku do
ustalen aktualnie obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta (ze zmianami).

W projekcie Studium wprowadzono zapisy dotyczace m.in.:

e zasad ogodlnych do stosowania w planach miejscowych,

e podstawowych kategorii terendéw o odmiennych kierunkach przeznaczenia oraz
zasadach zagospodarowania (tereny wylaczone spod zabudowy, tereny z
ograniczeniami dla zabudowy, tereny pod zabudowe),

e ograniczen i barier funkcjonalno-przestrzennych dla zabudowy,

e obszaré6w oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu (w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk),
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e obszaréw 1 zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury

wspotczesne;,

e kierunkéw rozwoju systemow komunikacji oraz systemOw infrastruktury

technicznej,

W prognozie stwierdzono réwniez, ze projekt studium uwzglednia ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego, a realizacja zapisOw
studium sprzyja¢ bedzie realizacji strategicznych celow rozwoju miasta, sformutowanych
w Strategii rozwoju Miasta Leszna.

W prognozie podkreslono takze, iz omawiany projekt studium nie wyznacza zadnych
nowych obszarow potencjalnego rozwoju miasta — W stosunku do wyznaczonych
w dotychczas obowigzujacym studium.

Majac powyzsze na uwadze, do projektu ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna” nie wprowadzono zadnych zmian wynikajgcych
z ,,Prognozy oddziatywania na §rodowisko”.

2) Informacja o sposobie wykorzystania opinii i uzgodnien wlasciwych
organdéw.

Pismem nr AP.6720.10.2015 z dnia 22 sierpnia 2017 r. Prezydent Miasta Leszna
wystapil o opini¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie.

Pismem nr ON.NS-72/4/3-235/17 z dnia 19 wrze$nia 2017 r. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Lesznie zaopiniowatl przekazany projekt studium wraz z prognoza bez
zastrzezen.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem nr WOO-111.410.726.
2017.JM1.1 z dnia 27 wrzeSnia 2017 r. zaopiniowal projektu studium, zglaszajac
jednocze$nie osiem uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko. Biorgc powyzsze pod
uwagge, do prognozy oddziatywania na srodowisko wprowadzono nastgpujgce zmiany:

» przeanalizowano zgodnos$¢ ustalen projektu studium z zapisami Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

» przeanalizowano 1 oceniono przewidywane oddzialywanie dopuszczonych
ustaleniami studium instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW
na flor¢ 1 faung;

» zaktualizowano dzienniki ustaw, w ktorych opublikowano wymienione w opinii
ustawy.

3) Informacja o sposobie wykorzystania wynikow udzialu spoleczenstwa, tzn.
zgloszonych wnioskow i uwag.

W dniu 30 pazdziernika 2015 r. Prezydent Miasta Leszna oglosit i obwiescit
0 przystapieniu do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Leszna. Na podstawie art. 17 pkt. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Leszna rozpatrzyt wnioski, ktore
wptynety do projektu studium w ustawowym terminie tj. do 30 listopada 2015 r.. Sposob ich
rozpatrzenia zgodny jest z wykazem, stanowigcym zatgcznik nr 1.

W dniach od 23 listopada 2017 r. do 21 grudnia 2017 r., w siedzibie Wydziatu
Architektury, Planowania Przestrzennego i Budownictwa Urz¢du Miasta Leszna, Al. Jana
Pawta II 21, 64-100 Leszno, pok. 24, w godz. od 07:30 do 15:30, wylozono do publicznego
wgladu projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko.
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Na podstawie art. 17 pkt 10 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 4 grudnia 2017 r., na duzej sali (parter) w budynku
Ratusza, 64-100 Leszno, o godz. 15.00 przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie studium rozwigzaniami.

W ustawowym terminie (do dnia 24 stycznia 2018r.) wplyn¢to 145 pism
zawierajacych tacznie 23 uwagi do projektu studium. Na podstawie art. 17 pkt. 12 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
Leszna rozpatrzyt ww. uwagi. Sposob ich rozpatrzenia zgodny jest z wykazem, stanowigcym
zatgcznik nr 2.

4) Informacja o wynikach postepowania dotyczacego transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko.

Nie dotyczy. Ze wzgledu na polozenie miasta Szczecinek, nie przeprowadzano
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

5) Informacja o metodach i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wyrazem
polityki przestrzennej miasta, wskazujagcym jedynie kierunki ewentualnych zmian
w strukturze przestrzennej miasta, ktére moga, ale nie muszg zosta¢ zrealizowane dopiero na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach
zabudowy, na podstawie ktorych z klei wydawane sg pozwolenia na budowe na konkretng juz
inwestycje. Dopiero w pozwoleniu na budowg zawarty jest projekt budowlany, co do ktorego
mozna zastosowaé¢ pewne metody analizy wptywu danej inwestycji na $rodowisko oraz
ustali¢ czgstotliwos¢ z jaka nalezy ja przeprowadzac.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz najbardziej miarodajng metoda
analizy skutkow realizacji postanowien projektu Studium bedzie monitorowanie stopnia
pokrycia obszaru miasta obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z brzmieniem zapisow ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent miasta ma obowigzek co najmniej raz w czasie
kadencji przeprowadzi¢ analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz plandw miejscowych. Ocenia réwniez postgpy w sporzadzeniu plandow oraz
sporzadza wieloletnie plany ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalef studium oraz
z uwzglednieniem decyzji dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowymi gminnym, decyzji na terenach
zamknigtych oraz decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy..

Za najistotniejsze, z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uznaé
monitorowanie nast¢pujacych dziedzin i zagadnien:

» obserwacje zmian w strukturze uzytkowania gruntow (m.in. poziom lesistosci,
wielkos¢ powierzchni zainwestowanych, kubatury nowych budynkéw).
Zagadnienia te powinny by¢ monitorowane na biezaco w ramach prognoz
wykonywanych do planéw miejscowych poprzez analize zgodnosci tych planow
z ustaleniami studium. W przypadku braku planu, przez samorzad lokalny
w ramach wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

» obserwacje zmian jakosci poszczegolnych komponentow srodowiska (m.in.
powietrza, wody, gleby, hatasu).

WIOS wedtug wiasnego harmonogramu.



» obserwacje zmian w gospodarce zasobami wodnymi (m.in. ochrona przeciw-
powodziowa, dlugos¢ sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej, gospodarka
odpadami.).

Samorzad lokalny na biezaco, WIOS wedtug wtasnego harmonogramu.

1. Uzasadnienie wyboru przvjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanvch
rozwiazan alternatywnych.

Wskazane w studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta stanowia
czeSciowo rozwigzania alternatywne w stosunku do kierunkéw ustalonych w dotad
obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna” z 2000 r., ze zmianami. Najwazniejsze, znaczace zarOwno z ekologicznego,
przyrodniczego, jak rdwniez przestrzennego punktu widzenia rozwigzania alternatywne
dotyczg poOtnocno-zachodniej 1 potudniowo-wschodniej czesci miasta. W obszarach tych
wyznaczono tereny zieleni otwartej, do zalesien, uzytki rolne, nieuzytki, tereny zadrzewione
(20O), wykluczajac tym samym lokalizacj¢ tam jakiejkolwiek zabudowy, co dopuszczalo
wczesniej obowigzujace studium. Celem wskazania terenow wylaczonych spod zabudowy
bylo przede wszystkim powstrzymanie procesow suburbanizacji, a tym samym
powstrzymanie ekspansji procesOw urbanizacji na tereny do tego nieprzygotowane
infrastrukturalnie, ale takze ochrona przed zabudowa istniejacego potencjatu przyrodniczego
oraz zachowanie korytarzy ekologicznych przewietrzajacych miasto.

Wymienione powyzej tereny wylaczone spod zabudowy wyznaczono rowniez, ze
wzgledu na wyniki, sporzadzonego na potrzeby studium, bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, =z ktérego jednoznacznie wyniklto, zZe chlonno$¢ wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy znacznie przekracza maksymalne w skali miasta
zapotrzebowanie na nowa zabudowg, wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje.

Do innych rozwigzan alternatywnych w stosunku do dotychczasowego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna nalezg m.in.:

» ustalenie w rejonie zbiornika Zaborowo rozwoju w kierunku ustug turystycznych;

» wprowadzenie stref, w ktorych dopuszczona jest lokalizacja instalacji

fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW,

» WyzZnaczenie obszaru centrum miasta oraz obszaru zdegradowanego, czgSciowo

wskazanego do rewitalizacji;

» wskazanie w poinocno-wschodniej cze$ci miasta obszaru wymagajacego

przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomosci.

Ponadto rozwazano réwniez docelowy przebieg drogi krajowej nr 12 we wschodniej
czeSci miasta. Analizowano rowniez roézne warianty uktadu komunikacyjnego w rejonie
Zatorza 1 Migdzytorza.

Przyjete zalozenia omawianego projektu Studium uznaje si¢ najbardzie; korzystne
zaro6wno z uwagi na efektywne wykorzystanie przestrzeni juz przeksztalconych, ograniczenie
przeksztalcania terendow w peryferyjnych cze$ciach miasta, jak 1 ochrone elementow
majacych najwigksze znaczenie dla ksztaltowania systemu przyrodniczego miasta (tereny
zieleni otwartej, tereny laséw, parki itd.)

I ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA LESZNA

Adam Mytych



