Projekt
Druk Nr 655

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna
na lata 2018 - 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala,

co nastepuje:

Rozdziat |
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez
rade gminy, w ksztalcie okreslonym przez art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia

warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzgdowe;j.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowej strategii
dotyczgcej gospodarowania zasobem, a jednocze$nie daje podstawe organowi

wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezgcych decyzji operacyjnych.

Program wprowadza planowg polityke dotyczacg gminnego zasobu, stanowiong na okres
5 lat, dla ktérej punktem wyjscia sg prawdziwe dane o zasobach, ich stanie, potrzebach, przy

uwzglednieniu realnych mozliwosci gminy.



§ 2. Zgodnie z ustawa, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

Leszna zostat opracowany na pie¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

a) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale

socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

b) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
C) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
d) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajagcg ze stanu

technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

e) przewidywane koszty utrzymania zasobu lokalowego Miasta Leszna w latach
2018 - 2022 oraz zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

f) sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

Q) system zamiany lokali komunalnych;

h) realizacie Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta w zakresie

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna.

§ 3. Ustala sie nastepujgce podstawowe zatozenia programu:

a)
b)

c)
d)

f)

racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna,;

prywatyzacja zasobu mieszkaniowego w uzasadnionych finansowo
i organizacyjnie przypadkach;

uzasadniona ekonomicznie i spotecznie polityka czynszowa;

powiekszenie w okresie objetym programem puli mieszkan i pomieszczen
tymczasowych przeznaczonych na realizacje wyrokow eksmisyjnych
oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych
dochody na poziomie uniemozliwiajgcym rozwigzanie problemu mieszkaniowego
we wilasnym zakresie, a takze zapewnienie lokali zamiennych dla lokatoréw mieszkan
komunalnych w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub sprzedazy;

poprawa jakosci i warunkéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Miasta
Leszna,

realizacja celow okreSlonych w lit. a - e poprawi systemowe zamiany lokali

komunalnych.



Rozdziat Il

Definicje

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna na lata 2018 - 2022,

Miescie lub Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Leszno,

Prezydencie lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta
Miasta Leszna,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2016 ., poz. 1610 ze zm.),

wspélnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspodlnote mieszkaniowg
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. ustawy o wiasnosci lokali
(Dz. U. z 2017 r., p0oz.1529),

budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w catosci
lub w czesci do celdéw mieszkalnych,

lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny w rozumieniu przepiséw ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 1610 ze zm.),

mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce
wiasnos$¢ gminy albo gminnych osob prawnych lub spoétek handlowych utworzonych
z udziatem gminy, z wyjgtkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale

pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.



Rozdziat Il

Prognoza dotyczaca wielkosci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe

i pozostate lokale mieszkalne

§ 5.1 Zasbéb mieszkaniowy Miasta Leszna na dzieh 31 grudnia 2017 r. przedstawia sie

nastepujgco:

1)

2)

3)

4)

5)

Ogodlna powierzchnia gminnych zasobéw mieszkaniowych wynosita 101 5520,85 m? z
czego:

a) w budynkach stanowigcych wytgczng wiasno$é Miasta — 65 835,38 m?;

b) w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta — 35 685,47 m2.

taczna powierzchnia lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Miasta Leszna na dzienh
31 grudnia 2017 r. wynosita 13 977,25 m2.

Na dzien 31 grudnia 2017 r. Gmina dysponowata 223 lokalami socjalnymi o fgczne;j
powierzchni 7656,94 m2.

Liczba lokali gminnych w budynkach stanowigcych wytgczng wtasnos¢ Gminy wynosita
1 383, natomiast liczba lokali gminnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy wynosita 690 sztuk.

Wykaz wspélnot mieszkaniowych z udziatem Miasta zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej

uchwaty.

Gmina Miasto Leszno zaspokaja potrzeby mieszkaniowe, wykorzystujgc réwniez inne
narzedzia adekwatne do sytuacji zdrowotnej, majatkowej i spotecznej poszczegdinych
0s0b i rodzin, poprzez:

a) partycypacje w budowie 36 lokali mieszkalnych w Poznanskim Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego na terenie Miasta Leszna;

b) funkcjonowanie 5 mieszkah chronionych dla wychowankéw rodzinnej pieczy
zastepczej i domow dziecka administrowanych przez Miejski Osrodek Pomocy
Rodzinie;

C) wynajmowanie mieszkan w placowkach oswiatowych nauczycielom i pracownikom

nie bedgcym nauczycielami, zatrudnionym w placéwkach o$wiatowych.



§ 6. Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego w media

na dzieh 31.08.2017 r. okresla ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj urzadzenia liczba lokali | % udziat w zasobach
1 | wodociag sieciowy 2097 100,00
2 |kanalizacja 2093 99,81
3 | gaz przeptywowy 1738 82,88
4 | ciepta woda (a+b+c) 2063 98,38
a) centralna MPEC 200 9,54
b) gazowa (piec dwufunkcyjny+junkers) 1400 66,76
c ) inna (bojler elektryczny, przeptywowy, CO
weglowe) 463 22,08
5 |ogrzewanie centralne (a+b+c) 1352 64,50
a) C.0.-MPEC 562 26,80
b) C.O. etazowe gazowe 693 33,05
c) C.0. etazowe weglowe 97 4,63
6 |ogrzewanie piecowe 739 35,24
inne ogrzewanie 6 0,29
7 |tfazienka i wc w mieszkaniu 1606 76,59
8 | wc w mieszkaniu 1912 91,18

9 | wc poza lokalem 185 8,82




§ 7. Prognoze wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego okresla ponizsza

tabela;
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MIESZKANIOWEGO MIASTA LESZNA (2018-2022)
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Rozdziat IV

Potrzeby lokalowe Miasta wraz z prognozg zmian wielkos$ci zasobu

§ 8. 1 Prognozowany stan potrzeb mieszkaniowych Miasta w zakresie lokali socjalnych
przyznanych wyrokami sgdéw, pomieszczen tymczasowych, lokali zamiennych oraz lokali
dla oséb z wykazu uprawnionych na dzien 31.12.2017 r. przedstawia sie nastepujgco:

- lokale socjalne orzeczone wyrokiem sgdu - 147

- lokale zamienne - 23

- lokale z wykazu uprawnionych w wyniku postepowania kwalifikacyjnego — 49

- pomieszczenia tymczasowe -31

2. W latach 2013 - 2017 srednioroczny wzrost potrzeb w tym zakresie wynosit:

- lokale socjalne orzeczone wyrokiem sadu - 49

- lokale zamienne -10
- lokale z wykazu - 29
- pomieszczenia tymczasowe -13

3. W latach 2013 - 2017 $redniorocznie zrealizowano:
- lokale socjalne orzeczone wyrokiem sadu - 61
- lokale zamienne -9
- lokale z wykazu - 31

- pomieszczenia tymczasowe - 10



4. Planowana realizacja potrzeb mieszkaniowych w latach 2018 — 2022 przedstawia

ponizsza tabela:

Potrzeby 2018 2019 2020 2021 2022
lokale socjalne 146 135 142 127 122
lokale zamienne 25 30 35 35 41
lokale z wykazu 52 50 50 54 50
pomieszczenia 37 35 39 38 40
tymczasowe
Wptyw potrzeb 2018 2019 2020 2021 2022
lokale socjalne 59 67 65 67 63
lokale zamienne 15 20 21 30 35
lokale z wykazu 14 15 16 14 17
p&rmgjggésvrga 16 20 19 23 25
Realizacja 2018 2019 2020 2021 2022
lokale socjalne 70 60 80 72 67
lokale zamienne 10 15 21 24 23
lokale z wykazu 16 15 12 16 10
P&Tﬂ'g:;:g\?vg'a 18 16 20 21 24
B"ansrgsukm'ec 2018 2019 2020 2021 2022
lokale socjalne 135 142 127 122 118
lokale zamienne 30 35 35 41 53
lokale z wykazu 50 50 54 50 57
P&Tq'g;;;’gsga 35 39 38 40 4

§ 9. Przyjmuje sie nastepujgce kierunki dziatarh w zakresie tworzenia warunkéw zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych:
1) wykup partycypacji w budowie do 30 lokali mieszkalnych w Gminnym Towarzystwie

Budownictwa Spotecznego, koszt 2 100 000 zt, termin realizacji 2018 r;

2) wyburzenie obecnie istniejgcego budynku przy ul. Gronowskiej 101 na dziatce nr 305/2
oraz budowa nowego budynku z 12 lokalami komunalnymi, koszt catkowity 1 500 000 zt,

termin realizacji 2020 r;

3) budowa mieszkan komunalnych na terenach po kolejowych przy ul. Towarowej w
latach 2019-2021. Koszt 10 000 000 z;

4) budowe dwoch budynkéw mieszkalnych po 24 lokale przy ul. Barbary Jeziorkowskiej
na dziatce o nr 85 MW/U, koszt catkowity 11 000 000 zt, termin realizacji 2022 r.;




5) zagospodarowanie posiadanych i nabywanych budynkéw niemieszkalnych poprzez
ich adaptacje na cele mieszkaniowe;

6) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
rézne podmioty prawne;

7) najem lokali mieszkalnych od innych podmiotéw.

§ 10 1. Wykaz lokali o czynszu regulowanym w budynkach przeznaczonych w catosci na

lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe przedstawia ponizsza tabela:

Kod Liczba lokali W tym lokale W tym lokale
/numer/ Lokalizacja 0 czynszu 0 czynszu
w budynku :
budynku socjalnym regulowanym
101 Gajowa 1 4 3 1
102 Gajowa 3 4 1 3
269 Lipowa 75 7 2 5
123 Gronowska 101 9 2 7
495 Rumunska 8 22 18 4
581 Sobieskiego 32 14 6
691 Wierzbowa 9 9 6
RAZEM 69 37 32

2. Na obszarze objetym Gminnym Programem Rewitalizacji zaséb lokali socjalnych tworzony
bedzie w sposdb ,rozproszony” z wykorzystaniem lokali o najnizszym standardzie

Z przeznaczeniem ich na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§ 11. Miasto Leszno z tytutu niezapewnienia lokali socjalnych dla oséb i rodzin, wobec
ktorych sad orzekt wyrok z prawem do lokalu socjalnego, jest zobowigzane ptacic¢
odszkodowania na rzecz osob fizycznych, prawnych i innych jednostek organizacyjnych.

Wysoko$¢ oraz prognoze wysokosci odszkodowan w poszczegdlnych latach z tytutu

niezapewnienia lokali socjalnych przyznanych wyrokiem sgdu przedstawiajg ponizsze tabele.



Wysokos¢ odszkodowan w poszczegoélnych latach z tytutu niezapewnienia lokali

socjalnych przyznanych wyrokiem sadu

2013 2014 2015 2016 2017
Liczba wyrokow 221 201 203 200 169
spotdzielnie
_ _ 75 176,23 zt | 40 191,08 zt | 38 639,67 zt | 39 715,27 zt |28 032,74 zt
mieszkaniowe

inne osoby prawne | 34 753,24 zt | 34 577,42 zt | 42 306,19 zt | 28 037,39 zt |21 234,42 zt
prywatni wiasciciele | 35 164,45 zt | 63 645,87 zt | 30 461,57 zt | 40 539,12 zt |32 779,28 zt
RAZEM 145 093,92 zt| 138 414,37zt |111 407,43 zt|108 291,78 zt(82 046,44 zt

(*) — stan na 31.08.2017 r.

Prognoza wysokosci odszkodowan w poszczegolnych latach z tytutu niezapewnienia

lokali socjalnych przyznanych wyrokiem sadu

2018 2019 2020 2021 2022

Liczba wyrokow 183 174 181 165 162

I. socjalne 146 135 142 127 122

pom. tymczasowe 37 39 39 38 40
spoétdzielnie

PN 50 000,00 zt| 45 000,00 zt | 45 000,00 zt | 40 000,00 zt | 40 000,00 zt
inne osoby prawne |60 000,00 zt| 55 000,00 zt | 55 000,00 zt | 50 000,00 z | 50 000,00 z
prywatni wiasciciele |65 000,00 zt| 60 000,00 zt | 65 000,00 zt | 60 000,00 z | 60 000,00 zt
RAZEM 175 000,00z4160 000,00 z#|165 000,00 zt(150 000,00 zt{150 000,00 zt




Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Poziom podstawowej stawki czynszu ustalany jest na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy i
jest zréznicowany ze wzgledu na czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawke czynszu oraz
okreslony w umowie najem:

1) lokalu na czas nieoznaczony;

2) lokalu socjalnego;

3) lokalu zamiennego;

4) lokalu zajmowanego przez osoby, ktore nie wstgpity w stosunek najmu po Smierci
najemcy lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, jezeli osoby te nie
spetniajg okreslonych uchwatg Rady Miejskiej Leszna warunkéw do zawarcia z nimi umowy
najmu na czas nieoznaczony;

5) lokalu o pow. uzytkowej przekraczajgcej 80 m? z czynszem wolnym ustalonym
w drodze przetargu;

6) pomieszczenia tymczasowego.

§ 13. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomos$ci, koszty administrowania, koszty
konserwaciji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich
pomieszczeh wspoélnego uzytkowania. Oprécz czynszu najemca ma obowigzek uiszczania
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe
do lokalu energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych
w przypadku, gdy korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcag

mediow lub dostawcg ustug.

§ 14. Czynniki obnizajgce i podwyzszajgce stawke czynszu okresla zatgcznik nr 1

do niniejszej uchwaty.

§ 15. Srednia stawka czynszu za lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony
powinna by¢ utrzymywana na poziomie pokrywajgcym koszt eksploatacji i napraw oraz

dajgcym mozliwos¢ finansowania remontdéw substancji mieszkaniowe;.

§ 16. Stawka czynszu za lokal socjalny oraz za pomieszczenie tymczasowe wynosi 50%

stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawka



czynszu ustalona w ten sposob nie podlega obnizeniu wedtug zasad okreslonych

w zatgczniku nr 1.

§ 17. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu lub
budynku, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne. Stawke czynszu za lokal zamienny wynajmowany w innych niz
przewidziane powyzej przypadkach, okreslonych w ustawie, ustala sie na poziomie
pokrywajgcym koszt eksploatacji i napraw oraz dajgcym mozliwo$¢ finansowania remontéw

substancji mieszkaniowej.

§ 18. Stawka czynszu za lokale, o ktérych mowa w § 12 pkt 4 wynosi 200% stawki czynszu

obliczonej zgodnie z zasadami okreslonymi w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 19. Wysokos¢ i zasady podwyzszania stawki czynszu za lokale, o ktérych mowa w § 12
pkt 5 okresla umowa. Do stawek czynszu za te lokale nie stosuje sie zasad okreslonych

w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 20. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyé stawke czynszu
zgodnie z zatgcznikiem nr 1, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokosé
czynszu. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego, z przyczyn lezgcych
po stronie wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do uchwaty. Przy ustalaniu wysokosci czynszu nie uwzglednia sie urzadzenh zainstalowanych
przez najemce na wiasny koszt za zgodg wynajmujgcego, do czasu zwrotu najemcy wartosci

ulepszen. Zwrot wartosci ulepszen nastepuje wedtug stanu i cen z daty rozliczenia.

§ 21. Roczny wzrost procentowy stawki czynszu w kolejnych latach nastepuje na podstawie
ustalonego przez Wojewode Wielkopolskiego dla wojewddztwa wielkopolskiego
z wytgczeniem m. Poznania wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?

powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

§ 22.1. W poszczegdlnych latach poziom stawki podstawowej czynszu powinien miescic sie
w graniach:

2018 r. — od 2,30 % do 2,35% wartosci odtworzeniowe;j

2019 r. —od 2,35 % do 2,45% wartosci odtworzeniowe;j

2020 r. — od 2,45 % do 2,60 % wartosci odtworzeniowe;j

2021 r. — od 2,60% do 2,75% wartosci odtworzeniowe;j

2022 r. — od 2,75% do 3,00 % wartosci odtworzeniowe;j



2. W przypadku spadku wartos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?

obowigzujgca stawka czynszu nie ulega zmianie.

§ 23. Utrzymywanie stawki czynszu na poziomie wihasciwym dla racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, powigzane bedzie z ochrong
najubozszych lokatorow poprzez stosowanie obnizek czynszu oraz systemu dodatkéw

mieszkaniowych

[ energetycznych.



Rozdziat VI

Planowana sprzedaz lokali w latach 2018 - 2022

§ 24. Z gminnego zasobu lokalowego Miasta w latach 2013 — 2017 (do 30.06.2017 r.)
sprzedano 206 lokali, w tym 9 lokali uzytkowych, 31 lokali w drodze przetargu (6 lokali jako
nieruchomosci lokalowe pl. Jana Metziga 23, Stowianska 41, 1 Maja 92), natomiast 25 lokali
znajdowato sie w 6 budynkach sprzedawanych w catosci w przetargu (ul. Bolestawa
Chrobrego 50, Gronowska 1, gen. Jarostawa Dabrowskiego 8, Leszczynskich 14,
Stowianska 17, Zakatek 2). Pozostate lokale sprzedawane byly na wniosek najemcy
z zastosowaniem za zgodg Rady, bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu w wysokosci do 85%.
Bonifikaty sg udzielane indywidualnie w oparciu o czasookres zamieszkiwania w lokalu,
wieku budynku i dochodu gospodarstwa domowego najemcy, ktéry nabywa lokal.
Do sprzedazy przeznaczone sg lokale komunalne znajdujgce sie w budynkach wskazanych
w zatgcznikach do uchwaly Rady Miejskiej nr XIX/216/2008 z dnia 21 lutego 2008 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 48, poz. 1014 ze zm.).

taczny dochdéd ze sprzedazy budynkéow i mieszkan w latach 2013 — 2017
(do 30.06.2017 r.) wyniost 9 379 911,50 zt.

§ 25. Przyjeto zatozenie, ze w okresie 2018 — 2022 r. srednioroczna sprzedaz lokali na
wniosek najemcow wynosi¢ bedzie 40 lokali (tgcznie 2000 m? powierzchni uzytkowej).
Ponizsza tabela przedstawia prognoze sprzedazy Ilokali na wniosek najemcow z

uwzglednieniem dochodu ze sprzedazy:

Sprzedaz mieszkan zawartych w zalgcznikach na wniosek najemcow

L.p. Rok llosé lokali / pow. m? | Cena 1 m? LB zvtlezs'przedaiy
1 2018 r. 40/2000 2000,00 520 000,00
2 2019r. 40/2000 2000,00 520 000,00
3 2020 . 40/2000 2000,00 520 000,00
4 2021 r. 40/2000 2000,00 520 000,00
5 2022 r. 40/2000 2000,00 520 000,00
RAZEM 200/10000 | - 2 600 000,00

Zatozenia:



1. $rednia pow. uzytkowa sprzedanych lokali w latach 2013 - 2017 wynosita 55 m?, $rednia
i cene 1 m?

cena za 1 m? wynosita 2 095 zt do prognozy przyjeto pow. 50 m?2

p.uz. 2000,00 ,

2. przyjeto srednio 80% bonifikaty od ceny sprzedazy i zatozenie, iz 1/2 nabywcow kupuje
lokale na raty przy wpftacie 30% ceny.

§ 26.1. Do catkowitej prywatyzacji przeznaczono 13 budynkoéw, w ktérych znajduje sie 39
lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 2 308,68 m?, zgodnie z ponizszg tabels:

Liczba Liczba Dochdéd ze | Dochoéd ze

lokali lokali | SPrzedazy | sprzedazy Rok

L.p. | Wyszczegdlnienie . . lokali lokali Razem .

mieszk./ uzyt./ ieszkainveh luzvtk h sprzedazy
ow. w m? |pow. w m? mieszkalnych |uzytkowyc
pow. ) w zt w z}
1 p%m%rf% 3r,n72 ; 6/422.4 ; 1074000 | 1074000 2018
2 poﬁ‘i'ggg%iz 3/120,95 ] 200 000 - 200 000 2018
3 “F')'O?V"Ogi";”g;am‘lf 8/515,67 - 1 050 000 - 1 050 000 2018
4 ugos\joévcl)%nggamis 3/180,52 | 1/123,04 360 000 360 000 720 000 2018
5 “"pg\:v”%"jggﬁzza 2/154.3 ; 308 600 - 308 600 2018
6 po\%vaglggeSEz')SmZ 3/223.85 i 447 000 ] 447 000 2018
7 povv\\fa::g\évgg?nz 4/152,98 - 306 000 - 306 000 2018
8 p'\'o"ﬂ\‘,rv“tzocj‘,"gcgj ri52 4/198.47 | 1/38,37 390 000 115 000 505 000 2018
9 Eg?vs'gzgeg’ rﬁg 4126227 - 353 000 - 353 000 2019
0| V%/Ie;?_ga4]é4m2 1/150,31 | 5/563.17 | 300000 | 1120000 | 1420000 | 2019
1|, Vt ngsagzsmz 3/153.99 ] 300 000 - 300 000 2021
12 Ppoor:,'vat‘l’;"os‘zg%); 3/120 4 i 240 800 ] 240 800 2021
Rynek Zaborowski
13 18 1/74.97 ] 150 000 - 150 000 2021
pow. 74,97 m2
7 074
Razem 39/2308,68 |13/1146.98| 4405400 | 2 669 000 400 -

2. Zas6b budynkéw przeznaczonych do catkowitej sprzedazy ustalono wedtug nastepujacych

kryteriéw:

1. centrum Miasta;

2. niewielka liczba lokali mieszkalnych;




3. przewidywana wysoka cena zbycia.

3. Zatozenia:

Sprzedaz budynkéw nastgpi w drodze przetargu z zachowaniem pierwszehstwa najemcow

do nabycia lokali w trybie bezprzetargowym. Do wyliczenia dochodu przyjeto cene 1 m?

pow. lokalu mieszkalnego w wysokoéci ca 2000,00 z, a lokalu uzytkowego w wysokosci
od 2000,00 zt do 4000,00 zt.

W poz. nr 1 przyjeto dochdd z wyceny rzeczoznawcy, w poz. nr 9 przyjeto dochod

ze sprzedazy gruntu pod ustugi (handel, parking).

Liczba lokali zamiennych:

2018 - 27 lokali o pow. 1 546,74 m?
2019 - 5 lokali o pow. 412,5 m?

2020 -

2021 - 7 lokali o pow. 349,36 m?

dochod w zt:

4610 600 zt
1773 000 zt

690 800 zt

§ 27.1. Niezaleznie od planowanej sprzedazy budynkéw przeznaczonych do catkowitej

prywatyzacji, przewiduje sie sprzedaz budynkéw znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym

lub do rozbiérki, zgodnie z ponizszg tabela:

Liczba lokali Liczba Dochéd ze Data lloSé lokali
L.p. | Wyszczegodlnienie | mieszk./pow. |lokali uzyt. |sprzedazy w| sprzedazy :
5 . PN zamiennych
w m /pow. uzyt. zt Irozbiorki
1 Dozynkowa 37 5/199,61 - 400 000 2018 5
2 Srednia 22 2/92,61 - 185 000 2019 2
3 S. Klonowicza 6 6/227,69 - 2020 6
4 S. Klonowicza 7 4/171,04 - 1 400 000 2020 4
5 S. Klonowicza 8 5/254,42 - 2020 5
6 Srednia 14 6/150,42 - 300 000 2021 6
Razem 28/1095,79 - 2 285 000 - 28
2. Zatozenie:

a) do wyznaczenia dochodu przyjeto cene 1 m? lokalu mieszkalnego w wysokos$ci

ca 2000,00 z,

b) w przypadku rozbiérki budynku i planowaniu nowej zabudowy (poz. 3 - 5) przyjeto dochéd

ze sprzedazy terenu.




3. Lokale zamienne w latach: dochdd ze sprzedazy:

2018 r. - 5lokali o pow. 199,61 m? 2018r. 400 000 z
2019r. - 2 lokale o pow. 92,61 m? 2019r. 185 000 zt
2020 r. - 15 lokali o pow. 653,15 m? 2020rr. 1 400 000 zt
2021r. - 6 lokali o pow. 150,42 m? 2021 r. 300 000 zt

§ 28.1. W rozpatrywanym okresie planuje sie takze sprzedaz dalszych budynkéw majac na
uwadze potrzeby remontowe budynkéw wskazanych w uchwale Nr XIX/216/2008 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 21 Iutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania

nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Miasta Leszna, zgodnie z ponizszg tabela:

Liczba lokali Liczba  |n o ched ze o
L.p Adres mieszkalnych/pow el sprzedazy Rl Ilos_c —
A . " luzyt./pow. sprzedazy |zamiennych
uzytkowa X w zt
uzytkowa
g | Nowy Rynek 6/311,02 1/21,00 | 270000 | 2019 6
gen. J.
Dabrowskiego 9/474,32
2 17 i 750000 | 2020 17
gen. J.
Dabrowskiego 8/420,36
19
Razem 31/1528,50 1/21,00 | 1020 000 - 23
2. Lokale zamienne w latach: dochdéd ze sprzedazy w zk
2019 - 6 lokali o pow. 633,82 m? 270 000,00 z
2020 - 17 lokali o pow. 894,68 m? 750 000,00 z
3. Zatozenia:

- do wyliczenia dochodu przyjeto cene 1 m? gruntu uzyskanego przy sprzedazy terenu pod
budownictwo wielorodzinne. Teren w ramach rewitalizacji przeznaczony do modernizacji
budynkéw poprzez kapitalny remont lub nowg zabudowe. Zaktada sie, iz najemcy pozyskajg

lokale zamienne, a nieruchomosci zabudowane zostang sprzedane w drodze przetargu.

§ 29.1. Planowana jest takze sprzedaz lokali znajdujgcych sie we wspdinotach
mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada niewielki udziat we wspotwlasnosci, zgodnie
z ponizszg tabelg. Realizacja sprzedazy w tym zakresie pozwoli na catkowitg prywatyzacje

zasobow mieszkaniowych w tych wspadlnotach.



i , — JEEDEE ze Rok Lokal :
L.p.| Wyszczegodlnienie mlesz_k./pow. sprzedazy sprzedazy | zamienny Uwagi
uzyt. w zt
1 Frankiewicza 1 1/40,04 5000 2018 - PKP
2 Musnickiego 9 2/87,20 45 000 2018 - -
3 Chrobrego 47 1/50,64 20 300 2018 - -
4 Musnickiego 7 1/37,2 20 000 2018 - -
5 Lipowa 22 2/68,68 107 000 2018 2 -
6 | Wiodarczaka 32-36 1/66,88 133 760 2018 1 -
7 Berwinskich 10-11 2/90,96 80 000 2018-2019 1 -
8 Matejki 4 2/112,30 70 000 2019 - -
Razem 12/553,90 481 060 - 4 -
2. Lokale zamienne w latach: dochod ze sprzedazy w zt:
2018 — 4 lokale o pow. 226,52 m? 411 060,00 z
2019 - 70 000,00 zt
3. Zatozenia :

a) lokale przekazane przez PKP sprzedawane sg z 95% bonifikatg od ceny sprzedazy
zgodnie z ustawg o prywatyzacji i komercjalizacji PKP;

b) lokale, ktérych najemcy pozyskali lokale zamienne sprzedawane sg w przetargu;

C) przy sprzedazy na rzecz najemcy w cenie uwzgledniono $rednio 80% bonifikate i

roztozenie ceny na raty przy wpfacie 30% ceny.



4. Zestawienie zbiorcze w zakresie prognozowanej sprzedazy lokali przedstawia ponizsza

tabela:
. Dochad ze : :
L.p. Wyszczegdlnienie Lokal/powz. RV sprzedazy w L|czpa Bl
m 2 zamiennych
40/2000 520 000,00 -
1 2018r. 35/2130,55 4 610 600,00 27
5/199,61 400 000,00 5
10/441,60 411 060,00 4
Razem 90/4771,76 5941 660,00 36
40/2000 520 000,00 -
5 2019r. 10/975,75 1773 000,00 5
2/92,61 185 000,00 2
6/311,02 270 000,00 6
2/112,30 70 000,00 -
Razem 68/3814,48 2 818 000,00 13
40/2000 520 000,00 -
3 2020 r. - - -
15/653,15 1 400 000,00 15
17/894,68 750 000,00 17
Razem 72/3547,83 2 670 000,00 32
40/2000 520 000,00 -
4 2021r. 7/349,36 690 800,00 7
6/150,42 300 000,00 6
Razem 53/2499,78 1510 800,00 13
40/2000 520 000,00 -
2022r. - - -
5 - - -
Razem 40/2000 520 000,00 -
RAZEM 315/16311,05 13 460 460,00 94




Rozdziat VII

Analiza potrzeb remontowych

§ 30.1. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw stanowigcych wiasnosé

Gminy, w latach 2018 - 2022 przedstawia ponizsza tabela. Wartosci wskazane w tabeli

odzwierciedlajg naktady,

jakie nalezatoby poniesé,

by zasob utrzyma¢ w stanie

niepogorszonym, a takze przeprowadzi¢ remonty kapitalne substancji mieszkaniowej

w przypadkach koniecznych.

Lacznie
Zakres (suma/
Rok 2018 | Rok 2019 | Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022 )
remontu liczba
budynkéw)
Remonty
_ -z -z -zt -zt -zt
kapitalne
Wymiana
instalacji wod-
kan, gazowych,
: : . 3 330 000zt
cieptowniczych i | 700000 z 700000z | 800000z | 900 000 zt 900 000 zt 60
elektrycznych i
Zmiana
sytemow c.o.
Remonty 4 950 000zt
. 900 000 zt 900 000zt | 1100000zt | 1100000zt | 1100 000 zt
dachoéw /52
Wymiana okien i 8 700 000zt
B 1800000zt | 1800000z | 1800000z | 1850000z | 1850000 zt
elewacji 190
. 9240800zt
inne 2100000zt | 2100000 zt | 2300000 zt | 2650 000 zt | 2 650 000 zt 1140
Razem 5500 000 zt | 5500000zt | 6 000 000 zt | 6 500 000 zt | 6 500 000 zt | 30 000 000 zt

2. Ogoétem zakres remontdw na budynkach MZBK w latach 2018 — 2022 wynosi

30 000 000 zt.







3. Warto$¢ naktadéw i zakres remontéw w poz. 1 ,Remonty kapitalne". bedzie znany po wykonaniu opinii
i ekspertyz technicznych budynkéw realizowanych m.in. w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Leszna. Remont kapitalny bedzie uwzgledniat dziatania polegajgce na wymianie i naprawie wszystkich

zuzytych, zniszczonych lub uszkodzonych elementéw budynku i wyposazenia, a takze poprzez wykonanie

np. nie istniejgcych instalacji centralnego ogrzewania czy odwodnienia budynku.

§ 31.1. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczgce budynkéw wspolnot mieszkaniowych

z udziatem Gminy, w latach 2018 - 2022 przedstawia ponizsza tabela:

1 2 3 4 5 tacznie
) w
25, |5t
L.P. Zakres remontu 2018 2019 2020 2021 2022 | 5 & < Q
(tys.zt) | (tys.zh) | (tys.zl) | (tys.zl) | (tys. zl) ﬁ }’3 % § ;-;
» < o
22 |2
1 Remonty kapitalne 0 0 0 0 0 0 0
Wymiana instalaciji
wodnych,
2 kanalizacyjnych, 165 225 210 45 0 645 25
gazowych i
cieptowniczych
3 Remonty dachow 170 0 30 0 370 570 7
4 Wymiana okien i 1350 | 2050 | 625 | 2120 | 1925 | 8070 | 36
elewacji
Inne prace remontowe 270 335 435 610 50 1700 80
Razem 1955 2610 1300 2775 2345 10985
Sptata zobowigzan z
6 poprzednich lat 750 945 1043 1253 1430 5421
(kredyty)
Ogodtem 2705 3555 2343 4028 3775 16406
Udziat gminy 1586 2084 1374 2362 2213 9619

2. Wykazane potrzeby remontowe wspélnot mieszkaniowych bedg pokrywane w wiekszosci

z kredytow bankowych (ok. 77,6%).

0

§ 32.1 Zestawienie budynkdéw w obszarze rewitalizacji, w ktérych przeprowadzana bedzie

petna inwentaryzacja budowlana zawiera zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Zestawienie budynkéw komunalnych w obszarze rewitalizacji zaplanowanych do remontu

zawiera zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.




Rozdziat VIiI
Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie i rozwoj zasobu lokalowego Miasta Leszna
w latach 2018 — 2022

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 33. 1. Koszty utrzymania zasobow komunalnych obejmujg dwa podstawowe elementy:

a) koszty biezgcej eksploatacji budynkow i lokali;

b) koszty utrzymania technicznego lokali.

2. W przypadku wspoélnot mieszkaniowych wiasciciele lokali mieszkalnych ponoszg wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokalu oraz uczestniczg w kosztach utrzymania czesci wspdlnej,
uiszczajg takze zaliczki na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspding w formie
biezgcych optat. Optaty te podlegajg rozliczeniu po zbilansowaniu kosztéw utrzymania czesci
wspolnej w cyklach rocznych. Zaktada sie, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy bedg systematycznie wzrastaty, co spowodowane jest wzrostem cen
materiatobw i ustug budowlanych, natomiast w przypadku wspolnot mieszkaniowych
wzrostem zaliczek eksploatacyjnych i stawek remontowych w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych.

§ 34.1 Planowane koszty utrzymania zasobu w latach 2018-2022 przedstawia ponizsza

tabela.

Lp. Rodzaj kosztu 2018 (zt) 2019 (zt) 2020 (z4) 2021 (zt) 2022 (zt) Razem (zt)
1 Wynagrodzenie zarzadcy 2 967 260 3028 090 3090170 3153520 3218170 15 457 210
2 Koszt materiatéw 25530 26 060 26 600 27 150 27 710 133 050
3 Koszt mediow 3522 330 3594 540 3668 230 3743 430 3820170 18 348 700
4 | Remonty, konserwacie, 7 656 900 7 701 100 8 246 200 8 792 300 8 839 200 41 235 700

opinie i analizy
Whptaty na fundusz
5 remontowy wspalnot 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000 5 000 000
mieszkaniowych
Opfata na pokrycie
6 kosztow eksploatacji bud. 949 000 968 400 988 250 1 008 500 1029 150 4943 300
wspdlnot
7 Koszty ubezpieczen 90 890 92 760 94 670 96 620 98 610 473 550
8 Podatek od 2080 2130 2180 2230 2280 10 900
nieruchomosci
9 Ustugi sprzatania 681 700 695 680 709 950 724 510 739 370 3551210
10 Pozostate koszty 222 220 226 780 231430 236 180 241 020 1157 630
Koszty postepowania

11 sgdowego i 43 000 43 000 43 000 43 000 43 000 181 000

komorniczego

12 Optata za gosp. odp. 713 300 727 930 742 860 724 510 739 370 215 000




komunalnymi

Razem 17 874 210

18 106 470 18 843 540

19 585 530

19 832 320

94 242 070

2. Koszty utrzymania budynkow i zrédta finansowania zasobu w 2016 r przedstawia ponizsza

tabela:
i Ogotem
L.p. Wyszczegdlnienie 2016 1. (2})
1 2 3
| | Koszty utrzymania budynkow
(bez remontéw) 7 505 841
1 | Naprawy i konserwacje 1644 155
wiasne 1576 296
obce 67 859
2 | Koszty eksploatacii 3906 548
3 | Koszty ogolnozaktadowe 1955138
Il | Remonty 5183 186
a/ remonty w zasobach gminy 4 300 271
b/ wptaty na fundusz remontowy 882 915
Il | Razem (1 + 1) 12 689 027
IV [Zrédta finansowania kosztow 7 505 841
z poz. |
1 | Czynsz regulowany 6 745 494
2 | Czynsz wolny 137 121
3 | Wptywy z tyt. admin. lokalami uzytk. 623 226
V | Zrédta finansowania remontéw 5183 186
1 | Czynsz regulowany 0
2 | Czynsz wolny 14 285
3 | Wptywy z tyt. admin. lokalami uzytk. 557 414
4 | Dotacja 3 730 000
5 | Dochody z innych zrédet 881 487
VI | Razem (IV +V) 12 689 027

§ 35.1. Podstawowym Zzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Lesznha

w latach 2018 - 2022 bedg wptywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz dotacje.

W przypadku zasobow wspdélnot mieszkaniowych podstawowym zrodtem finansowania beda

wptywy z funduszu eksploatacyjnego i remontowego oraz kredyty bankowe.

2. Jako dodatkowe zrodio finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta przewiduje sie

srodki pomocowe z programow UE, dotacje, pozyczki i kredyty ze sSrodkow krajowych

i zagranicznych w tym z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,

Banku Gospodarstwa Krajowego i innych Zrédet finansowania.




§ 36. 1 Wysokos¢ srodkow pochodzgcych z kredytéw bankowych oraz dotacji

przeznaczonych na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych przedstawiajg ponizsze tabele:

Wysokosé kredytéw przeznaczonych na remonty zasobéw komunalnych
w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych w min z}.

: Razem
Zrodto finansowania 2018 |2019|2020(2021|2022| 2018 -
2022

Przewidywana kwota kredytow bankowych

zaciggnietych przez Wspolnoty Mieszkaniowe 1.2 16| 11118 ) 17 7.5

Planowana wysokos$¢ dotacji budzetowej na remonty zasobéw komunalnych w
budynkach Gminy w min zt.

Zrodio Razem 2018-
finansowania 2018 2019 2020 2021 2022 2022
Dotacja
budzetowa 3,8 4,2 6,5 7,5 8,0 30

2. Rzeczywista wysoko$¢ dotacji budzetowej na remonty zasobdw komunalnych bedzie

uzalezniona od mozliwos$ci finansowych Miasta Leszna w danym roku budzetowym.



Rozdziat IX

System zamiany lokali mieszkalnych

§ 37.1. Gmina Miasto Leszno w latach 2018 — 2022 bedzie kontynuowac¢ dziatania zwigzane
z zamianami lokali mieszkalnych poprzez prowadzenie systemu zamiany mieszkan, ktérego
gtéwnymi zatozeniami beda:

1) propozycje zamiany mieszkan dla oséb zamieszkujgcych w lokalach stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Leszno, o duzej powierzchni uzytkowej, posiadajgcych zalegtosci
czynszowe, ktore w wyniku wzajemnej zamiany uzyskajg tytulu prawny do lokalu
0 mniejszej powierzchni;

2) proponowanie zamian osobom zamieszkujgcym na obszarze rewitalizacji, ktdre nie
uiszczajg optat zwigzanych z zajmowaniem lokalu, poprzez dokonanie wzajemnej zamiany
z kontrahentem, ktory ureguluje zadtuzenie, co pozwoli tym osobom na uzyskanie tytutu
prawnego do lokalu otrzymanego w drodze zamiany.

Proponowane dziatania majg na celu poprawe polityki mieszkaniowej Gminy, a tym samym,
poprzez system zamiany mieszkan, doprowadzenie do ograniczenia spraw o eksmisje

kierowanych na droge postepowania sgdowego.

2. Celem systemu zamiany lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta

Leszna jest:

1) dostosowanie wielko$ci i standardu lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
uczestnikow zamiany;
2) poprawa efektywnosci wykorzystania lokali mieszkalnych;
3) odzyskanie zadtuzenia najemcow lokali mieszkalnych.
3. Jednym z instrumentdw stuzgcych skutecznej zamianie lokali komunalnych jest powstata
strona internetowa zamiany lokali mieszkalnych, ktéra zostata utworzona w celu udzielenia

pomocy w zamianie lokali.

4. Do zakresu dziatania komérki organizacyjnej Urzedu Miasta Leszna nalezy
posredniczenie pomiedzy osobami fizycznymi w czynnoéciach dotyczacych dokonywania
wzajemnych zamian lokali mieszkalnych tworzgcych mieszkaniowy zas6b Miasta Leszna, jak

rowniez zamian tych lokali na lokale z innego zasobu.



Rozdziat X

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

§ 38.1. Miasto sprawuje zarzgd gminnym zasobem mieszkaniowym przy pomocy
samorzgdowego zaktadu budzetowego pn. Miejski Zaktad Budynkow Komunalnych (MZBK).
Do zadan MZBK nalezy miedzy innymi:
a) realizacja zadah wynikajgcych z zarzadu nieruchomosciami:
- bedgcymi wtasnoscig Miasta;
- przejetych w administrowanie;
b) wynajem lokali uzytkowych i dzierzawa gruntow;
c) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym zasobow miasta Leszna;
d) realizacja zadan wynajmujgcego wobec najemcy, okreslonych w obowigzujgcych
przepisach prawnych.
2. W okresie realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Leszna na lata 2018 - 2022 nie przewiduje sie mozliwosci dokonania
zmiany sposobu zarzgdzania zasobem mieszkaniowym.
3. Zarzad nad mieszkaniami znajdujgcymi sie w placowkach oswiatowych sprawujg

dyrektorzy tych jednostek.

§ 39. Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy:
1. Prezydent Miasta Leszna moze zawieraé z Gminnym Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Sp. z.0.0. oraz Poznanskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy mieszkan dla osoéb, ktore:

a) zwolnig i pozostawig do dyspozycji Miasta dotychczasowy lokal mieszkalny;

b) znajduja sie na wykazie os6b i rodzin zakwalifikowanych do zwarcia umowy najmu

lokalu;

C) znajdujg sie na wykazie 0sob i rodzin uprawnionych do lokalu zamiennego.
Stawki czynszu za najem mieszkan w tych zasobach okreslajg uchwaty zgromadzenia
wspoélnikow tych spotek.
2. W sytuacji wyczerpania $rodkéw finansowych na remont lokali mieszkalnych w danym
roku budzetowym lub z innych uzasadnionych wzgledéw, Prezydent Miasta Leszna moze
ztozy¢ propozycje zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony pod warunkiem

wykonania remontu przez przysztego najemce i na jego koszt, sposréd oséb uprawnionych



do wynajmu lokalu oraz sposrod lokatoréw zwalniajgcych zajmowane mieszkanie
do dyspozycji miasta.

3. Kontynuowanie dziatah zmierzajgcych do stopniowego likwidowania niesamodzielnych
lokali mieszkalnych poprzez witgczenie ich do struktury lokalu.

4. Eliminowania niekontrolowanego podnajmu lokali.

5. Przeprowadzenie sukcesywnej inwentaryzacji powierzchni w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ i wspotwtasnos¢ gminy.

6. Opréznione mieszkania w placowkach oswiatowych bedg wykorzystywane na potrzeby
dziatalnosci statutowej tych placowek, w ktérych uzytkowaniu znajdujg sie te lokale lub na
inne cele zwigzane z zaspakajaniem potrzeb wspolnoty samorzgdowe;.

7. Zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujgcych na lokale socjalne
poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych i realizacje dziatan zwigzanych
z przeciwdziataniem grozbie eksmisji, w tym mozliwos¢ zamiany dtugu na swiadczenie
niepieniezne.

8. Kontynuacje dziatan zmierzajgcych do odzyskiwania zalegtosci czynszowych bytych
najemcow poprzez ich windykacje od ich spadkobiercow.

9. Podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktére Miasto Leszno
wypfaca odszkodowania za brak wskazania lokalu socjalnego wierzycielom.

10. Kontynuowanie dziatan polegajgcych na zmianie systemu ogrzewania w celu
zmniejszenia niskiej emisji i poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow, jak réwniez
zastosowania licznikow
na media oraz inne dziatania techniczne, zmierzajgce do poprawy efektywnosci rozliczen.

11. Systematyczne przeprowadzanie weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich najemcom,
ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywajg lokal w sposob sprzeczny
z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem.

12. Udzielanie pomocy w systematycznym regulowaniu czynszu przez dalsze wyptaty
dodatkow mieszkaniowych.

13. Opracowanie i biezgca aktualizacja informatycznej bazy danych o mieszkaniowym
zasobie stanowigcym wtasnos¢ Miasta Leszna.

14. Odtwarzanie elementéw zabytkowych w remontowanych budynkach.

15. Wydzielanie z zasobu mieszkaniowego lokali z przeznaczeniem na tworzenie mieszkan
chronionych, rotacyjnych, treningowych i wspomaganych.

16. Opracowanie koncepcji zasad funkcjonowania oraz kryteriow wyboru oséb uprawnionych
do zamieszkania w domu wielopokoleniowym. Wytypowanie nieruchomosci z zasobdéw

komunalnych i jego adaptacja na potrzeby funkcjonowania domu wielopokoleniowego.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Leszna.



§ 41. Traci moc uchwata nr XXXII/380/2013 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 stycznia
2013 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Leszna na lata 2013 - 2017 (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2013 r., poz. 2213).

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej Leszna

(-) Stawomir Szczot



Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Leszna

zdnia ....oooviiii e

§ 1. Czynniki obnizajgce stawke czynszu:

1. brak w mieszkaniu cieptej wody 10%

2. brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania 10%

3. brak gazu przewodowego

(z wytaczeniem budynkow wybudowanych i adaptowanych na

cele mieszkalne po 1990 r.) 10%

4. brak wc w mieszkaniu 10%

5. brak tazienki w mieszkaniu 10%

6. wspdlne uzytkowanie wc, tazienki, kuchni i przedpokoju za kazdg wspdinosé po 5%
7. za mieszkanie w suterenie 30%

8. za mieszkanie na czwartym pietrze oraz w oficynie 5%

§ 2. Czynniki zwiekszajgce stawke czynszu:

1. za lokal potozony na pierwszym pietrze, o ile nie jest poddaszem 10%

2. za lokal potozony w budynku wolnostojgcym do 4 lokali 10%

3. za lokal potozony w budynku wybudowanym po 1990 r. 10%

4. za lokal potozony w budynku w ktorym przeprowadzono remont kapitalny potgczony z

termomodernizacjg w okresie do 20 lat od daty zakohczenia remontu — 20%

§ 3. 1. Stawka czynszu po zastosowaniu wszystkich obnizek techniczno-uzytkowych i
dochodowych nie moze by¢ nizsza niz 50% podstawowej stawki czynszu.

2. Obliczenie czynszu nastepuje poprzez sumowanie znizek i zwyzek.

§ 4. Uzyte w § 1 okreslenia oznaczajg;

a) centralne ogrzewanie i ciepta woda — ogrzewanie energig cieplng dostarczang z cieptowni
i kottowni lokalnych (osiedlowych, domowych) oraz dostarczenie z tych zrodet cieptej wody.
Za centralne ogrzewanie i cieptg wode w rozumieniu uchwaty, uwaza sie rowniez ogrzewanie
energig cieplng, ktorej nosnikiem jest podgrzana woda, wytworzona przez urzadzenie

znajdujgce sie w lokalu oraz dostarczanie z tych zrodet cieptej wody.



b) wc - doprowadzona do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacja wodociggowo

- kanalizacyjna umozliwiajgca podtgczenie muszli sedesowej i sptuczki, dotyczy to réwniez

wc przynaleznego do lokalu, potozonego poza nim w tym samym budynku,

c) tazienka - wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce state instalacje:

wodociggowo — kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie bgdz z urzadzen

zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajgce podtgczenie wanny, brodzika, baterii,

piecyka kgpielowego (gazowego, elektrycznego bojlera itp.).

§ 5. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Prezydent Miasta Leszna, na wniosek

najemcy, stosuje obnizki czynszu naliczonego dla danego lokalu wedtug obowigzujacych

stawek, zgodnie z ponizszg tabelg w oparciu o relacje dochodu do kwoty najnizszej

emerytury, okreslonej w sposob wskazany w art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy

z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych

(Dz. U.z 2017 r poz.1383 ):

Tabela 1

Dochod miesieczny
w gospodarstwie

Dochod miesieczny
przypadajgcy na 1 osobe

Obnizka w %

jednoosobowym w gospodarstwie
wieloosobowym
Do 100% najnizsze;j Do 60% najnizszej 20
emerytury emerytury
Od 101% do 130% Od 61% do 80% najnizszej 10
najnizszej emerytury emerytury

§ 6. Obnizki czynszu, o ktérych mowa w § 5 nie stosuje sie w odniesieniu do najemcow,

ktorzy:

a) pobierajg dodatek mieszkaniowy,

b) wynaijeli lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? w drodze przetargu,

€) zajmujg lokal bedacy pracownig twércy stuzgcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie

kultury i sztuki

d) zajmujg lokal socjalny lub pomieszczenie tymczasowe.




Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej

Leszna

stan na dzien 24.10.2017

Zestawienie danych dotyczacych lokali mieszkalnych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych bedacych w zarzadzie MZBK w Lesznie z
podziatlem na przynaleznos$¢ do obszaru rewitalizacji

8, 4 w © 4 w
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s| £2 $s s | £3 | £%

Lp. Adres = 03 o< Lp. Adres g 02 o<

s| ~° ~Z s | "2 | “'z

X Y4

0: sz s oz D: z z z z

ILOSC ILOSC ILOSC | ILOSC
1 ANDRZEJEWSKIEGO 1-5 R 10 15 42 NARUTOWICZA 55 R 3 5
2 ANDRZEJEWSKIEGO 6-7 R 5 5 43 NIEPODLEGLOSCI 38 6 4
3 BOCZNA 8 R 3 1 44 NIEPODLEGLOSCI 54 6 3
4 CHROBREGO 25-26 R 9 6 45 NIEPODLEGLOSCI 74-76 14 6
5 CHROBREGO 43 R 0 3 46 NIEPODLEGLOSCI 78-84 13 27
6 CHROBREGO 46 R 7 2 47 NIEPODLEGLOSCI 86-90 16 14
7 CHROBREGO 47 R 1 4 48 NIEPODLEGLOSCI 102-106 16 14
8 CHROBREGO 49 R 10 9 49 NIEPODLEGLOSCI 108-116 21 29
9 DABROWSKIEGO 29-31 R 11 9 50 OPALINSKICH 30-34 R 9 21
10 DABROWSKIEGO 33-35 R 5 16 51 OPALINSKICH 48-52 R 4 26
1 DABROWSKIEGO 41-43 R 10 8 52 MUSNICKIEGO 6 11 19
12 JAGIELLONSKA 1 6 3 53 MUSNICKIEGO 7 1 29
13 JAGIELLONSKA 5-5A 10 13 54 PROCHOWNIA 5-7-9 15 65
14 KOMENSKIEGO 2 R 3 4 55 PRZEMYSLOWA 7 R 7 4
15 KOSCIELNA 9 R 3 2 56 PRZEMYStOWA 28 R 8 5
16 KRASINSK.3 METZIGA 9 R 12 6 57 SIENKIEWICZA 10 R 2 3
17 KRASINSKIEGO 4 R 4 6 58 SIENKIEWICZA 26 R 3 5
18 KRASINSKIEGO 11 8 3 59 SIKORSKIEGO 2-4 3 27
19 KROLOWEJ JADWIGI 3 R 2 1 60 SIKORSKIEGO 6-8 15 15
20 LESZCZYNSKICH 10 R 4 1 61 SIKORSKIEGO 9-11-13 19 26
21 LESZCZYNSKICH 11 R 4 2 62 SIKORSKIEGO 10-12 9 21
22 LESZCZYNSKICH 13 R 8 3 63 SIKORSKIEGO 22-24 8 22
23 LESZCZYNSKICH 20 R 8 7 64 SIKORSKIEGO 26-28-30 25 20
24 LIPOWA 22 R 2 2 65 SLOWIANSKA 23 R 3 2
o5 L POWA 24 R 5 ] 66 KRASINSK.7,2 ELOWIANSKA R 5 X
26 LIPOWA 67-67A 3 14 67 SEOWIANSKA 32 R 11 1
27 FAZIEBNA 1 R 8 2 68 17-GO STYCZNIA 3 R 5 2
28 LAZIEBNA 14 R 5 5 69 17-GO STYCZNIA 15 R 9 1
29 LAZIEBNA 13, SREDNIA 12a R 1 5 70 17-GO STYCZNIA 16-22 R 17 23
30 1 MAJA 92 0 4 71 17-GO STYCZNIA 42-48 R 9 31
31 MATEJKI 1 R 5 2 72 SREDNIA 9 R 5 1
32 MATEJKI 2-3 R 5 2 73 FAZIEBNA 12 SREDNIA 13 R 3 7
33 MATEJKI 4 R 2 2 74 WEODARCZAKA 5 R 9 7
34 MATEJKI 5 R 2 4 75 WEODARCZAKA 7 R 9 7
35 METZIGA 1-2 R 9 5 76 WEODARCZAKA 25-35 R 26 34
36 METZIGA 5 R 3 2 77 WEODARCZAKA 32-36 R 8 22
37 METZIGA 6 R 10 6 78 OFIAR KATYNIA 9 R 8 0
38 METZIGA 31 R 7 2 79 WOLNOSCI 28 R 5 3
39 METZIGA 32 R 3 1 80 W. POLSKIEGO 2-4 10 14
40 NARUTOWICZA 11 R 8 1 81 W. POLSKIEGO 6-8 5 19
41 NARUTOWICZA 17 R 4 2 82 W. POLSKIEGO 10-12 7 17
] OBJ ETE OBSZAREM REWITALIZACJI 83 W. POLSKIEGO 14-16 7 17
o POZA OBSZAREM REWITALIZACJI 84 ZIELONA 8 R 1 2




wykaz ulic w obszarze rewitalizacji na podstawie: https://www.leszno.pl/Obszar

mapa.html

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej Leszna
zdnia....coooiciicie

Zestawienie danych dotyczacych lokali mieszkalnych Miasta Leszna w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych bedacych

w OBCYM ZARZADZIE
stan na dzien 24.10.2017 r.

8, LOKALE
8 LOKALE MIESZKALNE LOKALE
N KOMUNALNE Skarbu WYKUPIONE
Lp. ADRES T | ZARZAD Panstwa
E
® ILOSC | POW.[ m?] ILOSC ILOSC ILOSC
a4
1 | ARMII KRAJOWEJ 5-6 LSM 44 2 197,80 1 43
BERWINSKICH 10-11- Matgorzata
2 12-13 R Kiepsch 8 34311 2 6
3 | DABROWSKIEGO 37-39 | R S;ELEM 20 1044,03 6 1 13
4 FRANKIEWICZA 1 R Zielone 5 325,04 1 4
Swiatto
5 JAGIELLONSKA 3 SYSTEM |45 111916 2 10
PLUS
6 JAGIELLONSKA 10 LSM 48 2 470,40 1 47
JEZIORKOWSKIEJ 12- Zielone
! 16i18-22 Swiatto >t 2822,50 10 4
g | JEZIORKOWSKIEJ 30- BMU i 179400 1 03
36 Broker
JEZIORKOWSKIEJ 38- "BAZA"
9 042 MGrodko | 18 1 154,49 4 14
Ewa
10 | NARUTOWICZA 87 R | wiodarozak | 5 283,65 2 3
11 NIEMIECKA 2-14 LSM 70 3 264,80 1 69
12 | MARCINKOWSKIEGO 4 | R ':gﬁg 9 554,36 3 6
13|  MUSNICKIEGO 5 BAZA 30 1329,50 1 29
M.Grzesko
- BMU
14 MUSNICKIEGO 9 Broker 30 1 322,50 2 28
15 PROCHOWNIA 13 LSM 1 50
16 RUMUNSKA 5 LSM 62 3 474,00 1 61
17 | SIENKIEWICZA 12-13-14 | R BZN | 39 1 450,40 6 24
Z.Piwonski
18 | SIENKIEWICZA 1819 | R BMU 18 753,03 4 14
Broker
BMU
19 | SIENKIEWICZA 2021 | R Broker 18 749,38 6 12
20 | SIKORSKIEGO 14-16 S\F(,ELEM 30 1189,92 8 22
21 | W.POLSKIEGO 1-3 Zielone 18 1 004,50 3 15
Swiatto
22 | WYSZYNSKIEGO 44 Zielone 10 477,00 1 9
Swiatto
WM
23 ZACISZE 20-21 R | Sacieze 9 720,76 1 8
"BAZA"
24 | ZWYCIESTWA 1-3-5-7 ) 54 2 100,70 18 2 34
M.Grzesko
Opis: Razem: 623 31 945,03 86 3 585

Objete obszarem
Rewitalizacji




Poza obszarem
Rewitalizacji

Zatacznik Nr 4
douchwalyNr......................
Rady Miejskiej Leszna

zdnia.....coooiciiiicce
Wykaz budynkéow komunalnych w obszarze rewitalizacji, w ktéorych bedzie
przeprowadzana petna inwentaryzacja budowlana.
L.p.
Iﬁ Adres i Adres
1 | DABROWSKIEGO 9 - 11 34 |NIEPODLEGLOSCI 14
2 |DABROWSKIEGO 13 35 |NIEPODLEGLOSCI 15
3 |DABROWSKIEGO 45 36 |NIEPODLEGLOSCI 18
4 |GRODZKA 10 37 |NIEPODLEGLOSCI 33
5 |KOSCIELNA 6 38 |POPLINSKIEGO 6
6 |KOSCIELNA 11 39 |PRZEMYSLOWA 1a
7 |KROLOWEJ JADWIGI 20 40 |PRZEMYSLOWA 13-13a-14
8 |KROLOWEJ JADWIGI 24 41 |PRZEMYSLOWA 24
9 |KROLOWEJ JADWIGI 28 42 |PRZEMYSLOWA 27
10 |LESZCZYNSKICH 7 43 |SIENKIEWICZA 27
11 |LESZCZYNSKICH 9 44 |SLOWIANSKA 5
12 |LESZCZYNSKICH 12 45 |SEOWIANSKA 10— BOCZNA 17
13 |LESZCZYNSKICH 16 46 |SEOWIANSKA 13/METZIGA 34
14 |LESZCZYNSKICH 22 47 |SLOWIANSKA 18
15 |LESZCZYNSKICH 32 48 |SEOWIANSKA 25
16 |LESZCZYNSKICH 36 49 |SELOWIANSKA 38
17 |LESZCZYNSKICH 37 50 |SEOWIANSKA 46
18 |LIPOWA 11 51 |STAROZAMKOWA 9
19 |[LAZIEBNA 6 52 |SREDNIA 14
20 |LAZIEBNA 21 53 |SWIETOJANSKA 2
21 |MATEJKI 12 54 |WALOWA 7
22 |METZIGA 29 55 |G. ROWECKIEGO 10 - 11
23 |MICKIEWICZA 1 56 |G. ROWECKIEGO 15
24 |INARUTOWICZA 2-4 57 |WASKA 4
25 |NARUTOWICZA 5 58 |WOLNOSCI 5
26 |NARUTOWICZA 15 59 |ZIELONA 6
27 |NARUTOWICZA 27 60 |ZIELONA 13
28 |NARUTOWICZA 34 61 |JANA PAWLAIl 17-19
29 |[NARUTOWICZA 58 62 |NOWY RYNEK 12
30 |[NARUTOWICZA 64 63 |NOWY RYNEK 27
31 [NARUTOWICZA 75— ZACISZE 1
32 |NIEPODLEGLOSCI 2
33 |NIEPODLEGLOSCI 12




Zalacznik Nr 5
do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Leszna

Zz dnia .......

Budynki w obszarze rewitalizacji przewidziane do remontu
w latach 2018 - 2022

: . | Powierzchnia . powierzchni
Liczba lokali . Liczba .
Lp. Adres mieszkalnych uzytkoyva lokali uzytkoyva rok
lokali : lokali
komunalnych mieszkalnych uzytkowych uzytkowych
1 |Krélowej Jadwigi 28 28 1024,3 2018
Przemystowa 13-
2 1%’61_1 ) 19 779,15 2018
3 Dabrowskiego 45 10 492,87 2018
4 Grodzka 10 6 205,69 2018
5 Leszczynskich 16 5 166,79 1 44 2019
6 Leszczynskich 22 8 369,39 4 174,95 2019
7 Leszczynskich 32 7 335,78 4 196,12 2019
8 Leszczynskich 36 8 309,66 1 40 2019
9 Leszczynhskich 37 15 902,64 2019
10 Narutowicza 5 8 403,88 2020
11 Narutowicza 15 6 230,87 1 14 2020
12 Narutowicza 27 7 315,71 2 59,05 2020
13 Narutowicza 58 10 648,68 1 42,04 2020
14 Narutowicza 64 5 246,95 1 19,5 2020
15 Niepodlegtosci 2 5 224,05 2 125 2021
16 | Niepodlegtosci 14 8 325,02 2021
17 | Niepodlegtosci 15 13 538,9 1 24 2021
18 | Niepodlegtosci 18 6 345,89 2 170,04 2021
19 | Niepodlegtosci 33 8 371,99 1 58,39 2021
20 | Niepodlegtosci 12 4 128,47 1 158,6 2022
21 Narutowicza 2-4 14 795,4 3 156,42 2022
22 Koscielna 6 23 1053,19 1 43,14 2022
23 Koscielna 11 5 266,28 1 23,6 2022
24 PIl. Metziga 29 6 314,1 2022




UZASADNIENIE

do uchwaty nr .................. Rady Miejskiej Leszna z dnia ...................... W sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Leszna
na lata 2018 - 2022

Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r., poz. 1610 ze
zm.) Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowa¢ w szczegodlnosci: prognoze
dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;
analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata; planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu; zrodta finansowania gospodarki
mieszkaniowej w kolejnych latach; wysokos¢ wydatkéw kolejnych latach, z podziatem na
koszty biezgce eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty zarzgdu nieruchomosciami
wspoélnymi, ktorych gmina jest jedynym ze wspétwitascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
system zamiany lokali mieszkalnych; opis innych dziatan majgcych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Zatozenia niniejszego programu stanowig wypadkowg pomiedzy zdiagnozowanym stanem

zasobow i potrzebami, a realnymi mozliwosciami Gminy w latach 2018 — 2022.



