DRUKNR ......covvieenennn.

— PROJEKT -
UCHWALA NR.......... T /2018
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ....coooceevieiine 2018 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Sw. Maksymiliana Kolbe, Kresowej i torow kolejowych w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r.
poz. 1875 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1

1. W zwiazku zuchwala Nr XIX/240/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Sw.
Maksymiliana Kolbe, Kresowej itorow kolejowych w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Sw. Maksymiliana Kolbe, Kresowej i toréw
kolejowych w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. $w.
Maksymiliana Kolbe, Kresowej itoréw kolejowych w Lesznie” opracowany w skali 1:1000; stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar potozony mig¢dzy ulicami: $w. Maksymiliana Kolbe, Kresowg i torami kolejowymi
w Lesznie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktoérym
wydzielono lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy o powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej
budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okres$lajaca minimalng odlegtosé
sytuowania budynkow i wiat od linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich elementoéw architektonicznych, jak:
balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego wysunietych poza te lini¢ nie wiecej niz 2,0 m;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktérej musi by¢ umieszczone co najmniej
60% dlugosci sciany frontowej projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych
budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m, przy czym lini¢ ta nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla:

a) obiektow towarzyszacych lub uzupetniajacych podstawowa funkcje, a w szczegdlnosci: budynkow
gospodarczych, budynkow garazowych, wiat,
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b) istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong obowigzujaca linig zabudowy,
c¢) budynkéw odsunigtych od tej linii co najmniej 20,0 m w glab dziatki;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, wtym piwnic, poddaszy itarasow, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang cze$¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu oraz o okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ geste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci, formowane
W pasy.

§3

1. Ustaleniami planu na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okre§lonymi w §4;
5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) wymiary charakterystycznych odlegtosci.

2. Ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrebnych na rysunku planu sg:
1) strefy sanitarne od cmentarza (50 m i 150 m);

2) granice terenoOw zamknietych.

§4
Przeznaczenie terenéw oznaczono w planie symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
3) U — tereny zabudowy uslugowej;
4) ZP/US — tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji;
5) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
6) Z.C — teren cmentarza;
7) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
8) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
9) KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
10) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
11) KDx — teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego;
12) KDW — tereny drog wewngtrznych;
13) KK - teren komunikacji kolejowej;

14) E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.
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§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe lokalizowaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, przy czym dla dzialek naroznikowych dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow wzgledem jedne;j
wybranej obowiazujacej linii zabudowy, adruga obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartoéci ustalone
w rozdziale 2 z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej o wysoko$ci nie wyzszej niz 5,0 m poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej dopuszcza sie
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w ust. 3.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem w §6 ust. 11.
6. Ustala si¢ kolorystyke dachow stromych w odcieniach ceglastej czerwieni, brazu albo szarosci.
7. Zakazuje si¢ lokalizacji reklam, z wytaczeniem:

1) szyldow;

2) tablic reklamowych, innych niz okres$lone w pkt. 1, usytuowanych na elewacjach budynkéw przy czym ich
taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni danej elewacji budynku.

8. Zakazuje si¢ umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy wystroju architektonicznego.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlane;.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych, obiektow i budynkow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budow na czas ich realizacji.

11.0d strony drog publicznych ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen pelych lub wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych lub zelbetowych.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne planow i programéw dotyczacych
ochrony srodowiska i infrastruktury obowigzujacych dla miasta Leszna.

2. Projektowane obiekty ustugowe nalezy otaczaé zielenia, podkreslajaca strukture przestrzenng oraz podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe.

3. Dla terenow U i ZP/US ustala si¢ nakaz zagospodarowania terendow zielenig tak by zminimalizowaé
negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszarow oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

4. Wszelkie oddzialywania zwigzane zprowadzona dziatalno$cia uslugowa nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakoSci S$rodowiska, w szczegélno$ci w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen
pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie mogg negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych takze w granicach terenu inwestycji.

5. Nalezy dazy¢ do zastosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujagcych oddzialywanie akustyczne z terenéw U i ZP/US, terenow
drog publicznych i terenéw komunikacji kolejowej, na sgsiednie tereny obj¢te ochrong akustyczna.

6. W przypadku wystapienia przekroczenia standardow jako$ci srodowiska nakazuje si¢ zastosowac Srodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne zmniejszajagce poziom emisji, conajmniej do wartosci
dopuszczalnych.
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7. W zakresie rozwigzan, o ktorych mowa w ust 5 1 6, dopuszcza si¢: ekrany akustyczne (Sciany, waly ziemne
iich kombinacje), zieleh wysoka z elementami zieleni niskiej i krzewiastej, tworzaca forme ,,zielonej $ciany”,
a takze zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie drog.

8. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepisow
odrebnych na terenach:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN/U), jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
3) zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji (ZP/US) - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

4) zabudowy ustugowej (U) w przypadku lokalizacji:

a) zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowy o funkcji o$wiatowej — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spoteczne;j.
9. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Lesznie
1 obowigzujacymi przepisami o odpadach;

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowa¢ do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

10. W zakresie energii cieplne;j:

1) energi¢ cieplna nalezy pozyskiwa¢ przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisji: gazowych, ptynnych, statych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, systemy wykorzystujace zrodla czystej energii,
w szczegolnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energi¢ elektryczng oraz paliwa stale spalane
w kottach niskoemisyjnych, w szczegodlnosci z biomasy; zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

11. Wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.

12. Zakazuje si¢ wyznaczania miejsc parkingowych i parkingdéw w obszarach stanowigcych powierzchnie
terenu biologicznie czynne.

13. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji: inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzig¢¢ infrastrukturalnych
zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej: Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,W” ochrony
konserwatorskiej archeologicznej, dla ktorej zakres ochrony archeologicznej okreslaja przepisy odrebne.

§8

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury, w szczegdlnosci stuzacych do nawigzywania kontaktow spotecznych i utrzymania
porzadku;

2) tablic informacyjnych.
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§9
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensywnosci
zabudowy, okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Sposob podzialu na dziatki budowlane okre§lono w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 2,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ korekty granic dziatek budowlanych majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztattu dzialek budowlanych, zapewnienie witasciwych warunkéw usytuowania
istniejagcych budynkéw, wydzielenie dziatki gruntu dla powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci), pod warunkiem
spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2.

4. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos$¢ zapewnienia wlasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci
prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: na terenie objetym
opracowaniem planu obszary takie iobiekty nie wystepuja, wzwiazku ztym nie ustala si¢ zasad ich
zagospodarowania.

§11
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1. W planie nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomos$ci wedlug parametrow w zakresie powierzchni ustalonych dla
dziatek budowlanych w Rozdziale 2.

3. Ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:
1) MN — nie mniejszg niz 18,0 m;
2) MN/U, U i ZP/US - nie mniejsza niz 25,0 m;
3) ZP i ZC - nie mniejszg niz 10,0 m.

4. Dopuszcza si¢ odstepstwo od szerokos$ci frontu dzialek budowlanych, okreslonych w planie wytacznie dla
dziatek budowlanych:

1) potoznych na zakonczeniu drogi w rejonie placu do zawracania pojazdow,
2) potoznych na zatamaniu pasa drogowego,
3) pod lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego — w przedziale od 60° -
120°.
§12

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach MN i MN/U zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow oraz stacji obstugi lub remontu sprz¢tu
budowlanego, rolniczego lub srodkow transportu.

2. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m?.
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3. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczegdlnymi.

4. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50,0 m stanowigce
przeszkody lotnicze nalezy zgtasza¢ do wlasciwego organu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na podziemne przy lokalizacji
zadrzewien, budowli i budynkéw w sasiedztwie linii nalezy zapewni¢ bezpieczne odlegtosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Na terenie 1ZP/US nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen dotyczacych realizacji obiektow budowlanych
1 wykopow na koronie nieczynnego sktadowiska odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W granicach oznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych od cmentarza o szerokosci 50,0 m i 150,0 m
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenow, okre§lone w przepisach odrgbnych.

8. Na terenach: 5ZP, 3MN/U, 9MN, 10MN i KDx nakaz zapewnienia eksploatacji i modernizacji cieku
w pasie o szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu WS.

9. Przy lokalizacji obiektow budowlanych, drzew i krzewow na terenach: 2U, 2MN/U, 1WS, S5ZP, 2ZP/US,
3KD-D, SKD-D i KDx nalezy uwzgledni¢ odlegtosci od terenu kolejowego i skrajnego toru kolejowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, przy czym
przy przebudowie systemu nalezy zapewni¢ rozwigzania zastepcze, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1. Ustala si¢ powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miejskim
i ponadlokalnym w szczeg6lnosci poprzez ul. Kresowa i Sadowa oraz poprzez planowana droge KD-Z.

2. Dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru ustala si¢ realizacj¢ drég: KD-Z, 2KD-D, 4KD-D,
5KD-D oraz poszerzenia drog: KD-L (ul. Kresowa), 1IKD-D (ul. §w. Maksymiliana Kolbe) i 3KD-D (ul. Sadowa),
a takze realizacj¢ nowych drog wewngtrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wszystkie tereny w granicach planu bedg obslugiwane komunikacyjnie z istniejacych i planowanych drog
publicznych, zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu, wtym poprzez drogi
wewngetrzne.

4.Dla zapewnienia peinej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi, dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie lokalizacji miejsc parkingowych:

1) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania
1 postoju samochodow z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak
nie mniej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej — min. 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla obiektow i lokali ustugowych oraz sportu irekreacji — min. 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczgte 50,0 m?> powierzchni uzytkowej czg$ci budynkow, dla ktorych realizowana jest
podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy i komunikacji
wewngtrznej, oraz z zastrzezeniem lit. c,

¢) dla obiektéw handlowych — min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 20,0 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla obiektow obstugi cmentarza — min. 1 miejsce parkingowe na kazde 200,0 m?> powierzchni
uzytkowej budynkow;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach oraz parkingach podziemnych;

3) ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) w zaleznosci od charakteru dzialalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegodlnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw ciezarowych oraz place
manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

6. Ustala si¢ wyposazenie obszaru objetego planem w urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjng wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania, oraz podiaczenie do nich terenow, w tym:

1) powigzanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecig istniejaca w obszarze objetym planem
oraz na terenach przylegtych;

2) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wurzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, ich rozbudowg i przebudowe.

8. Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej nalezy lokalizowa¢ na terenach drég publicznych
1drog wewnetrznych, aurzadzenia elektroenergetyczne na wyznaczonych terenach E, aw uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach o innym przeznaczeniu.

9. Obstuge poszczegdlnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej nalezy realizowad z sieci
zlokalizowanych w przylegtych drogach.

10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych, przy zalozeniu docelowej realizacji
sieci pierscieniowych.

11. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do istniejacej i projektowanej zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) rozbudowe sieci kanalizacyjnej;
3) dla lokalizacji przepompowni $ciekow:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m?,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych do 3,5 m;

¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

5) dopuszczenie lokalizacji podczyszczalni §ciekow na dziatce budowlanej dla $ciekow przemystowych o sktadzie
odbiegajacym od dopuszczalnych norm dotyczacych scieko6w komunalnych.

12. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje si¢ uwzgledni¢ zapisy irozstrzygnigcia wynikajace z obowigzujacego programu dotyczacego
zagospodarowania wod opadowych irozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, lub na wiasny
teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych;

3)ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych $cieki w postaci wod opadowych 1iroztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z systemem zasilania poprzez budoweg irozbudowe sieci
elektroenergetycznej SN 1 nn oraz stacji transformatorowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe, podziemne;

3) dla lokalizacji stacji transformatorowych:
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a) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 40,0 m?,
b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wieksza niz 3,5 m;
¢) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;j.

14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z miejskim
systemem sieci cieplnej lub wykorzystanie indywidualnych sposobow ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 10.

15. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) powigzanie terenu objetego planem z istniejagcym i projektowanym uktadem sieci gazowe;;
2) adaptacje, rozbudowe, wymiang, przebudowg istniejacej sieci gazowe;.
16. Ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 14

Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: Ustalenia planu dotyczace lokalizacji szyldow, reklam, obiektow matej architektury iogrodzen
zachowujg moc do czasu wejScia w zycie uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart.37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§15

Granice: obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci, obszaréw
rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej, terenow pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdodel energii 0 mocy przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref
ochronnych, terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?
powierzchni sprzedazy, pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dzialalno$ci gospodarczej: nie ustala si¢.

1) Linia rozgraniczajaca terenu 1ZP/US stanowi jednocze$nie granice obszaru wymagajacego rekultywacji
1 przeksztalcen.

2) Ustala si¢ kierunek rekultywacji i przeksztalcenie terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem pod zielen
urzadzong lub sport i rekreacje.

§16
Granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji:

1. Linia rozgraniczajaca teren 1ZP/US stanowi jednocze$nie granice obszaru wymagajacego rekultywacji
1 przeksztalcen.

2. Ustala si¢ kierunek rekultywacji i przeksztalcenie terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem pod zielen
urzadzong lub sport i rekreacje.
§17
Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych:

1. Linie rozgraniczajace tereny 1ZP/US i2ZP/US stanowia jednoczesnie granice terendOw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2. W granicach planu nie ustala si¢ terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

§18

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: w granicach obszaru
objetego planem zlokalizowane sg tereny, ktore okreslono liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) tereny drég publicznych (KD-Z, KD-L, KD-D);
2) teren cmentarza (ZC);

3) tereny zieleni urzadzonej (ZP),
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4) teren zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji (1ZP/US);

5) tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki (E).

§19

Granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012: W granicach obszaru obj¢tego planem
zlokalizowany jest teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry oznaczono w planie jako
teren komunikacji kolejowej (KK).

§ 20

Granice terenéw zamknietych, igranice stref ochronnych terenéw zamknietych: W liniach
rozgraniczajacych terenow KK i 3KD-D na rysunku planu oznaczono granice terendw zamknietych, ustalonych
przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Dla terenow zamknietych nie ustalono stref ochronnych.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§21

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 sposob
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow wolno stojacych, lecz nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;

b) urzadzen budowlanych,

¢) zieleni izolacyjnej na terenie 1MN, w strefie oznaczonej na rysunku planu;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, przy czym budynki moga by¢ wolno stojace lub
przybudowane do innego budynku,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,
d) oczka wodne, baseny,
e) wiaty ogrodowe lub garazowe;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej, jednak:
a) nie wiecej niz 350,0 m? dla budynku mieszkalnego,
b) nie wiecej niz 60,0 m? tgcznie dla budynkoéw gospodarczych lub garazowych,

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,9;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,

¢) wiat — nie wigcej niz 4,0 m;
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8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.

9) geometri¢ dachow na terenach:

a) IMN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtéwnych
potaciach symetrycznych, o nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tj. do 10° dla wiat, budynkéw gospodarczych lub garazowych oraz
jednokondygnacyjnych cze$ci budynkow mieszkalnych,

b) 9MN, 10MN - dachy ptaskie, tj. do 10°
10) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigkszg niz 24,0 m;

11) na terenach 9MN, 10MN dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych zwiazanych z przebudowa lub
rozbudowg rowu na terenach 2WS i 3WS.

§ 22

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN, ustala
si¢ nastgpujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkéw wolno stojacych, lecz nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, przy czym budynki moga by¢ wolno stojace lub
przybudowane do innego budynku,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,
d) oczka wodne, baseny,
e) wiaty ogrodowe lub garazowe;
3) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500,0 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlanej, jednak:
a) nie wigcej niz 350,0 m? dla budynku mieszkalnego,
b) nie wigcej niz 60,0 m? tacznie dla budynkow gospodarczych lub garazowych,

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,9;

6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
¢) wiat — nie wigcej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.

9) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gldwnych potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tj. do 10°, dla wiat,
budynkoéw gospodarczych lub garazowych oraz jednokondygnacyjnych czgsci budynkéw mieszkalnych;
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10) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 24,0 m.

§23

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie
nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkoéw wolno stojacych lub blizniaczych, lecz nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na
dziatce budowlane;j;

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej, przy czym budynki moga by¢ wolno stojace lub
przybudowane do innego budynku,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,
d) oczka wodne, baseny,
e) wiaty ogrodowe lub garazowe;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 370,0 m?;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz 60,0 m? tacznie dla
budynkoéw gospodarczych lub garazowych;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,9;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos$¢:
a) budynku mieszkalnego - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9,0 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 5,5 m,
¢) wiat — nie wigcej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.

9) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtéwnych potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tj. do 10° dla wiat,
budynkow gospodarczych lub garazowych oraz jednokondygnacyjnych czgsci budynkéw mieszkalnych;

10) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 24,0 m.

§24

Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow w zabudowie wolno stojacej, w tym:

-nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlane;j,

- budynkéw ustlugowych,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
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a) obiekty matej architektury,

b) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej na dziatlce budowlanej, wolno stojace albo
przybudowane do innego budynku,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,
d) oczka wodne, baseny,
e) wiat ogrodowych lub garazowych,
f) parkingi, obiekty zwigzane z obshuga parkingow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% dziatki budowlanej, jednak nie wigcej niz 60,0 m? dla budynku
gospodarczego lub garazowego;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,05 do 1,1;

6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
7) wysokos$¢:

a) budynku mieszkalnego lub ustugowego - do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
10,0 m,

b) budynku gospodarczego lub garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6,0 m,
¢) wiat nie wigcej niz 4,0 m;
8) poziom parteru nowych budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu.
9) geometri¢ dachow na terenach:

a) IMN/U, 2MN/U - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gtdwnych potaciach symetrycznych,
o nachyleniu glownych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tj.
do 10° dla wiat, budynkéw gospodarczych lub garazowych oraz jednokondygnacyjnych czesci
budynkow mieszkalnych lub ustugowych,

b) 3MN/U — dachy ptaskie, tj. do 10°

10) Na terenie 3MN/U dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych zwiazanych z przebudowa lub rozbudowa
rowu na terenie 1WS.

§25

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢ nastgpujace
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow oraz budowli wolno stojacych,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) budynki o funkcji garazowej lub gospodarczej na dziatlce budowlanej, wolno stojagce albo
przybudowane do innego budynku,

b) obiekty matej architektury,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,
d) oczka i zbiorniki wodne,

e) parkingi, obiekty zwigzane z obstugg parkingdow;

3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m?;
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4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysokos¢:

a) budynkéw do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12,0 m, przy czym dla budynkow
jednokondygnacyjnych nie wigcej niz 8,0 m,

b) budowli do 12,0 m;

8) geometri¢ dachdéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o gléwnych potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie, tj. do 10° dla wiat,
budynkoéw gospodarczych lub garazowych oraz budynkéw jednokondygnacyjnych.

§26

Dla terenu zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/US ustala
si¢ nastgpujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) ciggdéw pieszych lub rowerowych,

¢) budynkow sportowo-rekreacyjnych, w tym hal sportowych, krytych basenow, budynku szatni
z weztem sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,

d) plenerowych budowli sportowo-rekreacyjnych, wtym: boisk, kortéw tenisowych, $cianek
wspinaczkowych, basendw, placow zabaw i innych,

e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) ustugi towarzyszace, w szczegoélnosci handlu i gastronomii, wbudowane w budynki o ktoérych
mowa w pkt 1 lit. c,

b) fontanny, zbiorniki wodne,

c) wiaty,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,

e) obiekty matej architektury,

f) parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parkingow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000,0 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢:
a) budynkow do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m,
b) budowli do 12,0 m;
8) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, tj. do 10°, przy czym dla budynkéw ihal sportowych dopuszcza si¢
stosowanie dowolnych form dachow, w tym pokry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych.
§27

Dla terenu zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP/US, ustala
si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) ciggdw pieszych lub rowerowych,
c¢) budynku szatni z wezlem sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,

d) plenerowych budowli sportowo-rekreacyjnych, w tym w szczegdlnosci: boisk, placéw zabaw,
kortéw tenisowych, Scianek wspinaczkowych, toréw wyscigowych, skateparkdw,

e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) obiekty matej architektury,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,

¢) oczka i zbiorniki wodne,

d) parkingi, obiekty zwigzane z obstugg parkingdw;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000,0 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,05;

6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wysoko$¢:

a) budynkow - jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6,0 m,

b) budowli do 12,0 m;

8) geometri¢ dachow: dachy dowolne.

§28

Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP ustala
si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggow pieszych lub rowerowych, w szczegdlnosci na terenie SZP,
b) obiektéw matej architektury,
¢) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) placow zabaw, w szczegdlnosci na terenie 3ZP,
e) wylacznie na terenie 2ZP:
- miejsc parkingowych,

- tymczasowych obiektow handlowych o powierzchni nie wigkszej niz 15,0 m? i wysokosci do 4,0
m,

f) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800,0 m?;
4) powierzchnie biologicznie czynng — min. 70% powierzchni dziatki gruntu;

5) na terenie SZP dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych zwigzanych z przebudowsa lub rozbudowa rowu
na terenie 1WS.

Id: BBDAE322-9B5F-4001-BFF7-BD5B89DF21B9



§29

Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy
1 sposob zagospodarowania terenu:

1) zachowanie budynku kaplicy cmentarnej z dopuszczeniem rozbudowy,
2) lokalizacje:
a) budynkow i budowli zwigzanych z obslugg cmentarza,
b) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) pomniki,
b) obiekty malej architektury,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8,
d) parkingi, obiekty zwigzane z obstugg parkingdw;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000,0 m?;
5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 15% dziatki budowlanej;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,15;

7) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 8,0 m,

b) budowli do 20,0 m;
9) geometri¢ dachow: dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 25°.

§30

Dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS,
3WS ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i sposodb zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i budowe rowow otwartych z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych, w tym hydrotechnicznych i technicznych,

b) ktadek, mostow, pomostow.

§31

Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-Z, KD-L, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) klasy techniczne drog:

a) KD-Z - droga klasy zbiorczej;

b) KD-L - droga klasy lokalnej;

¢) KD-D - drogi klasy dojazdowe;j.
2) szerokos$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje w wyznaczonych pasach drogowych:

a) urzadzen infrastruktury drogowej dostosowanych do planowanej klasy drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegodlnosci: jezdni, chodnikoéw oraz sciezek rowerowych,

b) placu do zawracania pojazdéw na zakonczeniu drog: KD-L, 4KD-D, 6KD-D,
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¢) urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) zakaz lokalizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdluz jezdni drogi zbiorczej;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow zwigzanych z obstuga komunikacji zbiorowe;j,
b) obiektoéw matej architektury oraz budowli takich jak pomniki, fontanny,
¢) na terenie KD-L pe¢tli autobusowej w rejonie terenu cmentarza (ZC),

6) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacj¢ nowych drzew i krzewow.

§ 32

Dla terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDx ustala si¢
nastepujgce warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje w wyznaczonym ciggu:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, dla ruchu pieszych i rowerzystow,

b) urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§33

Dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy 1 sposdb zagospodarowania terenu:

1) szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje w wyznaczonych pasach drogowych:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, w szczegolnosci: jezdni i chodnikdw,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

c) placu do zawracania pojazdow na zakonczeniu drog: 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW;

3) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni;
b) lokalizacji miejsc postojowych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) zagospodarowanie zielenig powierzchni wolnych od utwardzenia, w tym lokalizacj¢ nowych drzew i krzewow.

§ 34

Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KK ustala si¢ nastgpujace
warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje w wyznaczonym terenie:
a) urzadzen infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci: torowiska
1 trakcji,
b) skrzyzowania z drogg publiczng w ciagu ul. Sadowej (3KD-D),

¢) urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §13 ust. 8.
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§35

Dla terenéw infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E, 3E ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji transformatorowej;
2) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

3) dachy ptaskie, tj. do 10°;
4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;.
Rozdzial 3

Ustalenia koncowe

§36

Zgodnie zart. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 30%.
§37

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 38
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
Przewodniczacy Rady

Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Leszna
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Sw. Maksymiliana Kolbe, Kresowej
i toréw kolejowych w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastgpito
w terminie od 23 listopada do 21 grudnia 2017 roku. W ustawowym terminie, tj. do 24 stycznia 2018 roku
nie wplyngta Zadna uwaga. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu jest wiec bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot

Id: BBDAE322-9B5F-4001-BFF7-BD5B89DF21B9



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. §Sw. Maksymiliana Kolbe, Kresowej i toréw kolejowych
w Lesznie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miegjska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

§1
1. Wykaz terenéw, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wlasnych gminy:

1) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej lub dojazdowej, oznaczone symbolami KD-Z, KD-L i KD-D,
2) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem KDx

3) tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki, w ramach ktorych planuje si¢ budowe
stacji transformatorowych, oznaczone symbolem E,

4) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolem WS.
2. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1) Nowo projektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na terenie drog publicznych
i wewngtrznych oraz na wyznaczonym terenie publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oraz infrastruktury
technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach o innym przeznaczeniu.

2) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
o szczegblnych zasadach przygotowania irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska.

3) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
realizowane bgda w sposob okre§lony w prawie energetycznym.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Miasta
Leszna.

5) Okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedhug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwatl budzetowych Miasta Leszna.

6) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

§2
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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UZASADNIENIE

do Uchwalty Nr....................
Rady Miejskiej Leszna
zdnia ...l 2018 .

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. §w. Maksymiliana
Kolbe, Kresowej i torow kolejowych w Lesznie stanowi obszar o powierzchni 38,5 ha, potozony w
potnocno-wschodniej czesci miasta Leszno i obejmujacy obszar potozony na potudnie od ul. $w.
Maksymiliana Kolbe oraz dochodzacy do skrzyzowania linii kolejowych. Na obszarze objetym planem
ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
U — tereny zabudowy ustugowe;;
ZP/US — tereny zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji;
ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
ZC — teren cmentarza;
WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

10. KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

11. KDx — teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego;

12. KDW - tereny drog wewnetrznych;

13. KK — teren komunikacji kolejowej;

14. E — tereny infrastruktury technicznej miasta w zakresie elektroenergetyki.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna. Studium wskazuje dla obszaru objetego
planem kierunek rozwoju: strefa X — strefa mieszkaniowo-rekreacyjna przeznaczona pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej i uslug z dominacjg zabudowy mieszkaniowej, ustug rekreacji i terenow
zielonych oraz z zakazem lokalizacji obiektow produkcyjnych, baz, sktadow, magazyndéw, handlu
hurtowego. W studium wskazano réwniez cmentarz oraz dawny cmentarz.

S A AR e

©

Ustalenia planu  miejscowego nie naruszajg zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna, przyjetego uchwatg Nr XI1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z
dnia 9 marca 2000 r. ze zmianami.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. $w. Maksymiliana
Kolbe, Kresowej i toréw kolejowych w Lesznie realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreSlone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe —
kontynuuje przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowana
zostaje podstawowa funkcja osiedla, oraz skala i charakter zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim
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sasiedztwie. Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W sasiedztwie obowigzujg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ,,Gronowa” w Lesznie (uchwata nr XX/321/2012 Rady Miejskiej Leszna z dn.
20.09.2012 r.) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Poznanskiej,
Antoninskiej, Gronowskiej i torow kolejowych w Lesznie (uchwata nr XXXV1/427/2009 Rady Miejskiej
Leszna z dn. 29.10.2009 r.) Niniejszy projekt planu kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o ulice §w.
Maksymiliana Kolbe, Kresowg i Sadows, zapewniajgce gtowng obstuge komunikacyjng terendw objetych
opracowaniem.

Celem opracowania niniejszego planu jest okreSlenie przeznaczenia terendw oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy przy zapewnieniu wiasciwej obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej. Plan wskazuje rowniez mozliwos$ci poszerzenia istniejagcego cmentarza parafialnego przy ul.
Kresowe;j.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) spetniaja zapisy § 6 uchwaty.

W planie w § 7 ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) obejmujgc ochrong
konserwatorska zabytki archeologiczne.

Zapewnienie odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy oraz szerokos$ci uktadu
komunikacyjnego spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy). Uszczegotowienie powyzszego nastgpi na
etapie poszczegdlnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na
podstawie niniejszej uchwaty.

Na obszarze objetym planem w obrebie dziatek nr 420/3 1 420/6 wystgpuje dawne wyrobisko, ktore
zostalo zasypane w sposéb niekontrolowany. Utworzono tu pryzme¢ o wysokosci dochodzacej do ok. 0,5 -
2,0 m nad poziom otaczajgcego terenu. Dla tego terenu ustalono w planie przeznaczenie pod tereny
zieleni urzgdzonej lub sportu i rekreacji o symbolu ZP/US. Ustalone przeznaczenie pozwoli na wlasciwa
rekultywacje terenu zielenia, a po spetnieniu wymogéw Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
23.04.2013 r. w sprawie sktadowisk odpadéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 523) mozliwa bgdzie realizacja
obiektow budowlanych i wykopow na koronie nieczynnego sktadowiska odpadow w szczegdlnosci w
zakresie sportu i rekreacji.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego 1 interesOw
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, bioragc pod uwage w szczegodlnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy)
oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Na cele publiczne przeznaczono
gtownie grunty miasta Leszna oraz czgSciowo grunty prywatne w szczegdlnosci pod uklad
komunikacyjny 1 infrastrukture techniczng. Na terenach prywatnych wyznaczono lokalizacje
nastepujacych inwestycji celu publicznego: drogi publiczne, zielen urzadzona.

W planie nie ustalono wymogoéw dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow
goérniczych, a takze obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak ww. obiektéw lub obszarow
podlegajacych ochronie.
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W obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt
13 ww. ustawy) speinia istniejace i planowane uzbrojenie zlokalizowane w przylegltych do zabudowy
pasach drogowych oraz na innych terenach. W ustaleniach planu zakazano lokalizacji indywidualnych
oczyszczalni Sciekow, gdyz w obszarze istnieje sie¢ kanalizacyjna, ktorg nalezy rozbudowaé dla
zapewnienia obstugi wszystkich terenow zabudowy, a do czasu realizacji dopuszczono zbiorniki
bezodptywowe.

Udziat spoleczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskow w dniach 13 maja
do 13 czerwca 2016 r., okres wytozenia do publicznego wgladu w dniach 23 listopada do 21 grudnia 2017
L.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy), w
czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji, a takze wypisow i wyrysow z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terenow w granicach planu zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
budynkami ustlugowymi wraz z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt
1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy projektowanym charakterze zabudowy, nie
stanowi dominujgcego sposobu obstugi komunikacyjnej. Teren jest obstugiwany przez transport
publiczny — lini¢ autobusowg nr 1, ktorej trasa przebiega w ulicy Kresowej, a w rejonie cmentarza
zlokalizowana jest petla autobusowa z przystankiem. Plan przylega do linii kolejowej, na ktorej najblizszy
przystanek Leszno Grzybowo zlokalizowany jest za wschodnig granicg planu. Polozenie nowych
inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych
przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Istniejagce 1 planowane ulice oraz ciggi pieszo - rowerowe stanowig rowniez glowne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ww. ulice sg dostgpne dla ruchu
rowerowego z uwagi na wystepujace ograniczenie predkosci pojazdéw na terenach zabudowanych.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dazenia
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy. Planowana
zabudowa jest kontynuacjg zabudowy osiedla mieszkaniowego.

W ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna”, ktorej wyniki zostaly zawarte w
uchwale Rady Miejskiej Leszna Nr XL/496/2006 z dnia 5 pazdziernika 2006 r. wskazano do objecia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz potrzeb funkcjonalno przestrzennych miasta z
nr 1 Rejon ul. Gronowskiej, Poznanskiej i torow PKP. Celem opracowania planu jest uporzadkowanie
wskazanych w Studium terendw mieszkaniowych wraz z przeznaczeniem gruntow rolnych na cele
zabudowy kubaturowej. Rozwigzanie konfliktéw funkcjonalnych pomiedzy funkcja mieszkaniowsa
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a rolnictwem oraz wprowadzenie logicznej struktury przestrzennej dla potudniowo-wschodniego obszaru
Gronowo. Opracowanie przedmiotowego planu miejscowego wynika zustalen Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna.

Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy), wykonane analizy wykazaty, ze
uchwalenie projektu planu wplynie ujemnie na budzet miasta, na poziomie strat w wysokosci ok.
2200000 zt w ciggu 10 lat funkcjonowania planu. Wplyw na wynik finansowy przedsigwzigcia maja
wysokie koszty zwigzane z wykupem gruntow i budowg drog publicznych w granicach planu, ktorych nie
rownowazy wzrost wptywow do budzetu gminy zwigzanych z podatkami i oplatami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami prawa.

Rada Miejska Leszna w dniu 10 marca 2016 r. podjeta Uchwale Nr XI1X/240/2016 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. $w. Maksymiliana Kolbe, Kresowej i toréw kolejowych w Lesznie.

Prezydent Miasta Leszna przeprowadzit procedur¢ sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko:

1) w dniu 13 maja 2016 r. oglosit o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu w prasie
,ABC”, na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzgdu Miasta
Leszna, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

2) pismem z dnia 14.11.2016 r. zawiadomil o przystgpieniu do sporzgdzania planu instytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 14.11.2016 r. wystgpit do wiasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego zprosba o okreslenie
zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna oraz zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko podane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) w dniu 29.06.2017 r. uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

7) w dniu 11.10.17 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) wdniu 6.10.17 r. uzyskat opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

9) w dniach od 4.09.17 r. do 12.10.17 r. opiniowat i uzgadnial projekt planu, stosownie do jego
zakresu, zorganami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu, wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw, organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu,
wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wiasciwymi
zarzadami drog;

10) w projekcie planu uwzgledniono uwagi 1 zastrzezenia zlozone na etapie opiniowania
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i uzgadniania;

11) w dniach od 23.11 do 21.12.2017 r wylozyl projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, do publicznego wgladu, a o wytozeniu oglosit w miejscowej prasie ( ,,ABC” w dniu
15-21.11.2017 r. ), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta Leszna
oraz zapewnil informacj¢ o wytozonym projekcie;

12) w dniu 5.12.2017 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

13) rozstrzygnat uwagi zgtoszone do wytozonego projektu planu.

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego nie byly rozwazane warianty alternatywne. W
prognozie oddzialywania na $rodowisko wykazano, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna, w przypadku ktérego przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko. W prognozie oceniono, ze struktura funkcjonalno — przestrzenna, okreslona
w planie, stwarza korzystne warunki dla funkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego, a przyjete
rozwigzania dotyczace ochrony S$rodowiska zapewniajg utrzymanie jego standarddow na wihasciwym
poziomie.

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej Leszna o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec dopetienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej Leszna miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

Prezydent Miasta Leszna

Lukasz Borowiak
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