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UCHWALA NR XLI1V/604/2018
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 25 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Krélowej
Jadwigi, Waleriana Wrdéblewskiego i Jarostawa Dabrowskiego w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastepuje:

§1.1. W zwiazku zuchwala Nr XXXIII/411/2017 Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Krolowej Jadwigi, Waleriana Wroblewskiego i Jarostawa Dabrowskiego w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze
poniZsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna (Uchwata Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., ze zmianami), uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wrejonic ulic: Krélowej Jadwigi, Waleriana
Wréblewskiego 1 Jarostawa Dabrowskiego w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar polozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Krolowej
Jadwigi, Waleriana Wroblewskiego i Jarostawa Dabrowskiego w Lesznie, opracowany w skali 1 : 500 wraz
zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowiacy
zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) budynku ustugowo-mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek z lokalami ustugowymi

w parterze, ana pozostalych kondygnacjach mieszczacy lokale mieszkalne lub uslugowe, o dowolnych
proporcjach przeznaczenia, wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, technicznymi lub gospodarczymi;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sumeg
powierzchni catkowite] kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglodc
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
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4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje sig¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku ponad jego pierwsza kondygnacja;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawegdzi scian
budynkéw na powierzchnig terenu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé: tablice znazwa ulicy, numer posesji, tablicg
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia dla calego obszaru objetego planem ustala sig teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
w granicach planu, schodéw, ramp lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku;

2) dopuszcza sie lokalizacjg:
a) budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych,
b) kondygnacji podziemnych,
¢) tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenia wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w mieécic oraz przepisami o odpadach;

3) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, alternatywnych zrédet energii lub
kottéw na paliwo stale stosujacych technologie zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazow
i pytow;

4) w przypadku lokalizacji lokali mieszkalnych, zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

5) zakaz stosowania w nowych budynkach kotlow, piecow 1 trzondw kuchennych na paliwo stale.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, historycznego zespolu urbanistycznego miasta Leszna,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 20 sierpnia 1985 r. pod nr rej. 975/A, obejmujgcego caly
obszar w granicach planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej potozony jest caty
obszar objety planem, ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig
ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie w granicach planu.

§ 8. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych lub budynkéw ustugowo-mieszkalnych;
2) zakaz lokalizacji innych budynkow niz wymienione w pkt 1;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) w budynkach ushugowych lub ustugowo-mieszkalnych pomieszczen: garazowych, gospodarczych lub
technicznych,

b) przejs¢ lub przejazdow bramowych w parterze budynkow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych;
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4) lokalizacjg¢ nie wigcej niz jednego budynku na dziatce budowlanej;
5) powierzchnig zabudowy do 100% powierzchni dzialki budowlanej;
6) dopuszczenie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 0% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy — od 2do 3kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m,

z dopuszczeniem zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
nizszych;

8) intensywnos¢ zabudowy od 1,2 do 3,0,

9) kat nachylenia polaci dachowych do 15°, z dopuszczeniem w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw zachowania istniejgcej geometrii dachu;

10) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 350 m’, z wyjatkiem korekty granic
dziatek, majacych na celu powiekszenie istniejacych dziatek budowlanych;

11) dostgp do przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu.

§9. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, ustalenia zawarte zostaly w § 6.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziah
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W przypadku wszczgcia postgpowania scalania i podziatlu nieruchomosci dopuszczonego w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala sig:

1) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
2) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego — 90°;
3) powierzchnie dzialek budowlanych zgodne ustaleniami z § 8 pkt 10.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej oraz obiektow naturalnych iurzadzen, wynikajgcych
z polozenia calego obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe wokol
lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzigc infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw lub zmiany sposobu uzytkowania lokali ustugowych na
mieszkalne, zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
budowlanej, w facznej ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych lub ustug oswiaty,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug innych niz wymienione w lit a-b,
poczg p zyt ]

d) 1 stanowisko na kazde mieszkanie;
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2) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw, zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych
dla rowerow, w lacznej liczbie nie mniejszej niz 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;
obiektow ushugowych;

3) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa, zgodnie z zasadami 1 normatywem wynikajgcymi z przepiséw odrgbnych;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;

6) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociagowej;

7) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawne;j;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej;

9) zaopatrzenic w gaz z sieci gazowej;

10) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 31 5;

11) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylgcznie jako kablowych.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie granic obszardOw wymagajgcych przeprowadzenia scalefi i1 podzialdow nieruchomoscei,
obszarow rehabilitacji istniejace] zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obszarow wymagajgcych
przeksztatcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic terenow pod budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®, granic terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji imprez
masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, granic terenéw zamknigtych oraz ich stref ochronnych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Stawomir Szczot
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Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XLIV/604:2018
Rady Micjskicj Leszna z dnia 25 stycznia 2018 ¢

Rozstrzygnigeie Rady Micjskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projek tu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Krolowej Jadwigi, Waleriana Wroblewskiego i Jaroslawa Dabrowskiego

w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku z ant. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planow aniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (L), Dz, U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) Rada Migjska

Leszna rozstrzyga. co nastgpuje:
Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ulic: Krolowe) Jadwigi, Waleriana Wroblewskiego 1 Jarostawa

Dabrowskiego w Lesznie nie zostala wniesiona zadna uwaga,

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Stawomir Szczor
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Zalgeznik nr 3 do Uchwaly Ne XLIV/6042018
Rady Micjskicj Leszna 7 dnia 25 styeznia 2018 1.

Rosstrzygnigeie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, Ktbre nalezy do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] w zwigzku 2 an. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1. Dz U, z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) Rada Migjska

Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

Wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planic micjscowym
nie stanowiy zadania wlasnego Gminy i nie bgda gencrowaly kosztow dla Miasta Leszna,
7 uwagi na 1o ze:

1) naterenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych;

2) obszar objgty planem posiada dostgp do niczbednych sieci infrastruktury technicznej, co

omacza, z¢ Miasto nie poniesie kosztow zwiazanych z ich realizacja.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Slawomir Szczot



