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16. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie objetym zmiang
studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego Leszna
zgodnie z uchwatg nr V1/80/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 marca 2011 r.

17. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna dla terendw objetych zmiang zatwierdzong uchwatg nr XLIV/573/2014
Rady Miejskiej Leszna z dnia 04 listopada 2014 r.

Nizej prezentowany zbiér uwarunkowan stanowi podsumowanie analiz wykonanych

w toku prac nad Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna. Analizy te obejmowaty nastepujace zagadnienia:

przestrzenne konsekwencje celéw rozwoju okreslonych w Strategii rozwoju Leszna,
ochrong i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego,

ochrone i mozliwos$ci wykorzystania wartosci kulturowych,

procesy demograficzne,

sytuacje na rynku pracy i zmiany struktury miejsc pracy,

rozwoj subregionu leszczynskiego oraz relacje miedzy miastem a subregionem,
spos6b zabudowy i zagospodarowania miasta oraz zmiany wprowadzone planem
0gblnym zagospodarowania przestrzennego z 1993 r. (i zmianami tego planu),
strukture uzytkowania terendw,

sytuacje finansowa miasta i mozliwosci inwestowania ze Srodkdw budzetowych.

Uwarunkowania wraz z przyjetymi ze Strategii celami rozwoju Leszna stanowig podstawe do
okreslenia kierunkow polityki przestrzennej. Jednoczesnie zakreslajg ramy, w jakich zmiany
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu moga by¢ dokonane.
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Wybrane cele rozwoju okre$lone w Strategii Rozwoju Miasta, majgce Scisty zwigzek z
kierunkami polityki przestrzennej oraz sposoby ich realizacji przyjete w Studium

1. Uporzadkowanie i zwiekszenie przepustowosci uktadu komunikacyjnego

- budowa obwodnicy miasta, modernizacja trasy W-Z w centrum, budowa przejazdow
i przej$¢ pieszych bezkolizyjnych przez tereny kolejowe.

2. Ograniczenie rolniczej funkcji miasta na rzecz rozwoju innych funkcji:

- zwiekszenie ilosci terenéw rolnych przeznaczanych na cele nierolnicze, przede
wszystkim dla dziatalnosci sprzyjajacej rozwojowi miasta, do ktérych zalicza sie
edukacje na poziomie wyzszym i potwyzszym, przemyst wysokich technologii,
turystyke.

3. Ochrona stanu S$rodowiska w rejonie eksploatacji kruszywa, uje¢ wody, obszarach
uznanych za chronione ze wzgledéw przyrodniczych:

- wyrazne sformulowanie zakazu lokalizacji obiektow kubaturowych i zakaz
wykorzystania terendw na inne cele niz stuzace ochronie tych stref i obszardw.

4. Ochrona powietrza przez likwidacje Zrédet emisji zanieczyszczen i tworzenie
alternatywnych metod zaopatrzenia w ciepto:

- zwiekszanie udziatu gazu do celow grzewczych oraz poprzez  wykorzystanie
istniejgcej kottowni Zatorze

5. Poprawa warunkdw zamieszkiwania w obszarach peryferyjnych:

- gazyfikacja, catkowite zwodociagowanie i odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni

poprzez sie¢ kanalizacji miejskiej,
6. Rewaloryzacja srddmiescia:

- wskazanie tego obszaru do objecia planem miejscowym i jako obszaru do objecia
programem rehabilitacji prowadzonej w sposob kompleksowy.

7. Tworzenie szans dla rozwoju nauki, szkolnictwa wyzszego, turystyki i rekreacji:

- wskazanie terenéw najbardziej korzystnych dla rozwoju tych dziedzin.

Jedynym nie uwzglednionym celem strategii jest zwiekszenie powierzchni pod
dziatalnos¢ produkcyjna. Nie znajduje to obiektywnego uzasadnienia, poniewaz tereny
przemystowe sg obecnie bardzo ekstensywnie wykorzystywane, natomiast usuwanie
obiektow ucigzliwych z obszaru $rodmiejskiego bedzie bardzo powolne (i moze dotyczy¢
niewielkiej ich liczby), za$ przewidywany przyrost nowych miejsc pracy bedzie przede
wszystkim miat miejsce w ustugach (gtdwnie komercyjnych), a nie w produkcji
przemystowej. W razie jednak pojawienia sie w najblizszym czasie realnego popytu na takie
tereny istnieje mozliwo$¢ ich wyznaczenia w pdtnocnej czesci miasta przy linii kolejowej, po
jej stronie zachodnie;.



UWARUNKOWANIA

I. Ochrona Srodowiska i ochrona przyrody

1. Uwarunkowania wynikajace z przepisow prawnych.

1.1. Lasy o powierzchni okoto 233 ha, nalezace do kategorii lasow ochronnych (zmiana
przeznaczenia i zdjecie statusu ochronnego wymaga zgody wiasciwego Ministra ).

1.2. Pomniki przyrody (wedtug rysunku Studium).

1.3. Struktura wodono$na sandru leszczynskiego, a za tym:

1.3.1.Ochrona uje¢ wody: Zaborowo, Karczma Borowa, WSzZ.
Granice stref ochrony okres$lono na rysunku Studium.

1.4. Ochrona przed zanieczyszczeniami i uzyskanie | klasy czystosci wod Rowu
Henrykowskiego i Rowu Strzyzewickiego.

1.5. Tereny objete granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu (tereny lesne we wschodniej
czeSci miasta) na ktorych wyklucza sie zabudowe kubaturowa, rowniez obiektow
rekreacyjnych i turystycznych.

1.6. Przewidziane do rekultywacji ztoze kruszyw naturalnych ,,Zaborowo 17,
z przeznaczeniem wyrobiska na zbiornik wodny, z utrzymaniem czystosci wody
wymaganej dla wéd pitnych.

2. Uwarunkowania zalezne w catoéci lub w czesci od wiadz miasta

2.1. Kompleksy gleb klas 1VV-I1, f3cznie okoto 580 ha, potozone gtdwnie w czesci pdinocnej
(Gronowo) i w czesci zachodniej miasta. Zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze
wymaga sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
i uzyskania zgody Wojewody lub wiasciwego Ministra.

2.2. Wysoka zielen przyuliczna.

2.3. Zabytkowa aleja zadrzewiona wzdtuz ulicy 21 Pazdziernika.

2.4. Zielen fegowa w potudniowo-zachodniej czesci miasta.

2.5.Pola irygacyjne oczyszczalni Sciekbw do rekultywacji (zagospodarowanie
i wykorzystanie wymaga uzyskania zgody wiasciwego Inspektora Sanitarnego)

I1. Ochrona i ksztattowanie wartosci kulturowych

1. Uwarunkowania wynikajgce z przepisow prawnych
1.1. Obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkow.
1.2. Stanowiska archeologiczne.

2. Uwarunkowania zalezne w cafosci lub w czeéci od decyzji wiasciwego organu
konserwatorskiego
2.1. Tereny w granicach strefy ochrony konserwatorskiej. Ochronie podlegaja:
- ukiad przestrzenny ulic i placow,
- istniejgca zabudowa,
- tereny zieleni (parki, cmentarze)
2.2. Strefa ochrony ekspozycji (ochrona przed zabudowsg istniejacych osi widokowych na
koscioty: Swietego Krzyza, Swietego Mikotaja, Swietego Jana Chrzciciela oraz na
Ratusz)




I11. Uwarunkowania demograficzne

Analiza zmian w tempie i Zrodtach przyrostu ludnosci (przyrost naturalny, saldo migracji,
zmiany struktury wieku, zmiany w liczbie i strukturze gospodarstw domowych) pozwala na
szacowanie na 2015 r. liczby ludnosci miasta w granicach 70,0 - 72,0 tys. 0s6b i liczby
gospodarstw domowych w granicach 23,5 - 24,0 tys. Jest to tzw. wielko$¢ bezpieczna
(uwzgledniajaca 5% biedu) przyjeta dla okreslenia przede wszystkim potrzeb terenowych
wywolanych zapotrzebowaniem na nowe mieszkania, nowe miejsca pracy, miejsca dla
lokalizacji obiektéw ustug publicznych.

IVV. Uwarunkowania wynikajgce z roli miasta w otoczeniu

Niezaleznie od zmian formalnych na mapie administracyjnej kraju miasto jest i bedzie stolicg
wyraznie uksztattowanego subregionu, ktérego granice okreSlono w analizach do Studium,
biorac pod uwage przede wszystkim:

- zasieg intensywnych dojazdéw do pracy, szkét ponadpodstawowych, ustug,

- zasieg bazy migracyjnej miasta,

- zasiegi oddziatywania i potencjalnie mozliwosci rozwoju bliskich osrodkow
konkurencyjnych (Gostyn, Koscian, Rawicz),

- rzeczywistg dostepnos¢ komunikacyjng (uwzgledniono mozliwo$¢ znacznego
ograniczenia kolejowych przewozow pasazerskich tzw. regionalnych w przypadku,
gdyby samorzady nie zdecydowaty sie na ich wspétfinansowanie),

- tradycje dawnego powiatu leszczynskiego (sprzed reformy administracyjnej 1975 r.)
oraz tradycje wojewodztwa leszczynskiego i zwigzki powstate w tym obszarze po 1975
roku.

Tak wyznaczona strefa subregionu leszczynskiego, obejmuje:

- miasto Leszno oraz gminy powiatu leszczynskiego,

- gminy powiatéw: Gostyn, Rawicz, Gora,

- miasto i gmina Smigiel,

- miasto i gmina Krzywin,

- miasto i gmina Wschowa.

Liczba mieszkancow w 1997 r. - okolo 345,0 tys. Szacunkowa liczba mieszkancow w latach
2010-2015 - okoto 400,0 tys. Miasta w tym obszarze rozmieszczone sg w miare
rownomiernie, cho¢ wiekszo$¢ z nich to osrodki mate i bardzo mate (ponizej 5,0 tys.
mieszkancow). Pozycja Leszna jako o$rodka centralnego jest wyraznie dominujaca,
przyjmuje sie tez, ze taka pozostanie. Oznacza to m.in.:

a) konieczno$¢ znajdowania w Lesznie miejsca dla szybko rozwijajacych sie ustug
ponadlokalnych, publicznych i komercyjnych,

b) konieczno$¢ uwzgledniania nacisku z zewnatrz na rynek pracy (czeSciowo we
wspomnianych ustugach, czesciowo jednak w produkcji przemystowej i budownictwie),

c) konieczno$¢ znajdowania terendw dla szkolnictwa wyzszego i obiektow nauki (fgczonej
z wytworczoscig high technology) — ten element uznaje sie za szczegdlnie wazny biorgc
pod uwage tradycje Leszna, obecne tendencje, aspiracje, z drugiej za$ strony uznajac
szeroko rozumiang edukacje za podstawowy czynnik warunkujacy rozwoj miasta.

Ponadto turystyczno-rekreacyjne zagospodarowanie subregionu leszczyrskiego skiania do
traktowania samego Leszna jako centralnego punktu, ktory powinien skupia¢ znaczng czes¢
statej bazy turystyki i rekreacji (hotele, obiekty sportowe, rozrywkowe itp.).
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V. Uwarunkowania planistyczne wynikajgce z ustalen obowigzujgcego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna i jego dotychczasowych zmian

Uwzgledniono tylko te ustalenia w/w planu, ktére kwestionuje sie w Studium, jako

nieuzasadnione.

Plan

Studium

Trasa W-Z w granicach $cistego centrum —
jednoprzestrzenna, 14 m w liniach
rozgraniczajacych

Jezdnia dwuprzestrzenna (wymaga wyburzenia
czesci potudniowej pierzei ul. Zwirki i Wigury)

Trasa Poznan-Wroctaw — utrzymanie w
granicach miasta z modernizacjg odcinka
poinocnego od ulicy Fabrycznej do granicy
miasta (z jednoprzestrzennej na
dwuprzestrzenng)

Dwuprzestrzenne bliskie obejScie obszaru
zurbanizowanego z zapewnieniem fatwe;j
dostepnosci z miasta do terendw lesnych




Zmiany przeznaczenia terenow:
(oznaczenia jak w tekscie i rysunku planu z 93

r.)

E 5, F 1 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

H 13 uprawy rolne bez prawa zabudowy

K zabudowa zwarta mieszkaniowa bez
wyodrebnionego centrum
(lub centrow)

A 4 Dworzec PKS do adaptacji
i ew. rozbudowy

H 9, H 10 nowa zabudowa zagrodowa i
adaptacja istniejgcej

B 7 mieszkalnictwo jednorodzinne, przemyst
nieucigzliwy (adaptacja i uzupetnienia)
B 1 przemyst, sport, zieler (adaptacja i

uzupetnienia)

C 2 przemyst

H 3 przemyst, ustugi rzemiosta
H 1 rolnictwo (ochrona)

M 15 rolnictwo (ochrona, zakaz zabudowy)

Zabudowa wielorodzinna tylko przy ul.
Mickiewicza (kontynuacja), pozostaty teren dla
obiektéw szkdt wyzszych i nauki tgczonej z
produkcjg wysokich technologii,

rozrywki, kultury, handlu (zabudowa niska z
duzym udziatem terendw zielonych, ogdlnie
dostepnych

Sukcesywne udostepnianie terenéw rolnych dla
funkcji wymienionych wyzej

Zabudowa zwarta mieszkaniowo — ustugowa z
centrum lokalnym (plac lub pierzeje
krzyzujacych sie ulic o wyraZnie dobrej
dostepnosci)

Przesunigcie czesciowo na pétnoc, a czesciowo
lokalizacja dworca w parterze obiektu handlowo
— ustugowego o wysokosci 18-20 m,
wybudowanie przejscia tgczacego z Dworcem
PKP (pod- lub nadziemnego)

Zabudowa S$redniointensywna jednorodzinna z
dopuszczeniem zagrodowej

Przemyst — tylko adaptacja

Sport, kultura, zielen

Handel wielkopowierzchniowy,

Handel hurtowy i detaliczny

Ustugi rzemiosta

Handel hurtowy, rzemiosto, mieszkalnictwo

Obiekty turystyki, rekreacji,
sportu ogélnodostepnego (w czesci obszaru)

V1. Potrzeby terenowe dla podstawowych funkcji miasta

- mieszkalnictwo,

- miejsca pracy w przemysle i budownictwie,
- edukacja na poziomie wyzszym i nauka zwigzana z produkcja,

- turystyka i rekreacja.




1. Mieszkania

Dla nowych gospodarstw domowych — okoto 3,5 tys. mieszkan, konieczne ubytki — okoto
1,0 tys. mieszkan (tj. okoto 20% mieszkan wybudowanych przed 1945 r.).

t gczne zapotrzebowanie — okoto 4,5 tys. mieszkan.

Mozliwosci budowania mierzone popytem na nowe mieszkania oraz ew. nakladami z
budzetu miasta (domy komunalne) — okoto 200 mieszkan rocznie w latach 2000 — 2005 i
okoto 300 w latach 2005 — 2015. tj. okoto 4,0 tys. mieszkan do 2015 .

Potrzebne tereny (liczac proporcje mieszkan w zabudowie wielo-i jednorodzinnej 1/1
i przyjmujac odpowiednio 70 i 50 0s6b na 1 ha brutto) — okoto 250 ha.

Rezerwa ustalona w planie ogélnym Leszna z 1993 r. (okoto 240 ha) jest wystarczajgca
pod warunkiem, ze 72 ha przeznaczonych pod budownictwo zagrodowe przeznaczy sie
pod budownictwo jednorodzinne.

2. Przemyst, budownictwo

Ogoblna wielko$¢ powierzchni terendw przemystowych i budownictwa szacujemy (na
podstawie danych zawartych w Strategii Rozwoju Leszna i w planie ogolnym z 1993 r.) na
okoto 300 ha. Liczba pracujgcych wynosi okoto 6,3 tys. w przemysle i 1,4
w budownictwie. Jest to okolo 35% pracujacych ogotem (bez pracujacych
w przedsiebiorstwach zatrudniajacych do 5 oséb i 0séb fizycznych pracujacych na wiasny
rachunek). Przecietne zatrudnienie wynosi okoto 26 0s6b na 1 ha terendw przemystu
i budownictwa. Za ekonomicznie racjonalne (biorgc pod uwage zmiany w profilu
przemystu) przyjmuje sie okoto 40 oséb na 1 ha. Mozliwy przyrost zatrudnienia w obu
tych dziatach nie bedzie wyzszy niz 2,3 tys. oséb. Potrzeby terenowe wynoszg wiec okoto
250 ha. Przyrost okoto 60 ha zgodnie z planem ogdlnym z 1993 r. nowych terendéw
przemystowych, przy zatozeniu jednoczesnego uzupetnienia zabudowg przemystowg
terenbw obecnie zaliczanych do przemystowych, wydaje sie uzasadniony tylko
w przypadku szybko postepujacej peryferyzacji przemystu poza obszar Srédmiescia. proces
ten bedzie jednak bardzo powolny.

Dlatego nalezy utrzymac dotychczasowg wielko$¢ terendw pod obiekty przemystowe
i bazy budowlane, sugerujac przysztym inwestorom pozyskiwanie terendw przemystowych
ekstensywnie wykorzystywanych, pofozonych jednoczesnie poza strefg Srodmiejska.
Mozliwe jest w przypadku wyraznie okre$lonych potrzeb przeznaczenie na te cele réwniez
terenu potozonego w zachodniej czesci miasta.

3. Ustugi komercyjne ponadlokalne

Pod te funkcje przeznacza si¢ okoto 150 ha w potudniowo-zachodniej czeSci miasta
(jednostki M 5 i M 15 wedtug oznaczen w planie ogélnym z 1993 r.).

4. Ustugi publiczne ponadlokalne

- nie wywotujg istotnych potrzeb terenowych.

5. Ustugi publiczne lokalne

- tereny pod te funkcje wliczone sg w tereny mieszkaniowe.

6. Nauka i szkolnictwo wyzsze
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Powierzchnie terenu pod nauke i szkolnictwo wyzsze w potgczeniu z produkcjg wysokich
technologii szacuje sie na 80 — 100 ha (przy zatozeniu, ze powierzchnia zieleni zajmie co
najmniej 50% catego terenu, a wysoko$¢ obiektow nie przekroczy 10 m).

Razem powierzchnia terenow do urbanizacji — okoto 500 ha.

7. Tereny dyspozycyjne:

1) rezerwa pod zabudowe mieszkaniowg — okoto 300 ha,

2) tereny rolne do urbanizacji w pierwszej kolejnosci: Antoniny i otoczenie, oraz tereny
przy ulicy Dozynkowej,

3) tereny rolne do urbanizacji w drugiej kolejnosci: tereny na potudnie od ulicy
Dozynkowej.

4) tereny rekultywowane dawnych poletek irygacyjnych (pod warunkiem pozytywnej
opinii wiasciwego Inspektora Sanitarnego).

VIil.Uwarunkowania  wynikajgce z  dotychczasowego  sposobu  zabudowy
I zagospodarowania miasta

1. Kolizyjna, o trwatym charakterze bariera w postaci terendw kolejowych (w tym tory
szlakowe) i zwigzanych z nimi terendw i obiektow przemystowych, skiadowych,
magazynowych miedzy ,starg” wschodnig czescig miasta a ,,nowg” zachodnig czescia,
w zasadzie mieszkaniowa. Konieczna jest budowa co najmniej dwdch przejsé
bezkolizyjnych drogowych oraz bezkolizyjnych przejs¢ pieszych.

2. W starej czeSci miasta, w tym w obszarze $rodmiejskim, duza ilos¢ obiektéw
przemystowych, magazynowych itp. generujacych bardzo ucigzliwy ruch ciezkiego
transportu samochodowego.

3. W czesci ,starej” w strefie Srodmiejskiej duza ilos¢ zdekapitalizowanej zabudowy poza
pierzejami ulicznymi (obiekty o mieszanym przeznaczeniu produkcyjno-magazynowym,
oficyny przeksztalcone na potrzeby handlu i rzemiosta, zabudowane podworka).
W rezultacie tereny o duzej potencjalnie wartosci rynkowej, mogace dawac¢ duze korzysci
ekonomiczne wiascicielom i miastu, pozostajg nieefektywnie wykorzystane.

Uwarunkowania wymienione w pkt. 2 i 3 uzasadniaja konieczno$¢ podjecia kompleksowej
sanacji urbanistycznej centrum miasta, w wybranych kwartatach, a nastepnie catej strefy
Srodmiejskie;.

4. Nalezy sie liczy¢ z przeksztatceniami strukturalnymi  w PKP i szybkim zbywaniem
terendw nie stuzacych bezposrednio celom transportowym i infrastrukturze kolejowe;.
Z uwagi na centralne potozenie terendw kolejowych w miescie celowe jest opracowanie
koncepcji ich ewentualnego wykorzystania na inne cele (niezaleznie od tego, kto stanie sie
ich wiascicielem, rowniez jezeli PKP traktowac bedg te tereny jako tzw. aport).

5. Cze$¢ zachodnia miasta nie posiada zadnego centrum ustugowego koncentrujacego czesc¢
handlu, ustug komercyjnych, ustug administracji publicznej i innych ustug publicznych.
Plan og6Ilny miasta z 1993 r. nie wskazuje Zzadnego miejsca na takie centrum.
Poszukiwanie miejsca jest wiec konieczne, mimo trudnosci jakie stwarza sposob
zabudowy zachodniej czesci miasta.
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6. Wyraznie kolizyjny jest ukiad drogowo - uliczny (drogi krajowa i wojewodzkie
przecinajgce sie w centrum miasta). Wymaga to przeniesienia poza zwartg zabudowe
miejska przynajmniej jednej z tych drég. Lokalizacja obwodnicy p6tnoc-potudnie przy
wschodniej granicy miasta, mimo probleméw 2z obejSciem terenéw szpitalnych
i przejSciem przez tereny lesne, jest rozwigzaniem korzystniejszym niz wariant przebiegu
obwodnicy poza terenami leSnymi, tzw. daleki. Poprawe warunkéw ruchowych na trasie
W-Z daje sie osiggna przez budowe na odcinku $rédmiejskim ulicy dwuprzestrzennej,
dzielonej pasem zieleni.

7. Zabudowa miasta ma charakter zwarty, o prawidtowej (nie nadmiernej) koncentracji. Daje
sie jednak zauwazyC tendencje do jej rozpraszania na terenach wyraznie peryferyjnych,
przy pozostawieniu duzych niezabudowanych komplekséw rolnych w $rodku miasta, na
styku ze zwartg zabudowa Srédmiescia. Taka dekoncentracja i peryferyzacja zabudowy
mieszkaniowej jest w rezultacie bardzo kosztowna (koszty skomunikowania i uzbrojenia
terendw), a obecnie niczym nie uzasadniona.

W zwigzku z tym ustalenia studium orientowane sg na utrzymanie zwartosci zabudowy
przy jednoczesnym jej porzadkowaniu i lokalizacji obiektow i urzadzen terenochtonnych
poza strefg Srédmiejska.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA

Kierunki  zagospodarowania przestrzennego miasta  podporzagdkowane  sg
rozwigzywaniu problemoéw biezacych i tworzeniu warunkow sprzyjajacych rozwojowi miasta
w przysziosci.

Do probleméw biezacych naleza:

a) porzadkowanie systemu transportowego miasta, w tym ograniczenie ruchu
tranzytowego,

b) porzadkowanie zabudowy obszaru srodmiejskiego,

C) integracja czesci wschodniej i czesci zachodniej miasta, rozdzielonych barierg terenéw
kolejowych i przemystowych,

d) zaczynajgca sie pojawiaC nadmierna dekoncentracja zabudowy, przede wszystkim
mieszkaniowej,

e) wzbogacenie terendw mieszkaniowych odseparowanych od $rodmieScia o wiasne
zespoty ustugowe oraz podstawowe elementy infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej,

f) wykorzystanie na cele nierolnicze terendw uzytkowanych rolniczo (lub tylko formalnie
rolniczych).

Tworzenie warunkow przysztego rozwoju to przede wszystkim:

a) okreslenie rejonéw lokalizaciji:
- obiektow i urzadzen nauki zwigzanej z przemystami wysokiej technologii,
- obiektow i urzadzen stuzgcych edukacji na poziomie wyzszym,
- obiektow turystyki,
- wielkoprzestrzennego handlu,

b) propozycje rozwigzan przestrzennych utatwiajacych petnienie przez miasto roli centrum

ustug, miejsc pracy i miejsc nauki dla mieszkancéw subregionu leszczynskiego,
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Uwzglednione w Studium biezgce problemy i kierunki przysztego rozwoju miasta sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancow, co znalazto potwierdzenie w badaniach ankietowych
przeprowadzonych w maju 1999 r.!

1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

W celu umozliwienia prowadzenia polityki przestrzennej miasta wyznacza sie nastepujace
strefy funkcjonalne o okreslonym, dominujacym przeznaczeniu:

1.1.Strefa | - Centrum, intensywnej, zwartej zabudowy ustugowej z uzupetniajgca
zabudowg mieszkaniowg w pierzejach ulicznych (ulic i placow). Obszar koncentracji
obiektéw ponadmiejskich i ogolnomiejskich administracji publicznej, bankow, instytucji
ubezpieczeniowych, hoteli, obiektow kultury, handlu, rozrywki.

Wykluczenia:

- wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej typu osiedlowego i ekstensywnej
(jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach),

- obiekty produkcyjne, handlu hurtowego, baz, skladéw magazyndw, ucigzliwego
rzemiosta,

- niskie (do 2 kondygnacji) obiekty handlowe wielkopowierzchniowe,

- obiekty ustug publicznych chronionych (szkoty, szpitale),

- inne obiekty wymagajgce duzych dziatek wolnych od zabudowy.

1.2.Strefa Il - mieszkaniowo - ustugowa, intensywnej zabudowy z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetniona terenami o0golnie dostepnej zieleni
urzadzonej.
Wykluczenia:
- obiekty produkcyjne, handlu hurtowego, baz, skladdéw, magazyndw, ucigzliwego
rzemiosta.
1.3.Strefa 111 - mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej,

z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji) w zespotach.
Dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej (np.
domy rencistow), edukacji, sportu — rowniez terenochtonne.

Wykluczenia: jak w strefie 2.

! Badania na prébie losowej mieszkaricow powyzej 18 roku zycia byty przeprowadzone i opracowane na zlecenie Urzedu Miasta przez firme
Ankieter — Badania Rynkowe i Spoteczne z Poznania.
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1.4. Strefa IV * — nauki, przede wszystkim obiekty edukacji na poziomie wyzszym, obiekty
nauki samodzielne i powigzane z produkcjg wysokich technologii (techno-parki),
zabudowa mieszkaniowa zwigzana z naukg i edukacjg oraz zabudowa mieszkaniowa
powszechnie dostepna (obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej )

Dopuszcza sie terenochtonne obiekty handlu, hotele, obiekty kultury, rekreacji, sportu.

Wykluczenia:
- inne obiekty niz wymienione powyzej.

Strefa powinna by¢ zabudowywana $rednio intensywnie z duzym udziatem w strefie
zieleni urzgdzonej, ogolnie dostepne;.

*ustalenia dla strefy 1V tracg moc stosownie do rozdziatu nr 16.

1.5. Strefa V — turystyki i rekreacji o zasiegu ponadmiejskim, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej na duzych dziatkach (pow. 2500 m?).

Wykluczenia:

-wszelkie obiekty i urzadzenia inne niz stuzace wyzej wymienionym celom
(z wyjatkiem niezbednych obiektéw i urzgdzen infrastruktury inzynieryjnej
I transportowej).

1.6.Strefa VI — produkcyjno — ustugowo — techniczna przeznaczona na lokowanie obiektow
produkcyjnych, baz, skfadéw, magazyndéw, handlu hurtowego i innych obiektéw
handlowych (przede wszystkim terenochionnych), terminali, obiektéw technicznej
obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta.

Wykluczenia:

- obiekty mieszkalne (z wyjatkiem stuzacych bezposrednio obstudze obiektow
dopuszczonych w strefie),

- inne obiekty chronione (edukacji, zdrowia, opieki spotecznej).

1.7.Strefa VII * — czasowego uzytkowania rolniczego, do sukcesywnego przeksztatcania na
cele nierolnicze, nie okreslane w Studium.

*ustalenia dla strefy VII tracg moc stosownie do rozdziatu nr 16.

1.8.Strefa VIII * — trwatego uzytkowania rolniczego (przez okres gwarantujgcy optacalnos¢
produkcji rolnej z przeznaczeniem na rynek, to jest co najmniej 10 lat).

*ustalenia dla strefy VII tracg moc stosownie do rozdziatu nr 16.

Uwaga:

1) Uzyty w tym miejscu termin ,wykluczenia” oznacza, ze nie nalezy w danej strefie
lokowa¢ nowych obiektéw zaliczonych do kategorii wykluczonych oraz nie nalezy
takich obiektow odtwarza¢ (na miejsce istniejgcych przeznaczonych do wymiany ze
wzgledéw ekonomicznych lub technicznych). Moga by¢ budowane tylko obiekty
0 przeznaczeniu dopuszczonym.

2) Przyjmuje sie wskaZniki intensywnosci brutto:

- zabudowa intensywna: 2,0 i wiecej (przy liczbie kondygnacji 4 i wiecej),
- $rednio intensywna: 0,4 — 1,2,
- ekstensywna: 0,2 — 0,4 (przy liczbie kondygnacji do 2).
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Poza strefami funkcjonalnymi na rysunku Studium okreslono granice trwatych obiektow
i obszaréw o znaczeniu og6lno — i ponadmiejskim lub o nieustalonym obecnie przeznaczeniu,
oznaczonych symbolami:

A - tereny specjalne,

B - tereny i obiekty sportu,

C - ochrony zdrowia,

D - lotnisko sportowo — komunikacyjne,

E - rekultywowane na cele urbanizacji tereny nieczynnych poletek irygacyjnych.

2. Ochrona $rodowiska

2.1. Obszary chronione, wylgczone z zabudowy
- ekosystemy le$ne (lasy ochronne),
- ekosystemy wodne, fakowe i bagienne,
- pomniki przyrody: dab szyputkowy na Placu dr. Metziga oraz trzy lipy drobnolistne
przy kosciele Swietego Jana.

2.2. Inne zalecenia:

- wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych i wokot
terendw przemystowych,

- rekultywacja i wprowadzenie zieleni (co najmniej niskiej) na terenach nieczynnych
poletek irygacyjnych; ich wykorzystanie gospodarcze wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z wiasciwym Inspektorem Sanitarnym,

- sukcesywne zmniejszanie liczby obiektow zaopatrywanych w ciepto ze Zrodet
opalanych paliwem statym na rzecz zaopatrywanych z cieptowni miejskiej lub
opalanych gazem,

- ograniczenie w czesci wschodniej miasta zabudowy wysokiej i zabudowy o duzej
intensywnosci (zalecane parametry: maksymalna intensywnos¢ — 0,6, maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki - 35%, minimalna powierzchnia dziatki pokryta
zielenig — 50%),

- objecie ochrong prawng przez ustanowienie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
terendw pomiedzy ulicami: Narutowicza, Mickiewicza, Alejg Stowackiego oraz
uporzadkowanie i ochrona zieleni na Placu KosSciuszki i w Alei Stowackiego (podstawa
prawna utworzenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego: art. 34 ustawy o ochronie
przyrody, Dz. U. nr 114 z 1991 r. poz. 492, z p6zniejszymi zmianami). Pocigga to za
sobg konieczno$¢ sporzadzenia dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego

3.1. Obiekty poddane ochronie prawnej na podstawie obowigzujacych przepiséw wpisane
do Rejestru Zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne.

3.2. Niezaleznie od tych obiektow okresla sie strefy ochrony wartosci kulturowych jako
obszary do objecia ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych
a) strefa ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujgcej cate srodmiescie,
b) strefa ochrony krajobrazu kulturowo-przyrodniczego, obejmujgca:
- cze$¢ majatku Antoniny,
- cmentarz przy ul. Kgkolewskiej,
- zesp6t dworsko - parkowy Strzyzewice,
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- zespoty dworsko — folwarczne Zaborowo i Grzybowo,

- kompleks terenéw dawnego Zameczku (obszar Mini ZOO oraz tereny sportowe ze
stadionem).

- planty w obecnym ich przebiegu

4. System transportowy

Poprawa funkcjonowania i przygotowanie do przysztych zadan uktadu podstawowego sieci
drogowo-ulicznej miasta dokonana zostanie przede wszystkim przez:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Budowe obwodnicy klasy ekspresowej (S) na kierunku Poznan - Wroctaw,

z uwzglednieniem:

- ochrony obiektow specjalnie chronionych (szpital i zabudowa mieszkaniowa), oraz
stref ujecia wody,

- ochrony terendw lesnych (co wymaga pozostawienia stosunkowo szerokiego pasa tych
terendw po zachodniej stronie projektowanej obwodnicy),

- swobodnego dojscia z terenbw miasta do terendw lesnych potozonych poza
obwodnica, stanowigcych miejskie tereny rekreacyjno - sportowe czestego
uzytkowania,

Modernizacje trasy W-Z w centrum miasta (budowa ulicy dwuprzestrzennej w ciggu

ulicy Jana Pawta I1).

Budowe dwoch przejazdéw bezkolizyjnych przez tory kolejowe (p6tnocny

i potudniowy),

Budowe bezkolizyjnego (podziemnego) przejscia pomiedzy dworcem PKS a Dworcem

PKP (tzw. przejscie bezposrednie),

Uporzadkowanie ukfadu ulic lokalnych na terenach peryferyjnych, przede wszystkim

mieszkaniowych (np. Zatorze) poszerzanie, dobudowa chodnikéw, ulepszanie

nawierzchni,

5. Gospodarka terenami

5.1

Tereny pod obiekty i urzgdzenia stuzace przysztemu rozwojowi miasta

Wyznacza sie nastepujace tereny i obiekty pod urzadzenia ,,prorozwojowe”:

5.1.1.Pod obiekty nauki pofgczonej z produkcjg wysokich technologii i obiekty

szkolnictwa wyzszego:
- cze$¢ terenow rolnych Antoniny,
- czes¢ terendw rolnych na wschéd od ul. Konstytucji 3 Maja,
- czes¢ terendw rolnych na poinoc od projektowanej ulicy ograniczajgcej Antoniny od
poinocy,
facznie okoto 80 — 100 ha.

Na terenach tych uwzglednic¢ nalezy rowniez lokalizacje wielkoprzestrzennego obiektu
handlowego skojarzonego z obiektem kultury (np. multikino).

Zalecany sposdb zabudowy: Sredniointensywna (maksymalnie 1,0), do 3 kondygnacji
naziemnych, z duzg iloscig zieleni urzadzonej, ogolnie dostepnej (tereny zieleni
powinny stanowi¢ minimum 50% powierzchni kompleksow zabudowy).

5.1.2.Pod obiekty turystyki i rekreacji:

Wyznacza sie cze$¢ terendbw pomiedzy ul. Dozynkowg a Rowem Henrykowskim
z wylgczeniem terendw lesnych oraz stref ochronnych uje¢ wody i terenéw
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zwirowiska, ktore po rekultywacji ma by¢ zbiornikiem wodnym, przeznaczonym dla
celow rekreacyjnych.

tgcznie w | etapie okoto 20 ha terenéw rolnych przy ulicy Dozynkowej, sukcesywnie
— kolejne 50 — 80 ha blizej Rowu Henrykowskiego.

Zalecany sposdb zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje, ekstensywna (0,2),
z terenami zieleni stanowigcymi minimum 50% powierzchni komplekséw zabudowy.

5.2. Tereny mieszkaniowe — obecna rezerwa terendw mieszkaniowych (uwzgledniona
w obowigzujgcym planie miejscowym z 93 r. oraz zmianach tego planu) jest
wystarczajgca pod warunkiem przeznaczenia terendw zabudowy zagrodowej w ilosci 72
ha na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  (z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej na tym terenie).

5.3. Tereny rezerwowane dla potrzeb ewentualnego przenoszenia poza obszar Srodmiejski
szczegllnie kolizyjnych (ucigzliwych) obiektow przemystowych, budowlanych,
magazyndw itp. oraz tereny pod nowe obiekty tego typu.

Na te cele nie przewiduje sie specjalnych rezerw nowych terenéw budowlanych. Do
wykorzystania w najblizszych kilku latach powinny by¢ przeznaczone ekstensywnie
obecnie zagospodarowane i uzytkowane tereny zespotu przemystowego pomiedzy
ulicami Okrezng i Mierniczg oraz zespotu przemystowo — sktadowego przy cieptowni
Zatorze. W dalszych latach nalezy sie liczy¢ z mozliwoscig wykorzystania czesci
terendw PKP, szczegdlnie po stronie wschodniej, poza strefg sSrodmiejska.

W przypadku duzego, szybko ujawniajgcego sie popytu na terenu przemystowe,
sktadowe, magazynowe (trwale) itp. nalezy na te cele przeznaczy¢ tereny w péinocnej
czesci miasta, po zachodniej stronie terenéw kolejowych, w granicach okre$lonych na
rysunku Studium.

5.4. Tereny rolne

Utrzymanie produkcji rolnej na ok. 1500 ha uzytkéw rolnych (nawet na glebach
wysokich klas bonitacyjnych) nie ma ekonomicznego uzasadnienia. Efektywnos$¢ tej
produkcji nie jest zalezna od klasy gleb, ale przede wszystkim od mozliwosci zbytu
produktow rolnych i kosztoéw, jakie musi ponies¢ producent (rolnik). Produkcja ta nie
jest konkurencyjna w stosunku do nierolniczych Zrodet utrzymania przynamniej na
polowie tego obszaru. Przejmowanie jednak terendéw rolnych na cele nierolnicze
powinno odbywaé sie sukcesywnie, w miare rzeczywistych potrzeb (mierzonych
popytem) i w miare finansowych mozliwosci, jakie miasto bedzie posiadato na
przygotowanie tych terendw do zabudowy (scalenia i wtérne podziaty, budowa drdg
i ulic, doprowadzenie uzbrojenia itp.). W pierwszym etapie (najblizszych 3 — 5 lat)
celowe jest przejmowanie na cele urbanizacji przede wszystkim terenéw rolnych
Antoniny (a takze terendw przylegajacych do Antonin od strony pétnocnej i od strony
wschodniej) i terendw na potudnie od ulicy Dozynkowej. Szacuje sie, ze w pierwszym
etapie nalezy przeznaczy¢ na cele nierolnicze okoto 100 — 150 ha uzytkéw rolnych i po
sprawdzeniu popytu oraz finansowych mozliwosci miasta — dalsze 150 — 200 ha. Nie
jest natomiast celowe tworzenie zapasu gruntow, jezeli nie ma mozliwosci ich
szybkiego gospodarczego wykorzystania, przy czym powinno to by¢ wykorzystanie
trwale, nie za$ prowizoryczne lub tymczasowe.

Wedtug przeprowadzonych szacunkow catos¢ potrzeb terenowych nie przekroczy do 2015 r.
500 ha (w tym okoto 130 ha istniejgcych obecnie rezerw).
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6. Obszary przewidziane do objecia dziataniami kompleksowymi

6.1. Sciste $rodmiescie (w granicach strefy Centrum, jak na rysunku Studium) powinno byé
objete kompleksowym programem porzgdkowania i sanacji urbanistycznej, w tym
miedzy innymi:

- wypetnianie trwalg zabudowg (przede wszystkim ustugowo - handlowag)
niezabudowanych enklaw w pierzejach ulic,

- wyburzenie czesci oficyn i przeksztatcenie podwdrek w pasaze (ciggi) handlowe
z duzg iloscig zieleni,

- usuwanie obiektow prowizorycznych warsztaty, magazyny, mini-hurtownie itp.)

- intensyfikacje gospodarczego wykorzystania niektorych terenow (np. dworzec
autobusowy — sam obiekt i jego otoczenie),

Taki program odnowy miasta powinien mie¢ zarzadzajacego programem, pozostajgcego

pod statg kontrolg wiadz miasta (nie musi to by¢ jednak jednostka miejska). Podstawa

finansowania programu powinny by¢ Srodki publiczne skojarzone ze $rodkami

wiascicieli nieruchomosci i zainteresowanych inwestorow z zewnatrz.

6.2. Tereny przewidywane pod zespét nauki, szkolnictwa wyzszego, przemystow wysokich
technologii i wielkopowierzchniowego handlu (Antoniny i ich otoczenie od potnocy
i od wschodu).

6.3. Tereny ustug turystycznych i rekreacji w potudniowo-zachodniej czesci miasta (obszar
wskazany do zagospodarowania w pierwszym etapie).

7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

7.1. Przewiduje sie wszystkie tereny mieszkaniowe, ustugowe, nauki i szkolnictwa
wyzszego, kompleksy obiektow turystycznych i rekreacyjnych do objecia grupowymi
systemami oczyszczania $ciekdw i zaopatrzenia w wode.

7.2. Uznaje sie za celowe objecie miejskim systemem oczyszczania Sciekow terenow
zwartej zabudowy w gminie Lipno.

7.3. Uznaje sie za celowe uzupetnienie sieci kanalizacji deszczowej na obrzezach miasta.

7.4. Uznaje sie za niezbedne sporzadzenie analizy techniczno — ekonomicznej w celu
wyboru technologii oraz miejsca utylizacji odpadéw (Henrykowo lub Trzebania).

7.5. Zaopatrzenie w gaz opiera sie¢ o dwustronny system zasilania ze stacji redukcyjno —
pomiarowych I° przy ul. 17 Stycznia i w Gronowie.

7.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna opiera sie o dwustronny system zasilania ze stacji
»,GPZ Leszno — Gronowo” oraz ,,Leszno — Wschdd”.

8. Tereny do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (zgodnie
z art. 6 ust.5 pkt. 7 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, tekst jednolity DZ. U.
nr15z1999r.)

8.1. Wszystkie tereny wymienione w pkt. 6.

8.2. Tereny po obu stronach obwodnicy wschodniej i obwodnicy zachodniej miasta oraz
innych nowo projektowanych ulic.

8.3. Tereny przy projektowanych przejazdach przez tory kolejowe.

8.4. Tereny wytypowane pod ew. zespot (zespoty) ustugowy dla dzielnicy Zatorze.

8.5. Tereny mieszkaniowo - parkowe w czesci wschodniej miasta, pomiedzy ulicami:
Estkowskiego, Konstytucji 3 Maja, Unii Europejskiej i terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

8.6. Wszystkie tereny rolne zmieniajgce przeznaczenie na nierolnicze.
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Wszystkie wymienione tereny wymagajg uscilenia granic zakresu i przedmiotu przed
podjeciem uchwat o przystgpieniu do sporzadzenia dla nich miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

9. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie objetym zmiang
studium uwarunkowan i Kkierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
zgodnie z uchwalg Nr  XXXVIII/476/2006 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 29 czerwca 2006 r.

Obszar 1 - w rejonie ulicy Okreznej, Alei Konstytucji 3 Maja i torébw PKP w Lesznie

Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolami IX i ZL.:

9.1. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw: ustala
sie lokalizacje strefy produkcyjno - ustugowo — technicznej (1X) przeznaczonej na
lokowanie obiektéw produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego,
terminali, obiektéw obstugi technicznej miasta, ucigzliwego rzemiosta z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® - zgodnie
z rysunkiem zmiany studium;

9.2 kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy :

a) nalezy porzadkowa¢, modernizowaé oraz poprawia¢ walory przestrzenne
istniejagcych zaktadow produkcyjnych, baz i sktadow oraz obiektow ustugowych,

b) nowe zaklady produkcyjne oraz obiekty ustugowe nalezy realizowa¢ w zwartych
ukfadach przestrzennych, o atrakcyjnej architekturze,

c) istniejgce i projektowane zaklady produkcyjne, bazy i skiady nalezy otacza¢
szpalerami zieleni izolacyjnej, podkre$lajgcymi strukture przestrzenng oraz
podziaty funkcjonalne i wiasnosciowe;

9.3.0bszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:

a) obszar opracowania potozony jest w catosci w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 307 ,,Sandr Leszno”, stanowigcego w skali kraju obszar
najwyzszej ochrony (ONO) oraz w czesci strefy ochrony posredniej ujecia
Zaborowo,

b) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia odrebnymi
zarzadzeniami albo decyzjami stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych Zaborowo

c) tereny obiektow przemystowych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej
powinny zosta¢ zagospodarowane zielenig, tak by zminimalizowac ucigzliwosci
pochodzace z tych obszarow, ale réwniez poprawi¢ walory krajobrazowe; zielen
powinna by¢ wkomponowana w kompleksy budynkow tak by zastaniata mato
estetyczne hale i obiekty ustugowe, nasadzenia drzew i ciggéw zaro$li z krzewami
stworza nowe korytarze, podniosg odporno$¢ systemu na degradacje, a takze
poprawig wyglad estetyczny tej czesci miasta,

d) nalezy uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych (zlewni Rowu
Polskiego) i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe
I zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa rozwigzanie gospodarki wodnej,
Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) i odpadami
z uwzglednieniem, w miare mozliwosci, istniejgcych obiektow infrastruktury
technicznej;

9.4.0bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej:
a) na terenie opracowania zlokalizowane sg zewidencjonowane stanowiska
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archeologiczne AZP 65-24/49 oraz AZP 65-24/50; prace ziemne w trakcie
inwestycji wymagajg prowadzenia badan archeologicznych w  zakresie
uzgodnionym z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) dziatalno$¢ inwestycyjna na miejscach lokalizacji stanowisk archeologicznych
mozliwa jest jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopaliskowych
i uwolnieniu terenu z substancji zabytkowej;

9.5.kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: obszar

opracowania w czesci posiada wyposazenie w infrastrukture techniczng i sie¢
komunikacyjng, ktére moga podlegaé przebudowie, rozbudowie i wymianie; dla
nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie sieci komunikacyjnej i peitnego
uzbrojenia w podstawowa sie€ infrastruktury technicznej, jak:

a) wodociag,

b) kanalizacja sanitarna,

c) kanalizacja deszczowa,

d) siec energetyczna — skablowana, podziemna,

e) siec telefoniczna — skablowana, podziemna,

f) sie¢ gazowa,

g) urzadzenia melioracyjnyjne,

powigzang z istniejgcym systemem miejskim.

9.6.0bszary, dla ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: nie okresla sie;

9.7.obszary, dla ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewOdztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1: w granicach
obszaru objetego zmiang studium przewiduje sie tereny niezbedne dla modernizacji linii
kolejowej Poznan-Wroctaw oraz na realizacje wiaduktéw zwigzanych z tg inwestycja.

9.8.0bszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej: ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla jednostki IX i ZL; Warunki scaleri i podziatdw
nieruchomosci — zgodnie  z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

9.9.0bszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne: nie dotyczy;

9.10. kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej — bez
zmian, z dopuszczeniem przeznaczenia terenu ZL w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na inne cele, w szczegdInosci wynikajace z realizacji
celu publicznego zwigzanego z budowa infrastruktury drogowej;

9.11. obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych: nie
ustala sie;

9.12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny: nie
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ustala sie;

9.13.0bszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: nie ustala sig;

9.14. obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji: nie ustala sie;

9.15. granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych: poszerzenia terenow kolejowych
w ramach modernizacji linii kolejowej relacji Poznahn — Wroctaw mogg zosta¢ wigczone
w obszar terendw zamknietych;

9.16. inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie: nie ustala sie.

10. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta w zakresie objetym
zmianami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna zgodnie z uchwatg nr X1X/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego
2008 r.

Obszar 2 — Obszar w rejonie ul. Wilkowickiej, Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze i torow
PKP w Lesznie
10.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw.

1) strefa IX - strefa produkcyjno-ustugowo-techniczna przeznaczona na lokowanie
obiektéw produkcyjnych, baz, skfadéw, magazynéw, handlu hurtowego i innych
obiektéw handlowych, terminali, obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego
rzemiosta z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?.

2) KK - tereny kolejowe — tereny zamkniete

10.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny wytgczone spod zabudowy.

STREFA IX

1) wyznacza sie tereny produkcyjno - ustugowo- techniczne przeznaczone na lokowanie
obiektéw produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego iinnych
obiektéw handlowych, terminali, obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego
rzemiosta z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?.

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zaostrzy¢ rygory
urbanistyczne i1 architektoniczne celem porzadkowania przestrzeni poprzez

wprowadzenie nastepujgcych zasad:
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a) formy budynkdw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz
oraz otoczenie,

b) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw nie powinna przekraczaC 15 m;
dopuszcza sie wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajgcych tg
wysokos$¢ z zastrzezeniem koniecznosci zgtaszania, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych do
wiasciwego organu wojskowego - Dowddztwa Sit Powietrznych,

c) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60% powierzchni dziatek
budowlanych,

d) dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosi¢ nie mniej niz 15% powierzchni dziatek budowlanych,

e) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a w ciggu

ul. Wilkowickiej, w ramach uzupetnienia, dopuszcza sie rowniez realizacje nowe;.

TERENY KK - tereny kolejowe — tereny zamkniete, zasady zagospodarowanie zgodnie

z przepisami odrebnymi.

10.3.Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:
1) nalezy uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych (zlewni Rowu Polskiego)
i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe izgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej
(Scieki  bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) iodpadami
z uwzglednieniem, w miare mozliwosci, istniejgcych obiektow infrastruktury
technicznej m.in. oczyszczalni Sciekdw w m. Henrykowo;
2) planowane rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:
a) objecie wszystkich obszar6w zbiorcza kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem
Sciekoéw do oczyszczalni,
b) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania $ciekdw opadowych z ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,
3) nalezy przewidzie¢ prawidtowe miejsca do gromadzenia odpadéw statych, zgodnie
z przepisami o odpadach,
4) preferuje sie zaopatrzenie w cieplo istniejgcych i projektowanych obiektow z miejskiej

sieci cieplnej, z dopuszczeniem wykorzystania zrodet grzewczych na paliwo gazowe
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lub ptynne, pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen,

5) tereny przeznaczone pod produkcje, skiady imagazyny oraz zabudowe ustugows
powinny zosta¢ zagospodarowane zielenig, tak by zminimalizowa¢ ucigzliwosci
pochodzace z tych obszar6w oraz poprawi¢ walory krajobrazowe,

6) projektowane zaklady produkcyjne, bazy i sklady nalezy otacza¢ szpalerami zieleni
izolacyjnej, podkreslajacymi strukture przestrzenng oraz podziaty funkcjonalne
i wiasnosciowe,

7) nalezy zastosowal rozwigzania wykluczajagce negatywny wplyw  nowo
projektowanych obiektow na zabudowe mieszkalng, w szczegd6lnosci dotyczace
ograniczenia emisji zanieczyszczen i hatasu,

8) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce warto$ciowe zadrzewienia.

10.4.Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspodiczesnej: na terenie zmiany studium nie wystepujg obszary chronione w zakresie

ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;.

10.5. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowg sie¢
infrastruktury technicznej powigzang z istniejgcym systemem miejskim,

2) istniejgca sieC infrastruktury technicznej moze podlegaC przebudowie, rozbudowie
I wymianie,

3) modernizacji podlega¢ powinien istniejacy ukiad drdg, zgodnie z wystepujacymi
potrzebami i mozliwosciami finansowymi miasta.

4) spos6b obstugi komunikacyjnej terendw objetych zmiang studium nalezy uzgodnic¢
z wilasciwym zarzadcg drogi na etapie opracowania projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego,

10.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym: nie wyznacza sie.

10.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewOdztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
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717 ze zmianami): nie wyznacza sie.

10.8.Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej: ustala sie obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terenu objetego zmiang studium z dopuszczeniem

lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m® .

10.9. Obszary, dla ktérych gmina powinna sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne: nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego zmiang studium.

10.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej ileSnej przestrzeni produkcyjnej: na
obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza si¢ terenow rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej w zwigzku z czym nie okresla sie kierunkow i zasad ich

ksztattowania.

10.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych: na
obszarze objetym zmiang studium zagrozenia nie wystepuja, w zwigzku z czym nie

wyznacza sie takich obszaréw.

10.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny: na
obszarze objetym zmiang studium ztoza kopalin nie wystepuja, w zwigzku z czym nie

wyznacza sie takich obszaréw.

10.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: na obszarze objetym zmiang
studium pomniki zagtady nie wystepuja, w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich

stref.

10.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji: nie wyznacza sie.

10.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych: obowigzujace granice terendéw
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kolejowych - terendw zamknietych - wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi

przedstawione na rysunku studium.

10.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w miescie: na obszarze objetym zmiang studium nie
stwierdzono wystepowania innych obszarow problemowych w zwigzku z tym nie

wyznacza ich sie.

10.17. Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Leszna.

Niniejszg zmiane studium sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XLI/500/2006 z dnia
26.10.2006 r. w sprawie przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie ul. Wilkowickiej,

Poznanskiej, Fabrycznej, Zacisze i torbw PKP w Lesznie,

W/w uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjetego uchwatg nr X1X/210/2000
Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwaig
nr XXXVI111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 .

W opracowaniu rozpatrzono wnioski obywateli i instytucji skfadanych w ramach
przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym studium.
Za aktualne uznano uwarunkowania rozwoju miasta a przyjete kierunki rozwoju stanowig
kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Wprowadzone
nowe Kkierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg z potrzeby optymalnego
wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych Leszna.
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11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA  STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
ZGODNIE Z UCHWALA NR XXXVII/447/2009 RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 26 LISTOPADA 2009 r.

OBSZAR 3 - Obszar w rejonie tordw PKP relacji Leszno — Glogdw i Leszno — Wroctaw,
wiaduktu im. Gen. Stefana ,,Grota” Roweckiego, ulic Henrykowskiej, Chopina oraz granic
miasta.

11.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow:

1) strefa Il - strefa mieszkaniowo — ustugowa o zabudowie S$rednio intensywnej
I ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do 3 kondygnacji)
w zespotach, dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, sportu (rowniez terenochtonne);

2) strefa X - strefa mieszkaniowo - rekreacyjna przeznaczona pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej i ustug z dominacjg zabudowy mieszkaniowej, ustug rekreacji
i terendw zielonych oraz z zakazem lokalizacji obiektow produkcyjnych, baz, sktadow,
magazyndw, handlu hurtowego;

3) strefa XI - tereny zieleni, sportu i rekreacji;

4) tereny ogrodéw dziatkowych (ZO);

5) tereny lasow i zieleni urzgdzonej (ZL/ZP);

6) tereny drog publicznych — drogi istniejgce (KD);

11.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy.

STREFA 111

1) wyznacza sie tereny mieszkaniowo — ustugowe o zabudowie $rednio intensywnej
i ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej w zespofach,
z dopuszczonymi obiektami biurowymi, handlowymi, rekreacji, zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, sportu (rowniez terenochtonne),

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zaostrzy¢ rygory
urbanistyczne iarchitektoniczne, celem porzadkowania przestrzeni poprzez
wprowadzenie nastepujgcych zasad:

a) formy budynkoéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowaé w krajobraz

oraz otoczenie,
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b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

c) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziatek
budowlanych,

d) na dziatkach budowlanych zaleca sie zachowac¢ nie mniej niz 40% powierzchni

biologicznie czynnej;

STREFA X

1) wyznacza sie tereny mieszkaniowo - rekreacyjne przeznaczone pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej i ustug z dominacjg zabudowy mieszkaniowej, ustug
rekreacji i terendw zielonych oraz z zakazem lokalizacji obiektéw produkcyjnych, baz,
sktadéw, magazyndw, handlu hurtowego,

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla przewazajgcej czesci
strefy X nalezy wprowadzi¢ nastepujace zasady urbanistyczne i architektoniczne
celem porzadkowania przestrzeni:

a) formy budynkdéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz
oraz otoczenie,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw nie powinna przekracza¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem miejscowego przekroczenia tych parametrow
stosownie do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

c) zaleca sie aby powierzchnia zabudowy nie przekraczata 30% powierzchni dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz 40% dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,

d) na dziatkach budowlanych zaleca sie zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni
biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej oraz 30% dla zabudowy

ustugowej;

STREFA XI

1) wyznacza sie tereny zieleni, sportu i rekreacji,

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zaostrzy¢ rygory
urbanistyczne i1 architektoniczne celem porzadkowania przestrzeni poprzez
wprowadzenie nastepujgcych zasad:

a) formy budynkoéw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowaé w krajobraz

oraz otoczenie,
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b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem miejscowego przekroczenia tych parametrow
stosownie do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

c) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczaé 40% powierzchni dziatek
budowlanych,

d) zaleca sie zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH (Z0)

1) wyznacza sie tereny ogrodow dziatkowych,

2) ustala sie zachowanie istniejacych ogrodéw dziatkowych,

3) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ zakaz

wtornych podziatow geodezyjnych;

TERENY LASOW | ZIELENI URZADZONEJ] (ZL/ZP)
1) wyznacza sie tereny lasow i zieleni urzagdzonej,
2) ustala sie zachowanie istniejacych terendw laséw z dopuszczeniem zmiany ich

charakteru na zieleh urzadzong;

11.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:
1) nalezy uwzglednic aspekty ochrony wdd powierzchniowych (zlewni Rowu Polskiego)
I podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe izgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa rozwigzanie gospodarki wodnej, Sciekowej
(Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz wody opadowe lub roztopowe)
i odpadami z uwzglednieniem, w miare mozliwosci, istniejgcych obiektow
infrastruktury technicznej m.in. oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci Henrykowo;
2) planowane rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:
a) objecie mozliwych obszaréw zbiorczg siecig kanalizacyjng z odprowadzeniem
Sciekow komunalnych do oczyszczalni,
b) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z ciggbw komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,
3) rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu,

wynikajace z:
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a) zinwentaryzowanych stref  ochronnych uje¢ wdd  powierzchniowych
i podziemnych (czeSci strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia Zaborowo)
oraz gtdwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 307 ,.Sandr Leszno”,
stanowigcego w skali kraju obszar najwyzszej ochrony (ONO),

b) wystepowania udokumentowanych z#6z kopalin oraz terenu gorniczego
»otrzyzewice” z dopuszczeniem ich eksploatacji, przy docelowym kierunku
rekultywacji zgodnym z ustalonymi w niniejszej zmianie Studium kierunkami
zagospodarowania przestrzennego,

c) funkcjonowania istniejagcego systemu terenéw zielonych, w szczegdlnosci
stanowigcych korytarze ekologiczne,

4) nalezy przewidzie¢ prawidlowe miejsca do selektywnej zbiérki odpaddéw
komunalnych; dalsze zagospodarowanie odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem
gospodarki odpadami dla miasta Leszna oraz przepisami odrebnymi z zakresu
gospodarki odpadami,

5) preferuje sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i projektowanych obiektow z miejskiej
sieci cieplnej; dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych zrodet energii oraz innych
Zzrodet grzewczych na paliwo gazowe, plynne lub stale, w szczegdlnosci
charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji,

6) wzdluz terenéw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci ochronie wod, nalezy
realizowac pasy zieleni izolacyjnej,

7) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce wartosciowe zadrzewienia;

11.4.0bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspodiczesnej: na terenie opracowania znajdujg sie stanowiska archeologiczne opisane
w tzw. Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP). Dla stanowisk zewidencjonowanych
w ramach AZP, potozonych na obszarach zurbanizowanych i planowanych do
zagospodarowania, planuje sie prowadzenie obserwacji archeologicznej. Przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, moga byc¢
wprowadzane zapisy dotyczace strefy ochrony stanowisk archeologicznych lub
obserwacji archeologicznej, co umozliwi udzial organébw ochrony zabytkéw

w zagospodarowaniu terendw, na ktérych moga wystepowac zabytki archeologiczne;

11.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowsg sie¢ infrastruktury
technicznej, powigzang z istniejgcym systemem miejskim,

2) istniejgca sieC infrastruktury technicznej moze podlegaC przebudowie, rozbudowie
I wymianie,

3) modernizacji podlega¢ powinien istniejagcy uktad drog, zgodnie z wystepujacymi
potrzebami i mozliwosciami finansowymi miasta,

4) na rysunku Studium przedstawiono orientacyjne kierunki przebiegu nowych drdg,
w tym drogi ekspresowej S5 Poznan — Wroctaw, dla ktérej nalezy zachowac strefe
oddziatywania na sgsiednie tereny wynikajaca z przepisow odrebnych;

11.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okre$lona

zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

11.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodne z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami): ustala sie orientacyjny przebieg drogi ekspresowej S5 Poznan-

Wroctaw zgodnie z kierunkiem wyznaczonym na rysunku studium;

11.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz

obszary przestrzeni publicznej: nie wyznacza sig;

11.9. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne: nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru bedgcego przedmiotem zmiany studium;

11.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;:
1) do czasu zmiany sposobu zagospodarowania gruntéw rolnych i lesSnych zgodnie

z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi w zmianie studium oraz
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z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ustala sie

sposob gospodarowania na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych,

2) docelowo przewiduje sie wytaczenie z produkcji rolnej terendéw zgodnie kierunkami

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

11.17.

zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w zmianie studium;

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych: na
obszarze objetym zmiang studium zagrozenia nie wystepuja, w zwigzku z czym nie

wyznacza sie takich obszarow;

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny: na
obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie eksploatacji kopalin
naturalnych, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ filarébw ochronnych z16z kopalin;
Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: na terenie objetym zmiang
studium obszary takie nie wystepuja;

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji: nie wyznacza sig;

Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych: nie wyznacza sie;

Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w miescie: nie wyznacza sie;

Uzasadnienie i synteza zmiany studium  uwarunkowan ikierunkow

zagospodarowania przestrzennego Leszna:

Niniejsze opracowanie sporzgdzono na podstawie uchwaty Nr XXXV/425/2006 Rady

Miejskiej Leszna z dnia 2 lutego 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszhna w rejonie

torow PKP relacji Leszno — Glogdw i Leszno — Wroctaw, wiaduktu im. Gen. Stefana ,,Grota”

Roweckiego, ulic Henrykowskiej, Chopina oraz granic miasta.

W/w uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujgcego Studium uwarunkowan

i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjetego uchwatg nr X1X/210/2000

Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami
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nr XXXVI11/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006r. oraz
nr X1X/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r.

W opracowaniu rozpatrzono wnioski obywateli i instytucji skladane w ramach
przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym studium.
Za aktualne uznano uwarunkowania rozwoju miasta a przyjete kierunki rozwoju stanowig
kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Wprowadzone
nowe Kkierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg z potrzeby optymalnego
wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych Leszna.

Procedura sporzgdzania studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegdlnosci zebrane wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna
dyskusja nt. przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapisow tekstu studium uzasadniajg takze

przyjete rozwigzania.
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12. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
W ZAKRESIE  OBJETYM ZMIANA  STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
ZGODNIE Z UCHWALA NR XXXVI11/462/2009 RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 30 GRUDNIA 2009 r.

OBSZAR 4 - Obszar w rejonie ulic Wrdblewskiego, Krolowej Jadwigi, Dabrowskiego
i Niepodlegtosci w Lesznie.

12.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow:
1) strefa | - Strefa Centrum, intensywnej, zwartej zabudowy ustugowej
z uzupetniajgca zabudowa mieszkaniowg w pierzejach ulic i placéw. Obszar
koncentracji obiektow ponadmiejskich i ogélnomiejskich administracji publicznej,
bankow, instytucji ubezpieczeniowych, hoteli, obiektow kultury, handlu, rozrywki;
2) obszary dla ktorych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m?;

12.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny wytgczone spod zabudowy:

STREFA I

1) zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej | —
Strefa Centrum, intensywnej, zwartej zabudowy ustugowej z uzupetniajgca
zabudowa mieszkaniowg w pierzejach ulic i placow wraz z obszarem koncentracji
obiektéw ponadmiejskich iogolnomiejskich administracji publicznej, bankow,
instytucji ubezpieczeniowych, hoteli, obiektéw kultury, handlu, rozrywki, dla ktérej
zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania okres$lone
w Studium, z zastrzezeniem punktu 12.8,

2) nalezy stosowa¢ odpowiednie wskazniki urbanistyczne i nasycenia zielenig, do

ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

1) nalezy uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed

zanieczyszczeniami  m.in. poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujgcymi

przepisami prawa rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, S$ciekowej
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i odpadami  z uwzglednieniem, w miare mozliwosci, istniejgcych obiektow
infrastruktury technicznej;

2) planowane rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:

a) objecie wszystkich obszaréw zbiorczg siecig kanalizacyjng z odprowadzeniem
$ciekow komunalnych do oczyszczalni,

b) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z ciggbw komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

3) rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu
terenu, wynikajace z:

a) wystepowania gtéwnego zbiornika wdd podziemnych (GZWP) nr 307 ,,Sandr
Leszno”, stanowigcego w skali kraju obszar najwyzszej ochrony (ONO),

b) funkcjonowania, istniejacego systemu terenéw zielonych, w szczego6lnosci
stanowigcych korytarze ekologiczne,

4) nalezy przewidzieé prawidlowe miejsca do prowadzenia selektywnej zbiorki
odpadéw, w tym odpadéw komunalnych; dalsze zagospodarowanie odpaddw
nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna oraz
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami,

5) preferuje sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i projektowanych obiektow
z miejskiej sieci cieplnej; dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych zrodet
energii lub innych Zrédet grzewczych na paliwo gazowe, ptynne lub stale,
w szczegOlnosci charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji,

6) nalezy, w miare mozliwosci, w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce
wartosciowe zadrzewienia oraz wprowadza¢ nowe, z uwzglednieniem warunkéw

siedliskowych oraz ukfadu przestrzennego i kompozycyjnego Srodmiescia;

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspoiczesnej:
1) ochronie podlegajg nastepujace obszary i obiekty:
- zalozenie urbanistyczne miasta, XIV-XIX, wpisane do rejestru zabytkw pod
nrrej.: 975/A z 20.08.1985, w szczegolnosci :
- ukiad przestrzenny ulic i placow,
- historyczna zabudowa,

- tereny zieleni wraz z mata architektura.
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- dom, ul. Krélowej Jadwigi 31, 2 pot. XVIII, wpisany do rejestru zabytkéw pod
nrrej.: 541/1254/A z 15.01.1971, nowy nr rej.: 569/WIkp/A (27.12.2007)

- obiekty ujete w ewidencji zabytkdw, stosownie do gminnego programu opieki nad
zabytkami dla miasta Leszna,

- ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne, stosownie do gminnego programu
opieki nad zabytkami dla miasta Leszna,

2) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow odbywaé sie bedzie stosownie do
wydanych decyzji administracyjnych, ustalen gminnego programu opieki nad
zabytkami dla miasta Leszna oraz obowigzujacych przepiséw prawa,

3) przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
wniosek Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw moga byé wprowadzane
zapisy dotyczace stref ochrony konserwatorskiej zespotdw urbanistycznych,
obiektow zabytkowych oraz stref ochrony archeologicznej lub obserwacji
archeologicznej, co umozliwi udziat  organdbw  ochrony  zabytkow
w zagospodarowaniu terendw, na ktérych moga wystepowaé zabytki; ograniczenia
dla w/w terenéw i obiektdéw wynikajg z przepisow odrebnych i bedg ustalane

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

12.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawows sie¢ infrastruktury
technicznej powigzang z istniejgcym systemem miejskim,

2) istniejgca siec infrastruktury technicznej moze podlegaC przebudowie, rozbudowie
I wymianie,

3) modernizacji podlega¢ powinien istniejacy uktad drég wraz z ogolnodostepnymi
miejscami  postojowymi w pasach drogowych, zgodnie z wystepujacymi
potrzebami i mozliwosciami finansowymi miasta,

4) dla obiektéw handlowych nalezy zapewni¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
parkingowych, o parametrach ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

5) nalezy zapewni¢ wiasciwe warunki ochrony przeciwpozarowej, stosownie do
obowigzujacych przepiséw, w szczegblnosci w zakresie dojazdow pozarowych,
zaopatrzenia wodnego oraz lokalizacji obiektow wzgledem siebie;



12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

34

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym obiektow
uzytecznosci publicznej, drég publicznych, ciggdéw pieszych oraz terendw zieleni,

okreslona zostanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.

717 ze zmianami): nie wyznacza sie;

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz
obszary przestrzeni publicznej:

w granicach zmiany studium dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z obszarem wyznaczonym na
rysunku zmiany studium; nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru bedacego przedmiotem zmiany studium;

Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne: nie wyznacza sie;

12.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;:

na obszarze objetym zmiang studium obszary rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej nie wystepuja, w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich obszaréw;

12.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:

na obszarze objetym zmiang studium zagrozenia nie wystepujg, w zwigzku z czym nie

wyznacza sie takich obszarow;
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12.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:
na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie eksploatacji kopalin

naturalnych, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ filarébw ochronnych z16z kopalin;

12.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

na obszarze objetym zmiang studium obszary takie nie wystepuja;

12.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji:
ustala sie, ze obszar objety zmiang studium przewidziany jest do rewitalizacji ze
wzgledu na konieczne przeksztalcenia terenow, ktore w wyniku procesow
restrukturyzacyjnych przestaty spetnia¢ pierwotne funkcje, gltdwnie terendw
poprzemystowych; tereny niezagospodarowane i wymagajace przeksztalcen nalezy
dostosowywa¢ do potrzeb obszaru staromiejskiego jako terenu o funkcjach

centrotworczych;

12.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych: nie wyznacza sig;

12.16. Inne  obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie: nie wyznacza sie;

12.17. Uzasadnienie i synteza zmiany  studium  uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Leszna:

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXII11/257/2008 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna

w rejonie ul. Wroblewskiego, Krolowej Jadwigi, Dabrowskiego i Niepodlegtosci w Lesznie.

W/w uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjetego uchwatg nr X1X/210/2000
Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami
nr XXXVI111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 r., nr X1X/215/2008
Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r. oraz nr XXXVI1/447/2009 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 listopada 2009 r.
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W opracowaniu rozpatrzono wnioski obywateli i instytucji skfadane w ramach
przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym
studium. Za aktualne uznano uwarunkowania rozwoju miasta a przyjete kierunki rozwoju
stanowig kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Woprowadzone nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg z potrzeby
optymalnego wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spofecznych igospodarczych

Leszna.

Procedura sporzadzania studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegdlnosci zebrane wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna
dyskusja nt. przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapisow tekstu studium uzasadniajg takze

przyjete rozwigzania.
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13. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA  STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
ZGODNIE Z UCHWALA NR XXXVI11/462/2009 RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 30 GRUDNIA 2009 r.

OBSZAR 5 - Obszar w rejonie ulicy Przemystowej i terendw kolejowych w Lesznie.

13.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow:
1) strefa | - Strefa Centrum, intensywnej, zwartej zabudowy ustugowej
z uzupetniajgcg zabudowa mieszkaniowg w pierzejach ulic i placow; obszar
koncentracji obiektow ponadmiejskich i ogélnomiejskich administracji publicznej,
bankow, instytucji ubezpieczeniowych, hoteli, obiektow kultury, handlu, rozrywki,
2) obszary dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

3) proponowany kierunek przebiegu ciggu pieszego;

13.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny wytgczone spod zabudowy:

STREFA I

1) wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej I —
Strefa Centrum, intensywnej, zwartej zabudowy ustugowej z uzupetniajgca
zabudowa mieszkaniowa w pierzejach ulic i placow wraz z obszarem koncentracji
obiektéw ponadmiejskich iogolnomiejskich administracji publicznej, bankow,
instytucji ubezpieczeniowych, hoteli, obiektéw kultury, handlu, rozrywki, dla ktérej
zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania okres$lone
w Studium, z zastrzezeniem punkt 13.8,

2) nalezy stosowa¢ odpowiednie wskazniki urbanistyczne i nasycenia zielenig, do

ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

13.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

1) nalezy uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, S$ciekowej
i odpadami  z uwzglednieniem, w miare mozliwosci, istniejgcych obiektow

infrastruktury technicznej,
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2) planowane rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:

a) objecie wszystkich obszaréw zbiorczg siecig kanalizacyjng z odprowadzeniem
$ciekow komunalnych do oczyszczalni,

b) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z ciggbw komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

3) rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu
terenu, wynikajace z:

a) wystepowania gtéwnego zbiornika wdd podziemnych (GZWP) nr 307 ,,Sandr
Leszno”, stanowigcego w skali kraju obszar najwyzszej ochrony (ONO),

b) funkcjonowania istniejgcego systemu terenéw zielonych, w szczeg6lnosci
stanowigcych korytarze ekologiczne,

4) nalezy przewidzie¢ prawidlowe miejsca do prowadzenia selektywnej zbiorki
odpadéw, w tym odpadéw komunalnych; dalsze zagospodarowanie odpaddw
nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna oraz
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami,

5) preferuje sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych iprojektowanych obiektow
z miejskiej sieci cieplnej; dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych Zrddet
energii lub innych Zrédet grzewczych na paliwo gazowe, plynne lub stale,
w szczegolnosci charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji,

7) nalezy, w miare mozliwosci, w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce
wartosciowe zadrzewienia oraz wprowadza¢ nowe, z uwzglednieniem warunkéw

siedliskowych oraz ukfadu przestrzennego i kompozycyjnego Srodmiescia;

13.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej:
1) ochronie podlegajg nastepujace obszary i obiekty:

- zalozenie urbanistyczne miasta, XIV-XI1X, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr
rej.: 975/A z 20.08.1985, w szczegdblnosci :
- ukiad przestrzenny ulic i placow,
- historyczna zabudowa,
- tereny zieleni wraz z mata architektura.

- zespot parowego miyna - ul. Przemystowa: wpisany do rejestru zabytkow
nr rej.: 319/WIkp/A z 22.05.2006

1. budynek gtowny, ob. mtyn i pakownia
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2. maszynownia i kottownia

3. elewator I,

4. elewator I, ob. hala spedycyjna,

5. elewator IlI,

6. magazyn przetworow,

7. acznik,

8. estakada taczaca budynek gtowny z magazynem przetworow;

- obiekty ujete w ewidencji zabytkow, stosownie do gminnego programu opieki nad
zabytkami dla miasta Leszna,

- ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne, stosownie do gminnego programu
opieki nad zabytkami dla miasta Leszna,

2) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow odbywaé sie bedzie stosownie do
wydanych decyzji administracyjnych, ustalen gminnego programu opieki nad
zabytkami dla miasta Leszna oraz obowigzujacych przepiséw prawa,

3) przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
wniosek Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw moga byé wprowadzane
zapisy dotyczace stref ochrony konserwatorskiej zespotdw urbanistycznych,
obiektow zabytkowych oraz stref ochrony archeologicznej lub obserwacji
archeologicznej, co umozliwi  udziat organéw ochrony  zabytkow
w zagospodarowaniu terenéw, na ktérych moga wystepowac zabytki ; ograniczenia
dla w/w terendéw i obiektéw wynikajg z przepisow odrebnych i bedg ustalane

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

13.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowg sie¢ infrastruktury
technicznej powigzang z istniejgcym systemem miejskim,

2) istniejaca siec infrastruktury technicznej moze podlegaC przebudowie, rozbudowie
I wymianie,

3) modernizacji podlega¢ powinien istniejacy uktad drég wraz z ogolnodostepnymi
miejscami  postojowymi w pasach drogowych, zgodnie z wystepujacymi
potrzebami i mozliwosciami finansowymi miasta,

4) dla obiektdbw handlowych nalezy zapewni¢ odpowiednig iloS¢ miejsc
parkingowych, o parametrach ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

5) nalezy zapewni¢ wiasciwe warunki ochrony przeciwpozarowej, stosownie do
obowigzujacych przepiséw, w szczegblnosci w zakresie dojazdow pozarowych,
zaopatrzenia wodnego oraz lokalizacji obiektow wzgledem siebie;
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Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym obiektow
uzytecznosci publicznej, drég publicznych, ciggdw pieszych, w szczegolnosci
przedstawionego na rysunku zmiany studium proponowanego kierunku przebiegu
ciggu pieszego oraz terendw zieleni, okre$lona zostanie w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego;

13.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

13.8.

13.9.

ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.

717 ze zmianami): nie wyznacza sie;

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz
obszary przestrzeni publicznej:

w granicach zmiany studium dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, zgodnie z obszarem wyznaczonym na
rysunku zmiany studium; nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru bedacego przedmiotem zmiany studium;

Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne: nie wyznacza sie;

13.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

na obszarze objetym zmiang studium obszary rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej nie wystepuja, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ takich obszaréw;

13.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:

na obszarze objetym zmiang studium zagrozenia nie wystepuja, w zwigzku z czym nie

wyznacza sie takich obszarow;
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13.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:
na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie eksploatacji kopalin

naturalnych, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ filarébw ochronnych z16z kopalin;

13.13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

na obszarze objetym zmiang studium obszary takie nie wystepuja;

13.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji:
ustala sie, ze obszar objety zmiang studium jest terenem przewidzianym do
rewitalizacji ze wzgledu na konieczne przeksztalcenia terendw, ktore w wyniku
procesow restrukturyzacyjnych przestaty spetnia¢ pierwotne funkcje, gtdwnie terendow
poprzemysfowych, tereny niezagospodarowane i wymagajace przeksztatcen nalezy
dostosowywa¢ do potrzeb obszaru staromiejskiego jako terenu o funkcjach

centrotworczych;

13.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych: nie wyznacza sig;

13.16.Inne  obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w miescie: nie wyznacza sie;

13.17. Uzasadnienie i synteza zmiany  studium  uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Leszna:

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXI11/258/2008 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna

w rejonie ul. Przemystowej i terendw kolejowych w Lesznie.

W/w uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjetego uchwatg nr X1X/210/2000
Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami
nr XXXVI111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 r., nr X1X/215/2008
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Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r. oraz nr XXXV11/447/2009 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 listopada 2009 r.

W opracowaniu rozpatrzono wnioski obywateli i instytucji skfadane w ramach
przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym
studium. Za aktualne uznano uwarunkowania rozwoju miasta a przyjete kierunki rozwoju
stanowig kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Woprowadzone nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg z potrzeby
optymalnego wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spofecznych igospodarczych

Leszna.

Procedura sporzadzania studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegolnosci zebrane wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna
dyskusja nt. przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapisow tekstu studium uzasadniajg takze

przyjete rozwigzania.
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14. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANAMI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
ZGODNIE Z UCHWALA NR XXXVII1/462/2009 RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 30 GRUDNIA 2009 r.

OBSZAR 6 - Obszar w rejonie centrum w Lesznie.

14.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenow:

1) strefa | - Strefa Centrum, intensywnej, zwartej zabudowy ustugowej
z uzupetniajgcg zabudowg mieszkaniowg w pierzejach ulic i placéw; obszar
koncentracji obiektow ponadmiejskich i ogdlnomiejskich administracji
publicznej, bankow, instytucji ubezpieczeniowych, hoteli, obiektow kultury,
handlu, rozrywki,

2) strefa Il - mieszkaniowo - ustugowa, intensywnej zabudowy z dominacjg
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetniona terenami ogolnie
dostepnej zieleni urzadzonej,

3) strefa Il - mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej
i ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech
kondygnacji) w zespotach, dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji,
zdrowia, opieki spotecznej edukacji, sportu — rdwniez terenochtonne,

4) ZP —tereny zieleni urzadzonej,

5) Tz —tereny zamknigte,

6) KK - tereny kolejowe — tereny zamkniete,

7) obszary dla ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy do 2000m?,

8) proponowany kierunek przebiegu ciggu pieszego;

14.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny wytgczone spod zabudowy.

STREFA I

zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej | —
Strefa Centrum, intensywnej, zwartej zabudowy ustugowej z uzupetniajgcg zabudowa
mieszkaniowg w pierzejach ulic i placow wraz z obszarem koncentracji obiektow

ponadmiejskich i ogdlnomiejskich administracji publicznej, bankoéw, instytucji
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ubezpieczeniowych, hoteli, obiektow kultury, handlu, rozrywki, dla ktorej zachowuje
sie dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania okre$lone w Studium,

STREFAII

zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej 11 —
strefa mieszkaniowo - ustugowa, intensywnej zabudowy z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetnionej terenami ogolnie dostepnej zieleni
urzadzonej, dla ktorej zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania

i uzytkowania okreslone w Studium,

STREFA 111

zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej Il -
Strefa mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej iekstensywnej,
z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji) w zespotach,
z dopuszczeniem obiektéw biurowych, handlowych, rekreacji, zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, sportu (rowniez terenochtonnych), dla ktérej zachowuje sie
dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania okreslone w Studium,

/P
zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej ZP -
tereny zieleni urzadzonej - parki miejskie, dla ktdérej zachowuje sie dotychczasowe

zasady zagospodarowania i uzytkowania okreslone w Studium,

Tz
tereny zamkniete, ktorych granice przedstawiono na rysunku zmiany studium, zasady
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

KK
tereny kolejowe — tereny zamkniete, ktorych granice przedstawiono na rysunku zmiany

studium, zasady zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

W granicach zmiany studium dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000m?, z wylaczeniem wskazanych na rysunku zmiany
Studium terendw zieleni urzgdzonej ZP; szczegotowe lokalizacje obiektéw handlowych

powinny zosta¢ okre$lone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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Nalezy stosowa¢ odpowiednie wskazniki urbanistyczne inasycenia zielenig, do

ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

14.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:

1) nalezy uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, sciekowej i odpadami
z uwzglednieniem, w miare mozliwosci, istniejgcych obiektow infrastruktury
technicznej;

2) planowane rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:

a) objecie wszystkich obszaréw zbiorczg siecig kanalizacyjng z odprowadzeniem
Sciekow komunalnych do oczyszczalni,

b) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
z ciggbw komunikacyjnych, placéw i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

3) rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
wynikajace z:

a) wystepowania gtdwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) nr 307 ,Sandr
Leszno”, stanowigcego w skali kraju obszar najwyzszej ochrony (ONO),

b) funkcjonowania istniejgcego systemu terenéw zielonych, w szczegdlnosci
stanowigcych korytarze ekologiczne,

4) nalezy przewidzie¢ prawidlowe miejsca do prowadzenia selektywnej zbidrki
odpaddéw, w tym odpadéw komunalnych; dalsze zagospodarowanie odpaddéw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna oraz przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami,

5) preferuje sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i projektowanych obiektow z miejskiej
sieci cieplnej; dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych zrodet energii lub innych
zrodet grzewczych na paliwo gazowe, plynne Ilub stale, w szczego6lnosci
charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji,

6) nalezy, w miare mozliwosci, w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce
wartosciowe zadrzewienia oraz wprowadza¢ nowe, z uwzglednieniem warunkow

siedliskowych oraz ukfadu przestrzennego i kompozycyjnego Srodmiescia;
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14.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej:
1) ochronie podlegajg nastepujace obszary i obiekty:
- zalozenie urbanistyczne miasta, XIV-XIX, wpisane do rejestru zabytkéw pod
nrrej.: 975/A z 20.08.1985, w szczegolnosci :
- ukiad przestrzenny ulic i placow,
- historyczna zabudowa,
- tereny zieleni wraz z mata architektura.
- Stary Rynek, 1 pot. XVI, nr rej.: 385 z 6.02.1953 (wypis z ksiegi rejestru)
- kosciot par. p.w. Sw. Mikotaja, 1688-91, 1905, nr rej.: 19 z 20.01.1953
- kosciot ewangelicki (braci czeskich), ob. rzym.-kat. par., pw. $w. Jana
Chrzciciela, 1 pot. XVIII, nr rej.: 381 z 20.01.1953, nowy nr rej.: 327/1-
2/WIkp/A (31.05.2006)
- kaplica Gruszczynskich, nr rej.: 60/A z 5.02.1965
- kosci6t ewangelicko-augsburski p.w. Swietego Krzyza, pdzniej polsko-kat.,
XVIII, ob. par. rzym.-kat. nr rej.: 34 z 20.01.1953
- mur-lapidarium, XVIII, nr rej.: 82/A z 16.06.1965
- synagoga, ob. Muzeum Okregowe w Lesznie XVII ?, 1904, nr rej.: 1197/A
z 11.05.1991
- dom modlitwy (zydowski), ob. dom mieszkalny ul. Srednia 4, 1 pot. XVIII,
nrrej.: 1139/A z 3.03.1989
- cmentarz zydowski - relikty, ul. Estkowskiego 4, ob. Aleja Jana Pawia Il nr
14 ,dziakki nr: 9/3, 12/17, 9/1, 12/16, 12/12, nr rej.: 1301/A z 22.04.1992
- dom przedpogrzebowy, p6zniej dziat judaistyczny Muzeum Okregowego
w Lesznie, ob. Biblioteka, Al. Jana Pawia Il nr 14. nr rej.: j.w.
- dom grabarza, ob. mieszkalny Al. Jana Pawfa Il nr 12 - dziatka nr 8/5, nr
rej. j.w.
- ratusz, Rynek, 1738, nr rej.: 38 z 9.1953, kl.1\VV-73/58/53
- hotel Polski, ob. dom, ul. Bolestawa Chrobrego 3, k. XVIII / XIX, nrrej.: 1/Az
21.10.1963
- dom, ul. Bolestawa Chrobrego 8, nr rej.: 997/A z 22.01.1986, nowy nr rej.:
551/WIkp/A (10.10.2007)
- dom, ul. Bolestawa Chrobrego 11, pocz. XIX, nr rej.: 1241/A z 17.09.1970
- dom, ul. Bolestawa Chrobrego 13, XVII/XIX, nrrej.: 1242/A z 17.09.1970
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dom, ul. Bolestawa Chrobrego 25, XVIII, nr rej.: 1258/A z 15.01.1971, nowy
nr rej.: 505/WIkp/A (25.04.2007)

dom, ul. Bolestawa Chrobrego 27, 2 pot. XVIII, nr rej.: 580/A z 2.05.1969
dom dzwonnika, nowy nr rej.: 328/WIkp/A (31.05.2006 r.)

d. gimnazjum braci czeskich, ob. archiwum, ul. Bolestawa Chrobrego 32, k.
XVIII, nr rej.: 579/A z 2.05.1969

dom, ul. Bolestawa Chrobrego 34, 2 pot. XVIII, nr rej.: 1243/A z 17.09.1970
dom, ul. Bolestawa Chrobrego 35, 4 ¢w. XIX, nr rej.: 1211/A z 16.07.1991
dom, ul. Bolestawa Chrobrego 44, k. XVII1 / XIX, nr rej.: 1244/A z
17.09.1970

dom, ul. Bolestawa Chrobrego 48, 2 pot. XIX, nr rej.: 1218/A z 22.07.1991
dom z oficyng, ul. Bracka 1 / Rynek 20, 4 ¢w. XIX, nr rej.: 1234/A z
12.11.1991

dom, ul. Bracka 5, 1 pot. X1X, nr rej.: 1259/A z 15.01.1974, nowy nr rej.:
550/WIkp/A (10.10.2007)

dom, ul. Bracka 10, 1 pot. XIX, nrrej.: 1238/A z 17.09.1970, nowy nr rej.:
431/WIkp/A (20.11.2006)

dom, ul. Bracka 11, k. XVIII, nr rej.: 1239/A z 17.09.1970

dom, ul. Bracka 12, k. XVIII, nr rej.: 1240/A z 17.09.1970

dom, ul. Grodzka 1/ Stowianska 14, 1910, nr rej.: 1180/A z 20.04.1991
sad rejonowy, ul. Kasprowicza 1, XIX/XX, nr rej.: 969/A z 18.05.1983
dom, pl. Komenskiego 6, XIX/XX, nr rej.: 1178/A z 26.03.1991

dom, ul. Koscielna 5, 1 pot. XIX, nr rej.: 1246/A z 17.09.1970

dom, ul. Koscielna 14-15, 1 pot. X1X, nr rej.: 1247/A z 19.09.1970

patac Sutkowskich, pl. Kosciuszki 4, XVIII, nr rej.: 20 z 20.01.1953

dom parafialny gm. ewangelickiej wraz z otoczeniem, ob. Szkota Podstawowa
nr 1 iboisko Al. .Z. Krasinskiego nr 2 i dom ul. Grota Roweckiego nr 5,

nr rej.:349/WIkp/A z 27.06.2006

dom, ul. Krélowej Jadwigi 23, 1907, nr rej.: 1008/A z 22.09.1986

zespot kasyna oficerskiego, ul. Krélowej Jadwigi 22, 1916, nr rej.: 1431/A
z12.07.1993:

- kasyno oficerskie (willa)

- ogrdd

- ogrodzenie z bramg

dom, ul. Krolowej Jadwigi 24, 1 pot. XIX, nr rej.: 1245/A z 17.09.1970
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spichlerz, ob. sklep i hurtownia, ul. Krélowej Jadwigi nr 29, nr rej.: 1631/A, z
13 maja 1997, nowy nr rej.: 568/WIkp/A (27.12.2007)

dom, ul. Leszczynskich 5, k. XIX, nr rej.: 1330/A z 3.08.1992, nowy nr
rej.:572/WIkp/A (27.12.2007)

dom, ul. Leszczynskich 15, 1 pot. XIX, nr rej.: 1248/A z 19.09.1970, nowy nr
rej.: 571/WIkp/A (27.12.2007)

dom, ul. Leszczynskich 17, pocz. XIX, nr rej.: 123/A z 9.07.1968, nowy nr
rej.: 574/WIkp/A (27.12.2007)

- dom, ul. Leszczynskich 21, 1 pot. XIX, nr rej.: 1249/A z 19.09.1970, nowy nr
rej.: 579/WIkp/A (27.12.2007)

dom, ul. Leszczynskich 23, 1 pot. XIX, nr rej.: 1250/A z 19.09.1970, nowy nr
rej.: 577/WIkp/A (27.12.2007)

dom, ul. Leszczynskich 25, 1 pot. X1IX, nr rej.: 658/A z 10.07.1969, nowy nr
rej.: 578/WIkp/A (27.12.2007)
dom, ul. Leszczynskich 27, 1 pot. X1IX, nr rej.: 659/A z 10.07.1969

dom, ul. Leszczynskich 30, pocz. XIX, nrrej.: 671/A z 10.07.1969, nowy nr
rej.: 576/WIkp/A (27.12.2007)

dom, ul. Leszczynskich 31, 1 pot. XX, nr rej.: 673/A z 10.07.1969

dom, ul. Leszczynskich 33, pocz. XIX, nr rej.: 857/A z 28.09.1970,

dom, ul. Leszczynskich 38, XVII/XIX, nr rej.: 124/A 2 9.07.1968

dom, ul. Laziebna 2, 1 pot. XIX, nr rej.: 859/A z 28.09.1970

dom, ul. Laziebna 6, XVII/XIX, nr rej.: 858/A z 28.09.1970

dom, ul. Laziebna 9, 1 pot. XIX, nr rej.: 860/A z 7.10.1970

dom, ul. Laziebna 26, XVIII, nr rej.: 861/A z 7.10.1970

dom, ul. Laziebna 27, k. XVIII, nr rej.: 862/A z 7.10.1970

dom, ul. Laziebna 28, 3 ¢w. XIX, nrrej.: 1179/A z 27.03.1991
dom, pl. Metziga 13, nr rej.: 864 z 7.10.1970

dom, ob. Muzeum Okregowe w Lesznie, Pl. Metziga 16, nr rej.: 1648/A z
9.02.1998, nowy nr rej.: 504/WIkp/A (24.04.2007)

pastoréwka, ob. Muzeum, PI. Metziga 17, 1 pot. XVIII, nr rej.: 61/A z
5.02.1965, nowy nr rej.: 503/WIkp/A (24.04.2007)

d. szpital $w. Jerzego, ob. dom, pl. Metziga 21, XVIII, nr rej.: 870/A z
7.10.1970, nowy nr rej.: 502/WIkp/A (24.04.2007)

dom, ul. Narutowicza 1, 2 pot. XIX, nr rej.: 1045/A z 21.03.1988

dom, ul. Narutowicza 8, XVIII, nr rej.: 865 z 7.10.1970



dom, ul. Narutowicza 10, 1 pot. XIX, nr rej.: 866 z 7.10.1970
dom, ul. Narutowicza 13, 1902, nr rej.: 1191/A z 11.05.1991

dom, ul. Narutowicza 17, 2 pot. XIX, nrrej.: 1192/A z 11.05.1991
dom, ul. Narutowicza 18, k. XVIII, nr rej.: 867 z 7.10.1970

dom, ul. Narutowicza 19, 1 pot. XIX, nr rej.: 868 z 7.10.1970
dom, ul. Narutowicza 26, k. XVIII, nr rej.: 126 z 9.07.1968

dom, ul. Narutowicza 30, k. XVIII, XIX, nr rej.: 127 z 10.07.1968
dom, ul. Narutowicza 33, 1 pot. XIX, nr rej.: 869 z 7.10.1970
dom, ul. Narutowicza 47, 1877, nr rej.: 1193/A z 11.05.1991

dom, ul. Narutowicza 49, 2 pot. XIX, nrrej.: 1194/A z 11.05.1991
fasada domu, ul. Niepodlegtosci 3, 4 éw. XIX, nr rej.: 1487/A z 18.02.199
dom, ul. Niepodlegtosci 5, nr rej.: 1630/A z 13.05.1997
kamienica, ul. Nowy Rynek 38, XIX/XX, nr rej.: 1449/A z 30.08.1993
dom, ul. Paderewskiego 5, XIX/XX, nr rej.: 1185/A z 2.05.1991
dom, ul. Paderewskiego 8, 1905, nr rej.: 1186/A z 2.05.1991
willa, ul. Przemystowa 10, pocz. XX, nr rej.: 1472/A z 28.12.1993
dom, Rynek 2, XVIII, nr rej.: 1183/A z 2.05.1991

dom, Rynek 4, 1 pot. XIX, nr rej.: 1226 z 16.09.1970

dom, Rynek 5, 1 pot. XIX, nr rej.: 1227 z 16.09.1970

dom, Rynek 6, XIX, nr rej.: 1228 z 16.09.197

dom, Rynek 7, XVII/XVIII, nr rej.: 1229 z 16.09.1970

dom, Rynek 8, XVII/XVIII, nr rej.: 1230 z 16.09.1970

dom, Rynek 9, XVII/XIX, nr rej.: 1231 z 16.09.1970

dom, Rynek 10, 1 pot. XIX, nr rej.:1234 z 16.09.1970

dom, Rynek 11, XIX, nr rej.: 1235z 17.09.1970

dom, Rynek 14, 1 pot. XIX, nr rej.: 1236 z 17.09.1970

dom, Rynek 15, XVI/XVIII, nr rej.: 1251 z 15.01.1971

dom, Rynek 16, XVII/XIX, nr rej.: 1252 z 15.01.1971

dom, Rynek 19, 2 pot. XVIII - XIX, nr rej.: 1182/A z 30.04.1991
dom, Rynek 22, XVI/XIX, nr rej.: 1237 z 17.09.1970, nowy nr rej.:
580/WIkp/A (27.12.2007)

dom, Rynek 23, XVIII, nr rej.: 1253 z 15.01.1971

dom, Rynek 28, 1888, nr rej.: 1113/A z 2.09.1988

dom, Rynek 29, XVII, nr rej.: 188/2/A z 21.10.1963

dom, Rynek 32, XVII1, XIX, nr rej.: 1233 z 16.09.1970

49
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dom, Rynek 33, 1884, nr rej.: 1184/A z 30.04.1991

dom, Rynek 38, XVIII, XIX, nr rej.: 1232 z 16.09.1970

dom, ul. Stowianska 5, nr rej.: 1200/A z 24.05.1991

dom, ul. Stowianska 9, nr rej.: 1199/A z 24.05.1991

dom, ul. Stowianska 19, nr rej.: 1206/A z 24.05.1991

dom, ul. Stowianska 22, k. XIX, nr rej.: 1205/A z 31.10.1991

dom, ul. Stowianska 25, nr rej.: 1202/A z 24.05.1991

poczta, ul. Stowianska 26, 1884, 1909, nr rej.: 1172/A z 8.08.1990

dom, ul. Stowianska 32, nr rej.: 1207/A z 24.05.1991

kamienica z oficyna, ul. Stowianska 35, XIX/XX, nr rej.: 1462/A z 28.10.1993
dom, ul. Stowianska 44, nr rej.: 1201/A z 24.05.1991

dom, ul. Stowianska 46, nr rej.: 1204/A z 24.05.1991

dom, ul. Stowianska 55, nr rej.: 1198/A z 24.05.1991

dom, ul. Stowianska 59, nr rej.: 1203/A z 24.05.1991

zespot lecznicy Bethel, ul. Watowa 3, 1902, nrrej.: 217/WIkp/A z
25.01.2005

- szpital
- kaplica przedpogrzebowa
- park

budynki strazy pozarnej, ul. Watowa 5, 1925-29, nr rej.: 1534/A z 7.03.1995:
- budynek komendy (z garazami)
- budynek wspinalni

kamienica, ul. Watowa 13, nr rej,: 642/WIkp/A z 21.02.2008 wraz z terenem
podwdrza gospodarczego — dz. nr 84

dom, pl. Wolnosci 2, k. XVIII, nr rej.: 871/A z 7.10.1970, nowy nr rej.:
582/WIkp/A (28.12.2007)

kamienica, ul. Wolnosci 4, 2 pot. XX, nr rej.: 1439/A z 4.08.1993
dom, ul. Wolnosci 8, k. XVIII, nr rej.: 1255 z 15.01.1971, nowy nr rej.:
581/WIkp/A (28.12.2007)

dom, ul. Wolnosci 22, ob. ul. Ofiar Katania 1, k. XVI1I, nr rej.: 1256/A z
15.01.1971, nowy nr rej.: 573/WIkp/A (27.12.2007)

dom, ul. Wolnosci 30, XVIH/XIX, nr rej.: 1257/A z 15.01.1971, nr rej.:
506/WIkp/A (25.04.2007)
dom, ul. Zakatek 2, XVIII/XIX, nr rej.: 872/A z 7.10.1970
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- octownia, ul. Zwirki i Wigury 25, ob. Al. Jana Pawia Il nr 13, 1888, nr rej.:
1304/A z 15.05.1992, nowy nr rej.: 501/WIlkp/A (24.04.2007)

- fabryka odziezowa, ul. Skarbowa 1, 1904-1905, nr rej.: 1332/A z 1.09.1992

- obiekty ujete w ewidencji zabytkow, stosownie do gminnego programu opieki
nad zabytkami dla miasta Leszna,

- ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne, stosownie do gminnego
programu opieki nad zabytkami dla miasta Leszna,

2) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw odbywac sie bedzie stosownie do
wydanych decyzji administracyjnych, ustalen gminnego programu opieki nad
zabytkami dla miasta Leszna oraz obowigzujacych przepiséw prawa,

3) przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nha
whniosek Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw moga byé wprowadzane zapisy
dotyczace stref ochrony konserwatorskiej zespotdw urbanistycznych, obiektow
zabytkowych oraz stref ochrony archeologicznej lub obserwacji archeologicznej, co
umozliwi udziat organéw ochrony zabytkéw w zagospodarowaniu terendw, na ktorych
moga wystepowaé zabytki; ograniczenia dla w/w terendw iobiektow wynikajg
z przepisdw odrebnych i beda ustalane w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

14.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowg sie¢ infrastruktury
technicznej powigzang z istniejgcym systemem miejskim,

2) istniejgca sieC infrastruktury technicznej moze podlegaC przebudowie, rozbudowie
I wymianie,

3) modernizacji podlega¢ powinien istniejacy uktad drog wraz z ogdlnodostepnymi
miejscami postojowymi w pasach drogowych, zgodnie z wystepujacymi potrzebami
i mozliwosciami finansowymi miasta,

4) dla obiektéw handlowych nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych,
0 parametrach ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

5) nalezy zapewni¢ wiasciwe warunki ochrony przeciwpozarowej, stosownie do
obowigzujacych przepisow, w szczegolnosci w zakresie dojazdéw pozarowych,
zaopatrzenia wodnego oraz lokalizacji obiektow wzgledem siebie;
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14.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wtym obiektow
uzytecznosci publicznej, drég publicznych, ciggbw pieszych, w szczegdlnosci
przedstawionego na rysunku zmiany studium proponowanego kierunku przebiegu ciggu
pieszego oraz terendw zieleni, okreSlona zostanie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego;

14.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodne =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.

717 ze zmianami): nie wyznacza sie;

14.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz

obszary przestrzeni publicznej: nie wyznacza sig;

14.9. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:
przewiduje sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru bedgcego przedmiotem zmiany studium;

14.10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:
na obszarze objetym zmiang studium obszary rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

nie wystepuja, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ takich obszarow;

14.11.0Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:
na obszarze objetym zmiang studium zagrozenia nie wystepuja, w zwigzku z czym nie

wyznacza sie takich obszarow;
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14.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:
na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie eksploatacji kopalin

naturalnych, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ filarébw ochronnych z16z kopalin;

14.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: na obszarze objetym zmiang

studium obszary takie nie wystepuja;

14.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii:
ustala sie, ze obszar objety zmiang studium przewidziany jest do rewitalizacji ze
wzgledu na konieczno$¢ przeciwdzialania degradacji zasobu mieszkaniowego oraz
konieczne przeksztafcenia terendw, ktére w wyniku procesow restrukturyzacyjnych
przestaty spetniaC pierwotne funkcje, co wynika z opracowanego Lokalnego Programu
Rewitalizacji Leszna, tereny niezagospodarowane i wymagajace przeksztatcen nalezy
dostosowywa¢ do potrzeb obszaru staromiejskiego jako terenu o funkcjach

centrotworczych;

14.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych: na rysunku zmiany studium

ujawniono granice terendw zamknietych oznaczonych symbolami KK i Tz;

14.16. Inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie: nie wyznacza sig;

14.17. Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Leszna:

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXI11/259/2008 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna

W rejonie centrum w Lesznie.

W/w uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjetego uchwatg nr X1X/210/2000
Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami
nr XXXVI111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 r., nr X1X/215/2008
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Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r. oraz nr XXXVI11/447/2009 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 listopada 2009 r.

W opracowaniu rozpatrzono wnioski obywateli i instytucji skfadane w ramach
przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym
studium. Za aktualne uznano uwarunkowania rozwoju miasta a przyjete kierunki rozwoju
stanowig kontynuacje i uzupetnienie istniejagcych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Woprowadzone nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg z potrzeby
optymalnego wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spofecznych igospodarczych

Leszna.

Procedura sporzadzania studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczeg6lnosci zebrane wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna
dyskusja nt. przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapisow tekstu studium uzasadniajg takze

przyjete rozwigzania.
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15. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
ZGODNIE Z UCHWALA NR XXXVIIN/463/2009 RADY MIEJSKIEJ LESZNA
Z DNIA 30 GRUDNIA 2009 r.

OBSZAR 7 - Obszar w rejonie ulicy Kiepury w Lesznie.

15.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendw:

1) STREFA C - strefa ochrony zdrowia;

2) STREFA C(Ill) - strefa ochrony zdrowia z dopuszczeniem alternatywnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej 111 — strefa
mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie S$rednio intensywnej i ekstensywnej,
z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji) w zespotach;
dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej
(np. domy rencistéw), edukacji, sportu — réwniez terenochtonne,

3) STREFA C(ZP) - strefa ochrony zdrowia z dopuszczeniem alternatywnego
kierunku zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej ZP — tereny zieleni
urzadzonej,

4) STREFA Il — strefa mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej
i ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech
kondygnacji) w zespotach; dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji,
zdrowia, opieki spotecznej (np. domy rencistow), edukacji, sportu — réwniez

terenochtonne;

15.2. Kierunki i wskaZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny wytgczone spod zabudowy.

STREFAC
zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej C -
strefa ochrony zdrowia, dla ktérej utrzymuje sie dotychczasowe zasady

zagospodarowania i uzytkowania okre$lone w Studium,

STREFA C (111)
strefa ochrony zdrowia dla ktorej dopuszcza sie alternatywny Kkierunek

zagospodarowania przestrzennego strefa funkcjonalna 11l — strefa mieszkaniowo —
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ustugowa o zabudowie Srednio intensywnej i ekstensywnej z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej niskiej w zespotach, zdopuszczeniem obiektéw biurowych,
handlowych, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, edukacji, sportu (réwniez
terenochtonnych), dla ktérej zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okre$lone w Studium, z uwzglednieniem wymogdw ochrony zdrowia

wynikajacych z sgsiedztwa istniejgcego szpitala;

STREFA C (ZP)

strefa ochrony zdrowia dla ktdrej dopuszcza sie alternatywny kierunek
zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej ZP — tereny zieleni
urzadzonej, dla ktérej zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w Studium, z uwzglednieniem wymogdw ochrony zdrowia

wynikajacych z sgsiedztwa istniejgcego szpitala;

STREFA 111

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej 111 —
strefa mieszkaniowo — ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej
z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej w zespofach, zdopuszczeniem
obiektéw biurowych, handlowych, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, edukaciji,
sportu (rowniez terenochtonnych), dla ktorej zachowuje sie dotychczasowe zasady
zagospodarowania i uzytkowania okreSlone w  Studium, z uwzglednieniem

wymogow ochrony zdrowia wynikajacych z sgsiedztwa istniejgcego szpitala;

Nalezy stosowa¢ odpowiednie wskazniki urbanistyczne inasycenia zielenig, do

ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

15.3.0bszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

1) nalezy uwzglednic¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, S$ciekowej
i odpadami, z uwzglednieniem istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej
w tym ujecia wody istniejgcego szpitala,

2) planowane rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:
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a) objecie wszystkich obszaréw zbiorczg siecig kanalizacyjng z odprowadzeniem
Sciekéw komunalnych do oczyszczalni,

b) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z ciggbw komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

3) rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu

terenu, wynikajace z:

a) zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych (strefy ochrony
posredniej ujecia Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego w Lesznie, stosownie
do wydanej decyzji administracyjnej) oraz wystepowania gtdwnego zbiornika
wod podziemnych (GZWP) nr 307 ,,Sandr Leszno”, stanowigcego w skali kraju
obszar najwyzszej ochrony (ONO),

b) funkcjonowania istniejgcego systemu terenéw zielonych, w szczeg6lnosci
stanowigcych korytarze ekologiczne, zlokalizowanych w sasiedztwie terendw
lesSnych oraz Krzywinsko — Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4) nalezy przewidzie¢ prawidlowe miejsca do prowadzenia selektywnej zbiorki
odpaddéw, dalsze zagospodarowanie odpaddéw, w tym odpadéw komunalnych

i medycznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem gospodarki odpadami dla

miasta Leszna oraz obowigzujgcymi przepisami o odpadach

5) preferuje sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i projektowanych obiektow

z miejskiej sieci cieplnej; dopuszcza sie wykorzystanie alternatywnych Zrddet

energii oraz innych Zrodet grzewczych na paliwo gazowe, ptynne lub stale,

w szczegolnosci charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji,

6) nalezy, w miare mozliwosci, w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce
wartosciowe zadrzewienia oraz wprowadza¢ nowe, z uwzglednieniem warunkéw

siedliskowych oraz ukfadu przestrzennego i kompozycyjnego obszaru;

15.4.0bszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw odbywaé sie bedzie stosownie do
wydanych decyzji administracyjnych, ustalen gminnego programu opieki nad
zabytkami dla miasta Leszna oraz obowigzujacych przepiséw prawa,

2) przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, mogg by¢
wprowadzane zapisy dotyczace strefy ochrony stanowisk archeologicznych lub
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15.6

15.7.
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obserwacji archeologicznej, co umozliwi udziat organdéw ochrony zabytkow

w zagospodarowaniu terendw, na ktérych moga wystepowac zabytki archeologiczne;

. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawows sie¢ infrastruktury
technicznej powigzang z istniejgcym systemem miejskim,

2) istniejaca siec infrastruktury technicznej moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie
I wymianie,

3) modernizacji podlega¢ powinien istniejacy uktad drég wraz z ogoélnodostepnymi
miejscami  postojowymi w pasach drogowych, zgodnie z wystepujacymi
potrzebami i mozliwosciami finansowymi miasta,

4) nalezy zapewni¢ wiasciwe warunki ochrony przeciwpozarowej, stosownie do
obowigzujacych przepiséw, w szczegblnosci w zakresie dojazdéw pozarowych,

zaopatrzenia wodnego oraz lokalizacji obiektow wzgledem siebie;

. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w szczego6lnosci
obiektéw uzytecznosci publicznej, drdg publicznych, ciggéw pieszych oraz terendw
zieleni, okre$lona  zostanie ~ w miejscowych  planach  zagospodarowania

przestrzennego;

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewOdztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami):

na terenie strefy C zlokalizowany jest Wojewddzki Szpital Zespolony w Lesznie,

ktory realizuje zadania o znaczeniu ponadlokalnym;

15.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisbw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej: nie wyznacza sie;
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15.9. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:
przewiduje sie opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru bedacego przedmiotem zmiany studium;

15.10 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:
na obszarze objetym zmiang studium obszary rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej nie wystepuja, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ takich obszaréw;

15.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych:
na obszarze objetym zmiang studium zagrozenia nie wystepujg, w zwigzku z czym

nie wyznacza sie takich obszaréw;

15.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:
na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie eksploatacji kopalin

naturalnych, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ filarébw ochronnych z16z kopalin;
15.13. Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

na obszarze objetym zmiang studium obszary takie nie wystepuja;

15.14. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji: nie wyznacza

sig;

15.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych: nie wyznacza sig;

15.16. Inne  obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w miescie: nie wyznacza sie;

15.17. Uzasadnienie i synteza zmiany studium  uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Leszna:
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Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXIV/270/2008 z dnia
26 sierpnia 2008r. r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna w rejonie ulicy

Kiepury w Lesznie.

W/w uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  Leszna  przyjetego  uchwalg
nr X1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze zmianami
przyjetymi uchwatami nr XXXVI111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca
2006 r., oraz nr X1X/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 T,
nr XXXVI11/447/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 listopada 2009 r. oraz
nr XXXVI111/462/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 r..

W opracowaniu rozpatrzono wnioski obywateli i instytucji skladane w ramach
przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym
studium. Za aktualne uznano uwarunkowania rozwoju miasta a przyjete kierunki rozwoju
stanowig kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Woprowadzone nowe Kkierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg z potrzeby
optymalnego wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych

Leszna.

Procedura sporzadzania studium zgodnie z art. 11 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci zebrane wnioski, opiniowanie,
uzgodnienia, publiczna dyskusja nt. przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapisow tekstu

studium, uzasadniajg takze przyjete rozwigzania.
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16. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
W ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
ZGODNIE Z UCHWALA NR VI1/80/2011 RADY MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA
31 MARCA 2011 .

16.1  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:
OBSZAR 8
STREFA 11 - strefa mieszkaniowo - ustugowa, intensywnej zabudowy z dominacjg
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetniona terenami ogolnie dostepnej

zieleni urzadzonej;

STREFA 1V - strefa mieszkaniowo - ustugowa intensywnej zabudowy z dominacjg
zabudowy wysokiej. Obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug publicznych i komercyjnych, obiektow kultury, handlu, zdrowia i rekreacji oraz
obiektow edukacji i nauki;

STREFA X - strefa mieszkaniowo - rekreacyjna przeznaczona pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej i ustug z dominacjg zabudowy mieszkaniowej, ustug
rekreacji i terendw zielonych oraz z zakazem lokalizacji obiektéw produkcyjnych, baz,
sktadéw, magazynow, handlu hurtowego;

E kierunek przebiegu gtéwnych drdég publicznych

—KG_ orientacyjny kierunek przebiegu gtownych drog publicznych

KK - tereny kolejowe —tereny zamkniete;

ZC - cmentarze,

ZCp— cmentarze dawne;

ZO — ogrody dziatkowe.

OBSZAR 9
STREFA 11l - strefa mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej
I ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji)
w zespotach; dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki

spotecznej, edukacji, sportu — rowniez terenochtonne;
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OBSZAR 10
E kierunek przebiegu gtéwnych drog publicznych
STREFA 11l - strefa mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej
I ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji)
w zespotach; dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki

spotecznej, edukacji, sportu — rowniez terenochtonne;

STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo - techniczna przeznaczona na
lokowanie obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynow, handlu hurtowego i
innych obiektébw handlowych (przede wszystkim terenochfonnych), terminali,

obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta;

OBSZAR 11

STREFA VII - strefa ustugowa przeznaczona na lokowanie ustug komercyjnych;
= = kierunek przebiegu drdg publicznych;
esesee  Kierunek przebiegu Sciezek rowerowych;
OBSZAR 12
STREFA VII - strefa ustugowa przeznaczona na lokowanie ustug komercyjnych;
= = kierunek przebiegu drdg publicznych;
esesee  Kierunek przebiegu Sciezek rowerowych;
OBSZAR 13
STREFA 11l - strefa mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej
I ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji)

w zespotach; dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki

spotecznej, edukacji, sportu — rowniez terenochtonne;

STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo - techniczna przeznaczona na
lokowanie obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynow, handlu hurtowego i
innych obiektébw handlowych (przede wszystkim terenochfonnych), terminali,
obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta;

KG  Kierunek przebiegu gtéwnych drdg publicznych;

OBSZAR 14

STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo - techniczna przeznaczona na
lokowanie obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynow, handlu hurtowego i
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innych obiektébw handlowych (przede wszystkim terenochfonnych), terminali,

obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta;

STREFA VIII - strefa ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej $rednio
intensywnej i ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do 3
kondygnacji. Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieucigzliwg produkcje;

KG Kierunek przebiegu gtéwnych drog publicznych

= = Kkierunek przebiegu drog publicznych;

KK - tereny kolejowe — tereny zamkniete.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym

tereny wytgczone spod zabudowy.

OBSZAR 8
STREFAII
wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej Il —
strefa mieszkaniowo - ustugowa, intensywnej zabudowy z dominacjg zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetniona terenami og0lnie dostepnej zieleni
urzadzonej, dla ktérej zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania

i uzytkowania okre$lone w Studium;

STREFA IV

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej IV -
strefa mieszkaniowo - ustugowa intensywnej zabudowy z dominacjg zabudowy
wysokiej. Obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug
publicznych i komercyjnych, obiektéw kultury, handlu, zdrowia i rekreacji oraz
obiektow edukacji inauki, dla Kktérej traca moc dotychczasowe zasady

zagospodarowania i uzytkowania okreslone w Studium;

STREFA X

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej X -
strefa mieszkaniowo - rekreacyjna przeznaczona pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej iustug z dominacjg zabudowy mieszkaniowej, ustug rekreacji
i terenéw zielonych oraz z zakazem lokalizacji obiektow produkcyjnych, baz,
sktadéw, magazyndéw, handlu hurtowego dla ktérej zachowuje sie dotychczasowe
zasady zagospodarowania i uzytkowania okreslone w Studium;
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KG

wyznacza sie Kierunek przebiegu gtdwnych drég publicznych istniejacych
i projektowanych, zgodnie z rysunkiem Studium, dla ktorych zachowuje sie
dotychczasowe zasady zagospodarowania iuzytkowania okreSlone w Studium;
szczegOtowy przebieg giownych drég publicznych powinien zosta¢ okreSlony
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

KK

tereny kolejowe — tereny zamkniete, ktorych granice przedstawiono na rysunku

zmiany Studium, zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

ZC — wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej -
cmentarze, dla ktérej zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w Studium,

ZCp- zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej —
cmentarze dawne, dla ktdrej zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w Studium,

ZO - zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej -
ogrody dziatkowe, dla ktérej zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania

i uzytkowania okreslone w Studium,

Dla poszczeg6lnych stref w obszarze nr 8, w celu etapowania zagospodarowania,
dopuszcza sie ustalenie zakazu zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, w szczegolnosci z uwzglednieniem zasad okreSlonych w pkt. 5.4

Tereny rolne.

Strefy II, IV w czeSci znajdujg sie w obszarze objetym ochrong krajobrazu
wyznaczonego promieniem 1 km od granicy zespotu urbanistycznego miasta Leszna
bedacego przedmiotem ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru
zabytkdw pod nr 975/A (Dec. nr 5346/84/85 z dnia 20 sierpnia 1985 r.).

OBSZAR 9
STREFA 111
wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej 111 -
strefa mieszkaniowo — ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej
z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji) w zespotach,
z dopuszczeniem obiektéw biurowych, handlowych, rekreacji, zdrowia, opieki
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spotecznej, edukacji, sportu (réwniez terenochtonnych), dla ktérej zachowuje sie

dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania okre$lone w Studium;

OBSZAR 10

KG

wyznacza sie kierunek przebiegu gtdwnych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem
Studium, dla ktérego zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w Studium; szczeg6towy przebieg gtownych drdg
publicznych powinien zosta¢ okreslony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

STREFA 111

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej 111 -
strefa mieszkaniowo — ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej
z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji) w zespotach,
z dopuszczeniem obiektéw biurowych, handlowych, rekreacji, zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, sportu (rowniez terenochtonnych), dla ktérej zachowuje sie

dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania okre$lone w Studium;

STREFA VI

zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej VI -
strefy produkcyjno — ustugowo — technicznej przeznaczonej na lokowanie obiektéw
produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego i innych obiektow
handlowych (przede wszystkim terenochlonnych), terminali, obiektéw technicznej
obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta, dla ktorej utrzymuje sie dotychczasowe zasady

zagospodarowania i uzytkowania okreslone w Studium;

OBSZAR 11

STREFA VII

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej VII —
strefa ustugowa przeznaczona na lokowanie ustug komercyjnych, dla ktorej tracg moc
dotychczasowe zasady zagospodarowania iuzytkowania okreslone w Studium dla
strefy VII;

wyznacza sie kierunek przebiegu drog publicznych, zgodnie z rysunkiem Studium, dla
ktorego zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania iuzytkowania
okreSlone w Studium; szczegdtowy przebieg drég publicznych powinien zostac
okreslony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
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wyznacza sie¢ kierunek przebiegu Sciezek rowerowych dla ktdrego utrzymuje sie
dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania okre$lone w Studium;

OBSZAR 12

STREFA VII

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej VII —
strefa ustugowa przeznaczona na lokowanie ustug komercyjnych, dla ktorej tracg moc
dotychczasowe zasady zagospodarowania iuzytkowania okre$lone w Studium dla
strefy VII;

wyznacza sie kierunek przebiegu drog publicznych, zgodnie z rysunkiem Studium, dla
ktorego zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania iuzytkowania
okreSlone w Studium; szczegdtowy przebieg drég publicznych powinien zostac
okreslony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

wyznacza sie¢ kierunek przebiegu Sciezek rowerowych dla ktdrego utrzymuje sie
dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania okre$lone w Studium;

OBSZAR 13

STREFA 111

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej 111 -
strefa mieszkaniowo — ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej
z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji) w zespotach,
z dopuszczeniem obiektéw biurowych, handlowych, rekreacji, zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, sportu (rowniez terenochtonnych), dla ktérej zachowuje sie
dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania okre$lone w Studium;

STREFA VI

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej VI-
strefy produkcyjno — ustugowo — technicznej przeznaczonej na lokowanie obiektéw
produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego i innych obiektow
handlowych (przede wszystkim terenochfonnych), terminali, obiektow technicznej
obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta, dla ktorej utrzymuje sie dotychczasowe zasady

zagospodarowania i uzytkowania okreslone w Studium;
W granicach strefy VI dopuszcza sie lokalizacje wiez i anten telefonii komoérkowych.

KG
zachowuje sie kierunek przebiegu gtéwnych drog publicznych dla ktérego pozostajg
aktualne dotychczasowe zasady zagospodarowania iuzytkowania okreSlone
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w Studium; szczegbtowy przebieg gltdwnych drég publicznych powinien zostaé
okreslony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

OBSZAR 14

STREFA VI

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej VI -
strefy produkcyjno — ustugowo — technicznej przeznaczonej na lokowanie obiektéw
produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynéw, handlu hurtowego i innych obiektow
handlowych (przede wszystkim terenochfonnych), terminali, obiektow technicznej
obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta, dla ktorej utrzymuje sie dotychczasowe zasady

zagospodarowania i uzytkowania okreslone w Studium;

w granicach strefy VI dopuszcza sie lokalizacje wiez i anten telefonii komérkowych.

STREFA VIII

wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej VIII -
strefa ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej $rednio intensywnej
I ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do 3 kondygnacji.
Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieucigzliwg produkcje. Tracg moc
dotychczasowe zasady zagospodarowania iuzytkowania okre$lone w Studium dla
strefy VIII;

w granicach strefy VIII dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i anten telefonii komérkowych.

KG

zachowuje sie kierunek przebiegu gtéwnych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem
Studium, dla ktérego pozostajg aktualne dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w Studium;

KK

tereny kolejowe — tereny zamkniete, ktorych granice przedstawiono na rysunku

zmiany Studium, zasady zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla Obszaréw 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 objetych zmiang Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Leszna ustala sie nastepujgce wskaZzniki w zakresie
zagospodarowania i uzytkowania terendw:

1) Strefa Il — mieszkaniowo - ustugowa, intensywnej zabudowy z dominacjg zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetniona terenami ogolnie dostepnej zieleni urzadzonej.
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Nalezy dazy¢ do zachowania nastepujacych wskaznikow:

a) wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 25m, przy czym zaleca sie
zroznicowanie wysokosci  zabudowy pomiedzy poszczegOlnymi  kwartatami
zabudowy,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60 % powierzchni dziatek
budowlanych,

) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
dziatek budowlanych,

d) zabudowie mieszkaniowej powinny towarzyszy¢ zespoly publicznej zieleni
urzadzonej z elementami matej architektury (parki, place, skwery) oraz obiekty

I zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,

2) Strefa 111 — mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej,
z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji) w zespotach;
dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, edukaciji,
sportu — rowniez terenochtonne.

Poszczegolne funkcje: mieszkaniowe, ustugowe, edukacyjne, rekreacyjno-sportowe nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przyjetymi zasadami ksztatowania struktury osiedli
mieszkaniowych w oparciu o parametry, wskazniki i zasady urbanistyczne. Nalezy dazy¢
do zachowania nastepujacych wskaznikow:

a) wysokos¢ budynkdw nie powinna przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziatek

budowlanych,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25 % powierzchni

dziatek budowlanych,

3) Strefa IV — mieszkaniowo - ustugowa intensywnej zabudowy z dominacjg zabudowy
wysokiej. Obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug
publicznych i komercyjnych, obiektow kultury, handlu, zdrowia i rekreacji oraz obiektéw
edukacji i nauki.

Ustugi nalezy lokalizowa¢, w miare mozliwosci w taki sposob, by nie powodowac
konfliktow z funkcjg mieszkaniowa, z dopuszczeniem wydzielenia samodzielnych
obiektow i dziatek budowlanych o charakterze ustugowym. Nalezy dazy¢ do zachowania
nastepujacych wskaznikow:

a) wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢é 35m, przy czym zaleca sie
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zroznicowanie  wysokosci  zabudowy pomiedzy poszczegolnymi  kwartatami
zabudowy,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60 % powierzchni dziatek
budowlanych,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni

dziatek budowlanych,

4) Strefa VI — produkcyjno — ustugowo — techniczna przeznaczona na lokowanie obiektow
produkcyjnych, baz, skladdéw, magazyndéw, handlu hurtowego i innych obiektéw
handlowych (przede wszystkim terenochtonnych), terminali, obiektow technicznej obstugi
miasta, ucigzliwego rzemiosta.

Tereny obiektow produkcyjnych, baz, skfadéw, magazynéw i handlu powinny zostaé
zagospodarowane zielenig, tak by zminimalizowac ucigzliwosci pochodzace z tych
obszaréw, poprawi¢ walory krajobrazowe oraz podkresli¢ strukture przestrzenng, podziaty
funkcjonalne i wiasnosciowe. Nalezy dazy¢ do zachowania nastepujacych wskaznikow:

a) wysokos¢ budynkdw nie powinna przekracza¢ 25 m,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60 % powierzchni dziatek

budowlanych,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 15 % powierzchni

dziatek budowlanych,

5) Strefa VII — ustugowa przeznaczona na lokowanie ustug komercyjnych.

W ksztattowaniu kierunkdw rozwoju nalezy dazy¢é do szczegdlnej dbatosci o jako$é
I wysokie walory architektoniczne projektowanej zabudowy oraz towarzyszacych
przestrzeni publicznych (ulic, placow, parkingow, terenéw zieleni itp.). Nalezy dazy¢ do
zachowania nastepujacych wskaznikdw:

a) wysokos¢ budynkow nie powinna przekracza¢ 20 m,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60 % powierzchni dziatek

budowlanych,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni

dziatek budowlanych,

6) Strefa VIII — ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej Srednio intensywnej
I ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do 3 kondygnacji.

Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieuciazliwg produkcje.
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Ustugi w zakresie handlu hurtowego, detalicznego i nieucigzliwej produkcji nalezy
lokalizowac jako ustugi niepowodujgce konfliktéw z funkcja mieszkaniowa. Nalezy dazy¢
do zachowania nastepujacych wskaznikow:

a) wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem miejscowego przekroczenia tych parametrow stosownie do ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50 % powierzchni dziatek
budowlanych,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni

dziatek budowlanych,

7) Strefa X - mieszkaniowo - rekreacyjna przeznaczona pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej i ustug z dominacjg zabudowy mieszkaniowej, ustug rekreacji i terendw
zielonych oraz z zakazem lokalizacji obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynow,
handlu hurtowego.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej miasta nalezy tworzy¢ lokalne centra jako

uzupetniajgce osrodki koncentracji funkcji centrotworczych, ktére beda:

a) krystalizowac przestrzen miejska i zaspokajac lokalne potrzeby mieszkancow,

b) koncentrowaé wazniejsze ustugi publiczne, ustugi oswiaty, ustugi sakralne wraz
z uzupetniajgcymi ustugami komercyjnymi, przestrzeniami publicznymi oraz zielenig
urzadzona,

c) lokalizowane zgodnie z przyjetymi zasadami ksztattowania struktury osiedli
mieszkaniowych w oparciu o parametry, wskazniki i zasady urbanistyczne;

Nalezy dazy¢ do zachowania nastepujacych wskaZnikow:

a) formy budynkdw i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowac w krajobraz oraz
otoczenie,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ czterech kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem miejscowego przekroczenia tych parametrow
stosownie do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

c) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 % powierzchni dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 50 % dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej oraz 20 % dla zabudowy

ustugowe;.
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Powyzsze parametry i wskazniki, zawarte w punktach 1) -7) nalezy traktowac jako zalecane,
ich wartoSci moga by¢ zmieniane i uszczeg6tawiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy i decyzjach
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

16.3 Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

1. nalezy uwzgledni¢ aspekty ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, Sciekowej oraz
gospodarki odpadami, z uwzglednieniem istniejagcych obiektéw infrastruktury

technicznej;
2. planowane rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:

a) objecie wszystkich obszaréw zbiorczg siecig kanalizacyjng z odprowadzeniem
$ciekéw komunalnych do oczyszczalni,
b) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych
z ciggbw komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;
3. rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu,

wynikajace z:

a) zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wod podziemnych (terenu ochrony
posredniej ujecia Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego w Lesznie oraz terenu
ochrony posredniej ujecia Karczma Borowa, stosownie do wydanych decyzji
administracyjnych) oraz wystepowania gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) nr 307 ,,Sandr Leszno”, stanowigcego w skali kraju obszar najwyzszej
ochrony (ONO) oraz GZWP nr 305 - obszar zatwierdzonych zasobéw
dyspozycyjnych rzeki Obrzycy,

b) funkcjonowania istniejgcego systemu terenéw zielonych, w szczegd6lnosci
stanowigcych korytarze ekologiczne, zlokalizowanych w sasiedztwie terendw
lesnych oraz Krzywinsko — Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz
z zadrzewieniami gen. D. Chiapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna -Gora,

c) przebiegu przez Obszar 8 i Obszar 10 linii energetyczna 110 KV relacji
Leszno(Grondéwko) — GPZ Rawicz,
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d) wystepowania linii kolejowych nr 271 (E-59) relacji Poznan-Wroctaw, nr 14
relacji Leszno — Ostrow WIkp., nr 359 relacji Leszno — Zbaszyn oraz drég
krajowych nr 5 i nr 12,

e) istniejacej lokalizacji GPZ Leszno w sasiedztwie obszaréw objetych zmiang
Studium.

w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrddet
energii oraz innych Zrédet grzewczych na paliwo gazowe, piynne lub stale,
w szczegOlnosci charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji,

na terenach na ktorych wystepuja przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
w zakresie jakosci stanu powietrza atmosferycznego, nalezy zastosowac $rodki
techniczne, technologiczne lub organizacyjne stuzace ograniczeniu ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza
co najmniej do wartosci dopuszczalnych;

nalezy zachowaé dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, przewidziane dla
terendw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi, stosownie do
kierunkow rozwoju wynikajgcych z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

na terenach wymagajacych ochrony akustycznej, na ktorych wystepujg przekroczenia
akustycznych standardéw jakosci Srodowiska, nalezy zastosowac $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych;

nalezy, w miare mozliwosci, w maksymalnym stopniu zachowac istniejgce
wartosciowe zadrzewienia oraz wprowadza¢ nowe, z uwzglednieniem warunkéw
siedliskowych oraz ukfadu przestrzennego i kompozycyjnego obszaru;

nalezy tworzy¢ spdjny system zieleni miejskiej w powigzaniu z terenami zielonymi

poza granicami miasta.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspoiczesnej:

ochronie podlegaja nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow:

— w rejonie ul. Jesiennej (Gronowo)- obszar nr 14
ZESPOt. DOMU NR 2:

a. dom, mur., 1 éw. XX,

b. dom z czescig gospodarcza, mur., 1 éw. XX.
DOM NR 8, mur., 1 éw. XX.
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— w odniesieniu do zabytkow ujetych w ewidencji zabytkéw nalezy dazy¢ do
maksymalnego zachowania charakteru, bryt, wystroju, elewacji i gabarytow
historycznej zabudowy,

— rozbidrki obiektow ujetych w ewidencji zabytkdw — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw odbywac sie bedzie stosownie do

wydanych decyzji administracyjnych, ustalen gminnego programu opieki nad

zabytkami dla miasta Leszna oraz obowigzujgcych przepisow;

przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na

wniosek Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw moga by¢ wprowadzane zapisy

dotyczace stref ochrony konserwatorskiej zespotdow urbanistycznych, obiektéw
zabytkowych oraz stref ochrony archeologicznej lub obserwacji archeologicznej, co
umozliwi udziat organéw ochrony zabytkow w zagospodarowaniu terenéw, na
ktorych moga wystepowac zabytki; ograniczenia dla w/w terenow i obiektéw
wynikajg z przepisbw odrebnych i bedg ustalane w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

wskazane na rysunku Studium odcinki gtdwnych drég publicznych objete zmiana,
powinny stanowic element spdjnego systemu komunikacyjnego miasta,

. modernizacji podlega¢ powinien istniejagcy uktad drég wraz z ogdlnodostepnymi
miejscami postojowymi w pasach drogowych, zgodnie z wystepujagcymi potrzebami
i mozliwosciami finansowymi miasta,

dla obiektow handlowych nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych,
0 parametrach  ustalonych  w miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego;

docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawowg sieé
infrastruktury  technicznej powigzang z istniejgcym systemem  miejskim,
w szczegOlnosci w zakresie sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci

energetycznej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy uwzgledni¢ zasilanie

z istniejgcego GPZ Leszno;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych nalezy dazy¢ do
zachowania istniejgcych stosunkdéw wodnych z uwzglednieniem ustalers przyjetych
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w Programie zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej

dla miasta Leszna;

. preferuje sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych iprojektowanych obiektéw
z miejskiej sieci cieplnej;

nalezy przewidzie¢ prawidlowe miejsca do prowadzenia selektywnej zbiorki
odpaddw, dalsze zagospodarowanie odpaddw, w tym odpadéw komunalnych, nalezy

prowadzi¢ zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Leszna oraz
obowigzujgcymi przepisami o odpadach,

istniejgca sieC infrastruktury technicznej moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie
I wymianie,

nalezy zapewni¢ wiasciwe warunki ochrony przeciwpozarowej, stosownie do
obowigzujacych przepisow, w szczego6lnosci w zakresie dojazdéw pozarowych,
zaopatrzenia wodnego oraz lokalizacji obiektéw wzgledem siebie.

16.6 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

16.7

16.8

lokalnym:

lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w szczegdlnosci
obiektéw uzytecznosci publicznej, drog publicznych, ciggdéw pieszych oraz terenéw
zieleni, okres$lona zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami):

na rysunku Studium wskazano przebieg istniejgcych i nowo projektowanych
gtownych drég publicznych (KG), ktore realizujg zadania o znaczeniu ponadlokalnym;
szczegotowy przebieg nowo projektowanych gtownych drég publicznych okreSlony
zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub stosownych
decyzjach administracyjnych.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz

obszary przestrzeni publicznej: nie wyznacza sig;
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Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne:

przewiduje sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw bedacych przedmiotem zmiany Studium;

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych:

na obszarze objetym zmiang Studium zagrozenia nie wystepuja, w zwigzku z czym nie
wyznacza sie takich obszarow;

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

na obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje sie eksploatacji kopalin
naturalnych, w zwigzku z czym nie wyznacza si¢ filarébw ochronnych z16z kopalin;
Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej:

na obszarze objetym zmiang Studium obszary takie nie wystepuja;

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji: nie wyznacza sie;
Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych:

na rysunku zmiany Studium ujawniono granice terendw zamknietych oznaczonych
symbolem KK;

Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie:

. W przypadku projektowanych lokalizacji nowych obiektow o wysokosci rownej lub

wiekszej niz 50 m n.p.t., obiekty takie nalezy zgtasza¢, przed wydaniem pozwolenia
na ich realizacje, do wiasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzb Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

. W rejonie ulic Osieckiej i Kakolewskiej Regionalny Wezet tacznosci w Poznaniu

posiada i eksploatuje podziemny kabel telefoniczny MON; przy opracowaniu
miejscowych planébw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z jego lokalizac;ji.

Uzasadnienie i synteza zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna:

Niniejsze opracowanie sporzgdzono na podstawie uchwaty Nr XXXV1/434/2009 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania

przestrzennego Leszna.
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W/w uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna przyjetego
uchwatg nr X1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze
zmianami przyjetymi uchwatami nr XXXV111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia
29 czerwca 2006 r., oraz nr XI1X/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego
2008 r., nr XXXVI1/447/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 listopada 2009 r.,
nr XXXVI11/462/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 r. oraz
nr XXXVI111/463/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 r..

W opracowaniu rozpatrzono wnioski obywateli 1 instytucji sktadane w ramach
przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujagcym
Studium. Za aktualne uznano uwarunkowania rozwoju miasta a przyjete kierunki
rozwoju stanowig kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno-
przestrzennych. Wprowadzone nowe Kkierunki zagospodarowania przestrzennego
wynikajg z potrzeby optymalnego wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych,

spotecznych i gospodarczych Leszna.

Procedura sporzadzania Studium zgodnie z art. 11 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczego6lnosci zebrane wnioski, opiniowanie,
uzgodnienia, publiczna dyskusja nt. przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapiséw

tekstu Studium uzasadniajg takze przyjete rozwigzania.
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17. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA DLA TERENOW
OBJETYCH ZMIANA ZATWIERDZONA UCHWALA NR XLIV/573/2014 RADY
MIEJSKIEJ LESZNA Z DNIA 04 LISTOPADA 2014 r.

17.1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng opracowania zmiany studium stanowig w szczegolnosci:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2012r., poz. 647 j.t. ze zm.),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2004 Nr 118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 j.t. ze zm.),

4) uchwata Nr XXVI11/430/2013 Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 czerwca 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna,

5) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 j.t.

ze zm.).

17.2. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Leszna w zakresie objetym

opracowaniem zmiany studium.

Opracowaniem zmiany studium objeto pie¢ obszaréw potozonych w granicach

administracyjnych Leszna. Dwa tereny objete zmiang studium (Obszar 15, Obszar 16)
potozone sg wzdtuz linii kolejowej nr 271 (E-59) relacji Poznan — Wroctaw. Obszar 17
zlokalizowany jest w niedalekim sgsiedztwie w/w linii kolejowej. Dwa kolejne tereny Obszar
18 (w sasiedztwie linii kolejowej nr 14 relacji £0dZ Kaliska — Tuplice) i Obszar 19
zlokalizowane sg we wschodniej czesci miasta.
Obszary 15 i 18 zmiany studium obecnie uzytkowane sg gfownie rolniczo. Obszar 16 to
obszar kolejowy stanowigcy tereny zamkniete (linia kolejowa nr 271) oraz tereny, ktore
przestaty by¢é wykorzystywane na cele infrastruktury kolejowej. Obszar 17 w przewazajacej
czesci stanowig ogrody przydomowe, gospodarstwa ogrodnicze oraz tereny zabudowy
ustugowej. Natomiast Obszar 19 jest potozony na terenie lasu.
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1. Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego Leszna w zakresie objetym opracowaniem zmiany studium:

1) wody powierzchniowe:
Analizowany obszar objety zmiang studium lezy w dorzeczu Odry, w zlewni Baryczy.
Odptyw wod nastepuje poprzez Réw Henrykowski i Row Strzyzewicki w potudniowo-
zachodnim kierunku do Rowu Polskiego, ktory jest jednym z wiekszych doptywow
Baryczy. Organem wilasciwym w sprawach gospodarowania wodami na

przedmiotowym obszarze jest Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

2) wody podziemne:

— Obszary objete zmiang studium znajdujg sie w granicach obszaru zasobowego dla
rejonu Leszna, wyznaczonego w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw wdd
podziemnych z utwordéw czwartorzedowych systemu wodonosnego rejonu Leszna”
zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych
i Lesnictwa znak: KDH/013/5765/93 z dnia 30 listopada 1993 r.

— Zgodnie z ,,Mapg Gtownych Zbiornikéw Waod Podziemnych- GZWP wymagajgcych
szczegOlnej ochrony” tereny objete zmiang studium wystepujg na obszarze gdzie
poziom wod gruntowych tworzy Gowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 307 ,,Sandr
Leszno”, gromadzacy wody pietra czwartorzedowego w utworach porowych oraz
Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 305 ,,Zbiornik miedzymorenowy Leszno”
gromadzacy wody pietra czwartorzedowego w utworach miedzymorenowych.

— Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja ujecia wdd podziemnych wraz ze
strefami ich ochrony.

3) gleby:
Ze wzgledu na intensywne procesy urbanistyczne, na terenie Leszna dominujg grunty
antropogeniczne, zdegradowane i nieprzydatne do rolniczego wykorzystania. Obszar 18
zmiany studium stanowi enklawe gleb klas bonitacyjnych RIIl - RIV, jednak ze
wzgledu na zanieczyszczenie wynikajace z sgsiedztwa terendw zabudowanych, szlakéw
kolejowych i drogowych tereny te nalezy przeznaczy¢ na inwestycje lub tworzenie

zrownowazonego systemu zieleni miejskiej.

4) przyroda ozywiona:
Na obszarach zmiany studium znajduje sie zielenn przydrozna i zielen ogrodow
dziatkowych, ponadto w rejonie Obszaru 19 zlokalizowany jest fragment lasu, ktérego

kontynuacja sa, zlokalizowane poza granicami administracyjnymi Leszna, tereny lesne
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»,Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami gen. D. Chiapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna —-Goéra”. Dominujg tu siedliska borowe: bér Swiezy i bor

mieszany Swiezy.

5) obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw szczegolnych:
Przedmiotowe tereny nie sg potozone w granicach obszaréw chronionych na podstawie
przepisdw o ochronie przyrody. W bezposrednim sasiedztwie brak obszarow NATURA
2000.
W sgsiedztwie Obszaréw 18 i 19 objetych zmiang studium znajduje sie ,,Krzywinsko —
Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami gen. D.

Chiapowskiego i kompleksem leSnym Osieczna — Géra”.

2. W granicach zmiany studium nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych. Brak rowniez obszaréw, dla ktérych wyznacza sie

w ziozu filar ochronny.

3. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoiczesnej: na podstawie
informacji przedstawionych przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu,
Delegatura w Lesznie, tereny objete zmiang studium zlokalizowane sg w strefie ochrony

archeologicznej zawierajacej zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

4. Infrastruktura techniczna.

1) infrastruktura drogowa:
Tereny zmiany studium obstugiwane sg przez sie¢ drég o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym  zapewniajgcych  powigzanie  Obszarow  zmiany  studium
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

2) infrastruktura kolejowa:
Na Obszarze 16 zmiany studium zlokalizowana jest linia kolejowa nr 271 (E-59) relacji
Poznan — Wroctaw. Ponadto w granicach zmiany studium zlokalizowane sg tereny
kolejowe, ktére na mocy decyzji Ministra Infrastruktury nr TK5s-027-20/07 z dnia
7.02.2007 r. uzyskaty zgode na likwidacje linii nr 818 Leszno — Marysiewice (Obszar
15) oraz na mocy decyzji Ministra Infrastruktury nr TK5w-4731-99/08 z dnia
25.11.2008 r. uzyskaty zgode na likwidacje linii kolejowej nr 817 Leszno Grzybowo —
Leszno (Obszar 16).

3) sie¢ kanalizacyjna:
Obszar 17 zmiany studium objety jest kanalizacjg sanitarng ogdlnosptawng. Pozostate
tereny nie sg objete system kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
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Gtéwnym celem zmiany studium jest dazenie do uzupetnienia zagospodarowania terenu
w sposéb harmonijny, zgodnie z zasadg tadu przestrzennego stosownie do zaistniatego
zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugi i produkcje.

Uwarunkowania rozwoju miasta, zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr X1X/210/2000 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami
nr XXXVI111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 r., nr XI1X/215/2008
Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r., nr XXXV11/447/2009 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 listopada 2009 r., nr XXXVI11/462/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia
2009 r., nr XXXVII1/463/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 r. oraz
nr VI1/80/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 marca 2011 r. uznaje sie za aktualne na

obszarze objetym opracowaniem zmiany studium.

17.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna

obejmuje nastepujgce obszary:
OBSZAR 15

STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo - techniczna przeznaczona na
lokowanie obiektow produkcyjnych, baz, sktaddéw, magazynow, handlu hurtowego
i innych obiektow handlowych (przede wszystkim terenochfonnych), terminali,

obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta;

OBSZAR 16
KK — tereny kolejowe — tereny zamkniete;
STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo - techniczna przeznaczona na
lokowanie obiektow produkcyjnych, baz, sktaddéw, magazynow, handlu hurtowego
i innych obiektow handlowych (przede wszystkim terenochfonnych), terminali,

obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta;

/ //
%?% teren produkcyjno - ustugowy przeznaczony na potrzeby obstugi

infrastruktury kolejowej;

STREFA VIII - strefa ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej $rednio
intensywnej i ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do 3
kondygnacji. Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieucigzliwg produkcje;
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KD Kierunek przebiegu drég publicznych;

P

kierunek przebiegu drdg publicznych — gtownych;

= = orientacyjny kierunek przebiegu projektowanych drog publicznych;

OBSZAR 17
STREFA 11l - strefa mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej
I ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji)
w zespotach; dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki

spotecznej, edukacji, sportu — rowniez terenochlonne;

OBSZAR 18
STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo - techniczna przeznaczona na
lokowanie obiektow produkcyjnych, baz, sktaddéw, magazynow, handlu hurtowego
i innych obiektow handlowych (przede wszystkim terenochfonnych), terminali,

obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta;

E] - granica strefy ochronnej wokdét urzadzen i obiektéw do produkcji energii
z odnawialnych Zrodet energii, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

STREFA VIII - strefa ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej $rednio
intensywnej i ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do 3
kondygnacji. Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieucigzliwg produkcje;

ZO — ogrody dziatkowe;

—KG_ orientacyjny kierunek przebiegu drog publicznych - gléwnych;

OBSZAR 19
KG  Kierunek przebiegu drog publicznych - gtownych;

17.4. Kierunki i wskaZniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy.

17.4.1. OBSZAR 15

1. STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo — techniczna przeznaczona na lokowanie
obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazyndw, handlu hurtowego i innych obiektéw
handlowych (przede wszystkim terenochtonnych), terminali, obiektow technicznej obstugi

miasta, ucigzliwego rzemiosta;
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1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 70% powierzchni dziafki
budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:

— wysokos¢ — do 25,0 m;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow
technologicznych;
2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sklady nalezy otacza¢ pasami zieleni
izolacyjnej,

b) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania pofaci dachowych,

c) nalezy stosowac nowoczesne technologie produkcyjne, minimalizujgce negatywne
oddziatywanie na Srodowisko oraz na sasiednie tereny zurbanizowane,

d) lokalizacja nowych obiektow powinna by¢ poprzedzona analizg procesu
technologicznego (w szczegdlnosci: rodzaj urzadzen grzewczych, pobor wody,
odprowadzenie $ciekdow iwdd opadowych, unieszkodliwianie odpadow,
minimalizacja hatasu),

e) lokalizacja nowej zabudowy powinna uwzgledniaC wystepowania na terenie
zmiany studium rowu melioracji szczegdtowej SW-10, ktéry jako urzadzenie
melioracyjne podlega ochronie zgodnie z Prawem wodnym.

f) na terenie zmiany zlokalizowana jest linia kolejowa nr 818 Leszno — Marysiewice,
ktora na mocy decyzji Ministra Infrastruktury nr TK5s-027-20/07 z dnia
7.02.2007 r. uzyskata zgode na likwidacje. W zwigzku z powyzszym ustala sie
nowy kierunek uzytkowania strefa produkcyjno — ustugowo — techniczna.

17.4.2. OBSZAR 16

1. KK - tereny kolejowe — tereny zamkniete, ktorych granice przedstawiono na rysunku

zmiany studium, zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. STREFA V1 - strefa produkcyjno — ustugowo — techniczna przeznaczona na lokowanie
obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazyndw, handlu hurtowego i innych obiektéw
handlowych (przede wszystkim terenochtonnych), terminali, obiektow technicznej obstugi
miasta, ucigzliwego rzemiosta:

1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 70% powierzchni dziafki
budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:

— wysokos¢ — do 30,0 m;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow
technologicznych;
2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sklady nalezy otacza¢ pasami zieleni
izolacyjnej,

b) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

c) nalezy stosowa¢ nowoczesne technologie produkcyjne, minimalizujgce negatywne
oddziatywanie na Srodowisko oraz na sasiednie tereny zurbanizowane,

d) lokalizacja nowych obiektow powinna by¢ poprzedzona analizg procesu
technologicznego (w szczegdlnosci: rodzaj urzadzen grzewczych, pobor wody,
odprowadzenie Sciekéw iwdd opadowych, unieszkodliwianie odpaddw,
minimalizacja hatasu),

e) strefa VI w czeSci znajduje sie w obszarze objetym ochrong krajobrazu
wyznaczonego promieniem 1 km od granicy zespotu urbanistycznego miasta
Leszna bedacego przedmiotem ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow pod nr 975/A (Dec. nr 5346/84/85 z dnia 20 sierpnia 1985 r.),

3)- teren produkcyjno — ustugowy przeznaczony na potrzeby obstugi
infrastruktury kolejowej - wydziela sie czes¢ strefy VI dla ktérej zachowuje sie
ustalenia wskazane w strefie VI z dopuszczeniem przeznaczenia terenu na potrzeby
obstugi infrastruktury kolejowej.

3. STREFA VIII - strefa ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej Srednio
intensywnej i ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do trzech
kondygnacji. Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieucigzliwg produkcije:

1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50% powierzchni dziaki
budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:
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— wysokos¢ — do 15,0 m;
— wysoko$¢ budynkdéw nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem miejscowego przekroczenia tych parametrow stosownie do
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustugi w zakresie handlu hurtowego, detalicznego i nieucigzliwej produkcji nalezy
lokalizowac jako ustugi niepowodujace konfliktow z funkcjg mieszkaniowa,

b) przedsiewziecia lokalizowane w strefie V111 nie mogg zalicza¢ sie do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych

c) projektowane obiekty produkcyjne nalezy, w miare mozliwosci, otacza¢ pasami
zieleni izolacyjnej,

d) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

4. KD - wyznacza si¢ kierunek przebiegu drég publicznych, zgodnie z rysunkiem zmiany
studium, dla ktorych zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w zmianie studium; szczegOlowy przebieg oraz klasa drdg
publicznych powinny zosta¢ okreSlone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Droga wyznaczona zostata w miejscu szlaku nieczynnej linii kolejowej nr
817 relacji Leszno Grzybowo - Leszno, ktdra na podstawie decyzji Ministra Infrastruktury
nr TK5w-4731-99/08 z dnia 25.11.2008 r. zostata wylgczona z uzytkowana w zakresie
transportu kolejowego.

5. KG - zachowuje sie przebieg drogi publicznej - gtownej, zgodnie z rysunkiem zmiany
studium. W ciggu istniejacej drogi KG - ul. Wilkowicka planowana jest realizacja
wiaduktu drogowego nad torami kolejowymi.

6. = = - orientacyjny Kkierunek przebiegu drég publicznych - wyznacza sie
orientacyjny kierunek przebiegu drdg publicznych w celu uzupetnienia ukfadu
komunikacyjnego miasta, zgodnie z rysunkiem zmiany studium. Szczeg6towy przebieg
oraz klasa drdég publicznych powinny zostaé okreSlone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

17.4.3. OBSZAR 17

1. STREFA 11l - wyznacza sie Kkierunek zagospodarowania przestrzennego strefy
funkcjonalnej 111 — strefa mieszkaniowo — ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej

I ekstensywnej z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji)
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w zespotach, zdopuszczeniem obiektéow biurowych, handlowych, rekreacji, zdrowia,
opieki spofecznej, edukacji, sportu (rowniez terenochtonnych):
1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczat — 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

b) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz — 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

¢) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:

— wysokos¢ - do 15,0 m;

— maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej iustugowej nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji
nadziemnych;

2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowana zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa nie moze negatywnie
oddziatywac poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

b) obszar 17 znajduje sie w obszarze objetym ochrong krajobrazu wyznaczonego
promieniem 1 km od granicy zespotu urbanistycznego miasta Leszna bedgcego
przedmiotem ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw
pod nr 975/A (Dec. nr 5346/84/85 z dnia 20 sierpnia 1985 r.),

c) ustugi lokalizowane w strefie 111 nie mogg zaliczac sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) poszczegoblne funkcje: mieszkaniowe, ustugowe, edukacyjne, rekreacyjno-sportowe
i inne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej nalezy lokalizowaé zgodnie
z przyjetymi zasadami ksztattowania struktury osiedli mieszkaniowych w oparciu
0 parametry, wskazniki i zasady urbanistyczne,

e) zaleca sie stosowanie dachoéw stromych, dwu lub wielospadowych, krytych
dachdéwkg ceramiczng, materiatem imitujgcym dachowke lub innym tradycyjnie
stosowanym materiatem pokryciowym lub dachéw ptaskich.

17.4.4. OBSZAR 18

1. STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo — techniczna przeznaczona na lokowanie
obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazyndw, handlu hurtowego i innych obiektéw
handlowych (przede wszystkim terenochtonnych), terminali, obiektow technicznej obstugi

miasta, ucigzliwego rzemiosta:
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1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wudziat powierzchni zabudowanej — 70% powierzchni dziaki
budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:
— wysokos¢ — do 25,0 m;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow

technologicznych oraz infrastruktury technicznej;

2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sklady nalezy otacza¢ pasami zieleni
izolacyjnej,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow do produkcji energii z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kKW i wysokosSci nie przekraczajgcej
30 m;

c) wszelkie oddziatywania urzadzen i obiektéw do produkcji energii z odnawialnych
Zrodet energii muszg zawieraC sie w obrebie granicy strefy ochronnej wokot
urzadzen i obiektéw do produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wskazanej na rysunku studium oraz w 17.4.4 ust 1 pkt 3,

d) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

e) nalezy stosowac nowoczesne technologie produkcyjne, minimalizujgce negatywne
oddziatywanie na Srodowisko oraz na sasiednie tereny zurbanizowane,

f) lokalizacja nowych obiektow powinna by¢ poprzedzona analizg procesu
technologicznego (w szczegdlnosci: rodzaj urzadzern grzewczych, pobor wody,
odprowadzenie $ciekow iwdd opadowych, unieszkodliwianie odpadow,
minimalizacja hatasu).

3) E] - granica strefy ochronnej wokot urzadzen i obiektow do produkcji energii
z odnawialnych Zrodet energii, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

Ustala sie, ze lokalizacja urzadzen i obiektow do produkcji energii
z odnawialnych Zrodet energii, stanowié¢ bedzie jeden z potencjalnych sposobow
zagospodarowania terenu strefy produkcyjno — ustugowo — technicznej. Usytuowanie
i typ urzadzen i obiektow do produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii musi
uwzglednia¢ obowigzujgce przepisy w szczegolnosci w zakresie prawa budowlanego
oraz ochrony srodowiska.
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2. STREFA VIII - strefa ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej Srednio
intensywnej i ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do trzech
kondygnacji. Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieucigzliwg produkcije:
1) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50% powierzchni dziaki
budowlanej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
¢) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:
— wysokos¢ — do 15,0 m;
— wysoko$¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem miejscowego przekroczenia tych parametrow stosownie do
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustugi w zakresie handlu hurtowego, detalicznego i nieucigzliwej produkcji nalezy
lokalizowac jako ustugi niepowodujace konfliktow z funkcjg mieszkaniowa,
b) projektowane obiekty produkcyjne nalezy, w miare mozliwosci, otacza¢ pasami
zieleni izolacyjnej,

c) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. ZO - zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej -
ogrody dziatkowe, dla ktérych zasady zagospodarowania iuzytkowania powinny

uwzglednia¢ przepisy odrebne;

4. KG - zachowuje sie kierunek przebiegu drég publicznych - gtdwnych, zgodnie
z rysunkiem zmiany studium, dla ktérego obowigzujg dotychczasowe zasady
zagospodarowania i uzytkowania okreSlone w zmianie studium; szczeg6towy przebieg
drog publicznych - gfdwnych powinien zostaC okreslony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego lub w oparciu o przepisy odrebne.
17.4.5. OBSZAR 19

1. KG - wyznacza sie Kierunek przebiegu drogi publicznej - gtdwnej, zgodnie z rysunkiem
zmiany studium, dla ktérego zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w zmianie studium; Zmiana studium w Obszarze 19 ma na celu
ustalenie klasy drogi publicznej, jako drogi gtdwnej stanowigcej kontynuacje

przewidywanego w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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przebiegu drogi zlokalizowanej po wschodniej stronie Leszna. Szczegdtowa lokalizacja
drog publicznych - gtdwnych powinna zosta¢ okreSlona w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego lub w oparciu o przepisy odrebne.

Powyzsze parametry i wskazniki, zawarte w dziale 17.4 nalezy traktowa¢ jako zalecane, ich
wartosci moga by¢ zmieniane i uszczegdtawiane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy i decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

17.5. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:
1. Nalezy uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, Sciekowej oraz gospodarki odpadami,
z uwzglednieniem istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej;

2. Planowane rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej oraz zagospodarowania wod

opadowych i roztopowych powinny uwzglednia¢ wskazania 17.7 ust 8, 9;

3. Nalezy zachowac dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, przewidziane dla
terendw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi, stosownie do
kierunkdw rozwoju wynikajacych z ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

4. Dla terenébw wymagajagcych ochrony akustycznej, dla ktérych wystepujg przekroczenia
akustycznych standardoéw jakosci $rodowiska, nalezy zastosowaé S$rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do wartosci

dopuszczalnych;

5. Na terenach na ktérych wystepujg przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
w zakresie jakosci stanu powietrza atmosferycznego, nalezy zastosowac Srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne stuzace ograniczeniu ewentualnego niekorzystnego
oddziatywania powodowanego emisjg substancji do powietrza co najmniej do wartosci

dopuszczalnych;

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje sie wykorzystanie odnawialnych Zrddet
energii oraz innych Zrédet grzewczych na paliwo gazowe, plynne Ilub stale,

w szczegOlnosci charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji;

7. Nalezy, w miare mozliwosci, w maksymalnym stopniu zachowac istniejace
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wartosciowe zadrzewienia oraz wprowadza¢ nowe, z uwzglednieniem warunkow
siedliskowych oraz ukfadu przestrzennego i kompozycyjnego obszaru;
8. Nalezy tworzyC spdjny system zieleni miejskiej w powigzaniu z terenami zielonymi

znajdujgcymi sie poza granicami miasta;

9. Rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
wynikajace z:

1) wystepowania gtownego zbiornika wdd podziemnych (GZWP) nr 305 ,,Zbiornik
miedzymorenowy Leszno” oraz gtdwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr
307 ,,Sandr Leszno”,

2) wystepowania w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Réw Strzyzewski o kodzie
PLRW600017148849, Doptyw w Henrykowie o kodzie PLRW60001714882,

3) funkcjonowania istniejgcego systemu terenéw zielonych, w szczegdlnosci
stanowigcych korytarze ekologiczne, jak réwniez wystepowania, zlokalizowanych
w sgsiedztwie obszar6w objetych zmiang studium, terenéw leSnych oraz Krzywinsko
— Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami gen. D.
Chiapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna -Gora,

4) przebiegu przez Obszar 18 linii energetycznej 110 kV relacji Leszno(Grondéwko) —
GPZ Rawicz, dla ktérej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy wyznaczy¢ strefy ochronne, zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu
z odpowiednim zarzadcg sieci,

5) wystepowania czynnych linii kolejowych, w szczego6lnosci linii nr 271 (E-59) relacji
Poznan-Wroctaw, nr 14 relacji £6dz Kaliska — Tuplice, nr 359 relacji Leszno —

Zbaszyn.

17.6. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
1. Teren objety zmiang studium znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej

zawierajacej zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow odbywaé sie bedzie stosownie do
wydanych decyzji administracyjnych, ustalen gminnego programu opieki nad zabytkami

dla miasta Leszna oraz obowigzujgcych przepisow;

3. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na wniosek
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw moga by¢ wprowadzane zapisy dotyczace

stref ochrony archeologicznej lub obserwacji archeologicznej, co umozliwi udziat organéw
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ochrony zabytkdw w zagospodarowaniu terenéw, na ktorych mogag wystepowaé zabytki;
ograniczenia dla w/w terendw i obiektéw wynikajg z przepiséw odrebnych i beda ustalane

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

17.7.  Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Przewiduje sie zapewnienie powigzania obszaru objetego zmiang studium
z zewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, w szczego6lnosci poprzez drogi publiczne,
szczegbtowo okres$lone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na

zasadach uzgodnionych z zarzgdcami poszczegélnych drog;

2. Przy zagospodarowaniu nowych terenéw, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ wytyczne dotyczace projektowania drog i zarzadzenia
generalnego dyrektora drog publicznych, ustalajgce zalecane minimalne odleglosci
lokalizacji zabudowy od ulic idrég publicznych réznych kategorii technicznych,
wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przed hatasem;

3. Wskazane na rysunku zmiany studium odcinki drég publicznych objete zmiang,

powinny stanowic element spdjnego systemu komunikacyjnego miasta;

4. Modernizacji podlega¢ powinien istniejgcy uktad drog wraz z ogolnodostepnymi
miejscami postojowymi w pasach drogowych, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami

i mozliwosciami finansowymi miasta;

5. W zakresie miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej zaleca sie wyznaczenie co najmniej 1 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

2) dla zabudowy ustugowej zaleca sie wyznaczenie co najmniej 1 miejsca parkingowego
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla zabudowy ustugowej — ustug handlu detalicznego, zaleca sie wyznaczenie co
najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 20 m* powierzchni sprzedazy,

4) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i produkcyjnej zaleca sie wyznaczanie co
najmniej 3 miejsc postojowych przypadajacych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lub co najmniej 1 miejsca postojowego na 2 zatrudnionych ,

5) liczba miejsc postojowych na dziatce budowlanej musi zapewnic¢ catkowitg obstuge

parkingowa prowadzonej dziatalnosci.

6. Docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowa siec
infrastruktury technicznej powigzang z istniejagcym systemem miejskim, w szczegdlnosci

w zakresie sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci energetycznej;
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7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy uwzgledni¢ zasilanie

z istniejgcego GPZ Leszno;

8. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw:

1) docelowo nalezy dazy¢ do objecia wszystkich obszar6w zbiorczg siecig kanalizacyjna
z odprowadzeniem S$ciekow do oczyszczalni; do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej powigzanej z miejskim systemem kanalizacji dopuszcza sie lokalizacje
zbiornikow bezodptywowych;

2) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

3) docelowo odprowadzenie Sciekdw z obiektow produkcyjnych moze nastgpi¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,
w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekdw do odpowiednich
parametrow, w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg tej sieci;

9. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych stosunkéw wodnych z uwzglednieniem
ustalen przyjetych w Programie zagospodarowania wod opadowych i rozwoju
kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna,

2) dopuszcza sie odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotdw chfonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwos$ciami
funkcji odparowujacej i rozsaczajacej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw komunikacji kotowej,
placow sktadowych iinnych terendw okreslonych przepisami odrebnymi, moze
nastgpi¢ do gruntu po spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych,
wtym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekow do odpowiednich
parametrow;

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepio:
1) preferuje sie zaopatrzenie w cieplo istniejgcych iprojektowanych obiektow
z miejskiej sieci cieptowniczej,
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych iprojektowanych obiektow
z indywidualnych kottowni przy zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, tj. paliw ptynnych, gazowych i statych oraz
przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii;
11. Gospodarke odpadami statymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Leszna oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami

prawa;
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12. Istniejgca sie infrastruktury technicznej moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie

i wymianie na zasadach okreslonych przez zarzadcéw sieci;

13. Nalezy zapewni¢ wiasciwe warunki ochrony przeciwpozarowej, stosownie do
obowigzujacych przepisow, w szczegolnosci w zakresie dojazdéw pozarowych,
zaopatrzenia wodnego oraz lokalizacji obiektow wzgledem siebie;

14. Lokalizacja nowych obiektéw od strony drég publicznych, istniejgcej linii kolejowej
oraz projektowanie obstugujacego tereny ukiadu drogowego, powigzanego z systemem
istniejagcych drdg, musi uwzglednia¢ przepisy prawa, w tym ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 260 tekst jednolity ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430 ze zm.), Ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2013 r. poz. 1594 tekst jednolity ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153 poz. 955 ze zm.).

17.8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w szczegdInosci
obiektéw uzytecznosci publicznej, drég publicznych, ciggdw pieszych oraz terendw zieleni
okreSlona  zostanie  w miejscowych planach  zagospodarowania przestrzennego,

w zalezno$ci od potrzeb.

17.9. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodne z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r., poz. 647 j.t. ze zm.):
na rysunku zmiany studium wskazano przebieg istniejgcych i nowo projektowanych
gtownych publicznych - drég (KG) i kolei (KK), ktore realizujg zadania o znaczeniu
ponadlokalnym; szczeg6towy przebieg nowo projektowanych gtownych drog publicznych
okre$lony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Ilub

stosownych decyzjach administracyjnych.
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17.10. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej: nie wyznacza sie.

17.11. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne: przewiduje sie opracowanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw bedgcych

przedmiotem zmiany studium.

17.12. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej: na
obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej, w zwigzku z tym nie wyznacza sie kierunkdw i zasad ich ksztattowania.

17.13. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych: na obszarze objetym zmiang studium w/w zagrozenia nie wystepuja, w zwigzku

z czym nie wyznacza sie takich obszarow.

17.14. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:
na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie eksploatacji kopalin naturalnych,

w zwigzku z czym nie wyznacza sig¢ filarow ochronnych w ztozu kopaliny.

17.15. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej: na obszarze objetym zmiang

studium obszary takie nie wystepuja.

17.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji: na obszarze
objetym zmiang studium obszary takie nie wystepuja.

17.17. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych: na rysunku zmiany studium
przedstawiono istniejace granice terendw zamknietych oznaczonych symbolem KK.

17.18. Inne obszary problemowe, w zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie:

1. W przypadku projektowanych lokalizacji nowych obiektow o wysokosci réwnej lub
wiekszej niz 50 m n.p.t., obiekty takie nalezy zgtasza¢, przed wydaniem pozwolenia na ich
realizacje, do wiasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP;



94

2. W rejonie ulic Osieckiej i Kakolewskiej Regionalny Wezet tgcznosci w Poznaniu
posiada i eksploatuje podziemny kabel telefoniczny MON; przy opracowaniu miejscowych
planbw  zagospodarowania  przestrzennego  nalezy  uwzgledni¢  ograniczenia

w zagospodarowaniu wynikajace z jego lokalizaciji.

17.19. Uzasadnienie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna:

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXVI111/430/2013 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 20 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Leszna.
W/w uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego Leszna przyjetego  uchwalg
nr X1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze zmianami
przyjetymi uchwatami nr XXXVI111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca
2006 r., nr XIX/215/2008 Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r.,
nr XXXVI11/447/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 26 listopada 2009 r.,
nr XXXVI11/462/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 r.,
nr XXXVI11/463/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 r. oraz
nr V1/80/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 marca 2011 r..
W opracowaniu rozpatrzono wnioski obywateli i instytucji skfadane w ramach
przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym
Studium. Za aktualne uznano uwarunkowania rozwoju miasta a przyjete kierunki
rozwoju stanowig kontynuacje i1 uzupetnienie istniejagcych struktur funkcjonalno-
przestrzennych. Wprowadzone nowe Kkierunki zagospodarowania przestrzennego
wynikajg z potrzeby optymalnego wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych,
spotecznych i gospodarczych Leszna.
Procedura sporzgdzania zmiany studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczeg6lnoSci zebrane wnioski, opinie
i uzgodnienia, publiczna dyskusja nt. przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapiséw

tekstu zmiany studium uzasadniajg przyjete rozwigzania.
17.20. Synteza opracowania

17.20.1. Ustalenia ogdlne
1. Integralnymi czeSciami ustalen sa:
1) rysunek zatytutowany ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Leszna” opracowany w skali 1: 10 000, na ktorym okreSlone zostaty
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granice obszaru objetego opracowaniem zmiany studium, stanowigcy zatgcznik nr 1
do uchwaty
2) tekst zatytutowany ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna — tekst jednolity”, stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;
2. Zmiana studium okre$la polityke przestrzenng Leszna w odniesieniu do terendw
w granicach administracyjnych Leszna okreslonych na zatgczniku graficznym do uchwaty
Nr XXVII11/430/2013 Rady Miejskiej Leszna z dnia 20 czerwca 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Leszna.

3. Polityka przestrzenna okre$lona w zmianie studium stanowi wytyczne koordynacyjne

dla sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazujg zasady ksztattowania przestrzeni

i charakter obszarow.

17.20.2. Uwarunkowania rozwoju

1. Granice obszaréw objetych opracowaniem zmiany studium wyznaczone zostaty na
czesci graficznej stanowigcej zatgcznik Nr 1 do opracowania zmiany studium. Obszar
zmiany stanowi pie¢ odrebnych terenéw o tgcznej powierzchniach ca 127,6 ha. Dwa tereny
objete zmiang studium (Obszar 15, Obszar 16) potozone sg wzdtuz linii kolejowej nr 271
(E-59) relacji Poznan — Wroctaw. Obszar 17 zlokalizowany jest w niedalekim sgsiedztwie
w/w linii kolejowej. Dwa kolejne tereny Obszar 18 (w sasiedztwie linii kolejowej nr 14
relacji £6dz Kaliska — Tuplice) i Obszar 19 zlokalizowane sg we wschodniej czeSci miasta.
2. Obszary 15 i 18 zmiany studium obecnie uzytkowane sg gtéwnie rolniczo. Obszar 16 to
obszar kolejowy stanowigcy tereny zamkniete (linia kolejowa nr 271) oraz tereny, ktére
przestaty by¢ wykorzystywane na cele infrastruktury kolejowej. Obszar 17
W przewazajgcej czesci stanowig ogrody przydomowe, gospodarstwa ogrodnicze oraz
tereny zabudowy ustugowej. Natomiast Obszar 19 jest potozony na terenie lasu.

3. Uwarunkowania rozwoju miasta, zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr X1X/210/2000 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 9 marca 2000 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami
nr XXXVI111/476/2006 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 czerwca 2006 r., nr XI1X/215/2008
Rady Miejskiej Leszna z dnia 21 lutego 2008 r., nr XXXVI11/447/2009 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 listopada 2009 r., nr XXXV111/462/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30
grudnia 2009 r., nr XXXVI111/463/2009 Rady Miejskiej Leszna z dnia 30 grudnia 2009 r.
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oraz nr V1/80/2011 Rady Miejskiej Leszna z dnia 31 marca 2011 r. uznaje sie za aktualne
na obszarze objetym opracowaniem zmiany studium.

17.20.3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenu

w tym tereny wytgczone spod zabudowy.

I. Dla obszarbw w Lesznie objetych zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ustala sie nastepujgce kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

1. STREFA 11l — strefa mieszkaniowo - ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej

I ekstensywnej, z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji)
w zespotach; dopuszcza sie obiekty biurowe, handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki
spotecznej, edukacji, sportu — rowniez terenochtonne

2. STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo - techniczna przeznaczona na

lokowanie obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynow, handlu hurtowego i
innych obiektébw handlowych (przede wszystkim terenochfonnych), terminali,
obiektéw technicznej obstugi miasta, ucigzliwego rzemiosta;

3. STREFA VIII - strefa ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej srednio
intensywnej i ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do 3
kondygnacji. Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieucigzliwg produkcije
KD - Kkierunek przebiegu drdg publicznych,

KG - kierunek przebiegu drég publicznych - gtdwnych,

KK - tereny kolejowe — tereny zamkniete,

ZO — ogrody dziatkowe,

L N o 0 &

granica strefy ochronnej wokot urzadzenn i obiektow do produkcji energii
z odnawialnych Zrodet energii, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

9. orientacyjny kierunek przebiegu projektowanych drog publicznych,

10. teren produkcyjno — ustugowy przeznaczony na potrzeby obstugi infrastruktury
kolejowej;

Il. Zasady projektowe ustalone w zmianie studium, ktore nalezy stosowaé w przypadku
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
objetych zmiang studium to:

OBSZAR 15

1. strefa produkcyjno — ustugowo - techniczna przeznaczona na lokowanie obiektéw

produkcyjnych, baz, skiadéw, magazynéw, handlu hurtowego iinnych obiektéw
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handlowych (przede wszystkim terenochtonnych), terminali, obiektow technicznej obstugi

miasta, ucigzliwego rzemiosta;

1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 70% powierzchni dziaki

budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki

budowlanej;

c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:
— wysokos¢ — do 25,0 m;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow
technologicznych;
2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sklady nalezy otacza¢ pasami zieleni
izolacyjnej,

b) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

c) nalezy stosowac nowoczesne technologie produkcyjne, minimalizujgce negatywne
oddziatywanie na Srodowisko oraz na sasiednie tereny zurbanizowane,

d) lokalizacja nowych obiektow powinna by¢ poprzedzona analizg procesu
technologicznego (w szczegdlnosci: rodzaj urzadzen grzewczych, pobor wody,
odprowadzenie Sciekdbw iwdd opadowych, unieszkodliwianie odpaddw,
minimalizacja hatasu)

e) lokalizacja nowej zabudowy powinna uwzgledniaC wystepowania na terenie
zmiany studium rowu melioracji szczegétowej SW-10, ktéry jako urzadzenie
melioracyjne podlega ochronie zgodnie z Prawem wodnym

f) na terenie zmiany zlokalizowana jest linia kolejowa nr 818 Leszno — Marysiewice,
ktora na mocy decyzji Ministra Infrastruktury nr TK5s-027-20/07 z dnia 7.02.2007
r. uzyskata zgode na likwidacje. W zwigzku z powyzszym ustala sie nowy kierunek

uzytkowania strefa produkcyjno — ustugowo — techniczna.
OBSZAR 16

1. KK - tereny kolejowe — tereny zamkniete, ktorych granice przedstawiono na rysunku

zmiany studium, zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. STREFA V1 - strefa produkcyjno — ustugowo — techniczna przeznaczona na lokowanie
obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazyndw, handlu hurtowego i innych obiektéw
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handlowych (przede wszystkim terenochtonnych), terminali, obiektow technicznej obstugi
miasta, ucigzliwego rzemiosta:
1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 70% powierzchni dziaki
budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:

— wysokos¢ — do 30,0 m;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow
technologicznych;
2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sklady nalezy otacza¢ pasami zieleni
izolacyjnej,

b) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

c) nalezy stosowac nowoczesne technologie produkcyjne, minimalizujagce negatywne
oddziatywanie na Srodowisko oraz na sasiednie tereny zurbanizowane,

d) lokalizacja nowych obiektow powinna by¢ poprzedzona analizg procesu
technologicznego (w szczegdlnosci: rodzaj urzadzen grzewczych, pobor wody,
odprowadzenie $ciekdow iwdd opadowych, unieszkodliwianie odpadow,
minimalizacja hatasu),

e) strefa VI w czeSci znajduje sie w obszarze objetym ochrong krajobrazu
wyznaczonego promieniem 1 km od granicy zespotu urbanistycznego miasta
Leszna bedacego przedmiotem ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow pod nr 975/A (Dec. nr 5346/84/85 z dnia 20 sierpnia 1985 r.),

3) - teren produkcyjno — ustugowy przeznaczony na potrzeby obstugi
infrastruktury kolejowej - wydziela sie czes¢ strefy VI dla ktérej zachowuje sie
ustalenia wskazane w strefie VI z dopuszczeniem przeznaczenia terenu na potrzeby
obstugi infrastruktury kolejowej.

3. STREFA VIII - strefa ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej Srednio
intensywnej i ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do trzech
kondygnacji. Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieucigzliwg produkcije:

1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50% powierzchni dziakki

budowlanej;
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:

— wysokos¢ — do 15,0 m;
— wysoko$¢ budynkdéw nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem miejscowego przekroczenia tych parametrow stosownie do
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustugi w zakresie handlu hurtowego, detalicznego i nieucigzliwej produkcji nalezy
lokalizowac jako ustugi niepowodujace konfliktow z funkcjg mieszkaniowa,

b) przedsiewziecia lokalizowane w strefie V111 nie mogg zalicza¢ sie do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych

c) projektowane obiekty produkcyjne nalezy, w miare mozliwosci, otacza¢ pasami
zieleni izolacyjnej,

d) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

4. KD - wyznacza si¢ kierunek przebiegu drég publicznych, zgodnie z rysunkiem zmiany
studium, dla ktorych zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w zmianie studium; szczegOlowy przebieg oraz klasa drdg
publicznych powinny zosta¢ okre$lony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Droga wyznaczona zostata w miejscu szlaku nieczynnej linii kolejowej nr
817 relacji Leszno Grzybowo - Leszno, ktéra na podstawie decyzji Ministra Infrastruktury
nr TK5w-4731-99/08 z dnia 25.11.2008 r. zostata wylgczona z uzytkowana w zakresie
transportu kolejowego.

5. KG - zachowuje sie przebieg drogi publicznej - gtownej, zgodnie z rysunkiem zmiany
studium. W ciggu istniejacej drogi KG - ul. Wilkowicka planowana jest realizacja

wiaduktu drogowego nad torami kolejowymi.

6. = = - orientacyjny Kkierunek przebiegu drég publicznych - wyznacza sie
orientacyjny Kkierunek przebiegu drog publicznych w celu uzupetnienia ukfadu
komunikacyjnego miasta, zgodnie z rysunkiem zmiany studium. Szczeg6towy przebieg
oraz klasa drdg publicznych powinny zostaé okreSlone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
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OBSZAR 17
1. STREFA 11l - wyznacza sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy
funkcjonalnej 111 — strefa mieszkaniowo — ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej

I ekstensywnej z dominacjg zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji)
w zespotach, z dopuszczeniem obiektow biurowych, handlowych, rekreacji, zdrowia,
opieki spofecznej, edukacji, sportu (rowniez terenochtonnych):

1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna przekraczat — 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

b) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz — 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

¢) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:

— wysokos¢ - do 15,0 m;

— maksymalna wysoko$¢ dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej iustugowej nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji
nadziemnych;

2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowana zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa nie moze negatywnie
oddziatywac poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

b) obszar 17 znajduje sie w obszarze objetym ochrong krajobrazu wyznaczonego
promieniem 1 km od granicy zespotu urbanistycznego miasta Leszna bedacego
przedmiotem ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru zabytkw
pod nr 975/A (Dec. nr 5346/84/85 z dnia 20 sierpnia 1985 r.),

c) ustugi lokalizowane w strefie 111 nie mogg zaliczac sie do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) poszczegoblne funkcje: mieszkaniowe, ustugowe, edukacyjne, rekreacyjno-sportowe
i inne towarzyszace zabudowie mieszkaniowej nalezy lokalizowaé zgodnie
z przyjetymi zasadami ksztattowania struktury osiedli mieszkaniowych w oparciu
0 parametry, wskazniki i zasady urbanistyczne,

e) zaleca sie stosowanie dachoéw stromych, dwu lub wielospadowych, krytych
dachdwkg ceramiczng, materiatem imitujgcym dachowke lub innym tradycyjnie
stosowanym materiatem pokryciowym lub dachéw ptaskich.
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OBSZAR 18

1. STREFA VI - strefa produkcyjno — ustugowo — techniczna przeznaczona na lokowanie
obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw, magazyndw, handlu hurtowego i innych obiektéw
handlowych (przede wszystkim terenochtonnych), terminali, obiektow technicznej obstugi

miasta, ucigzliwego rzemiosta:

1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 70% powierzchni dziaki
budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:
— wysokos¢ — do 25,0 m;
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budowli, urzadzen i obiektow

technologicznych oraz infrastruktury technicznej;

2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowane zaktady produkcyjne, bazy i sklady nalezy otacza¢ pasami zieleni
izolacyjnej,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow do produkcji energii z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy przekraczajagcej 100 KW i wysokosSci nie przekraczajgcej
30 m;

c) wszelkie oddziatywania urzadzen i obiektow do produkcji energii z odnawialnych
Zrodet energii muszg zawieraC sie w obrebie granicy strefy ochronnej wokot
urzadzen i obiektéw do produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
wskazanej na rysunku studium oraz w 17.20.3 ust 1 pkt 3,

d) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych,

e) nalezy stosowac nowoczesne technologie produkcyjne, minimalizujgce negatywne
oddziatywanie na Srodowisko oraz na sasiednie tereny zurbanizowane,

f) lokalizacja nowych obiektow powinna by¢ poprzedzona analizg procesu
technologicznego (w szczegdlnosci: rodzaj urzadzern grzewczych, pobor wody,
odprowadzenie  $ciekdbw iwdd opadowych, unieszkodliwianie odpadow,
minimalizacja hatasu).

3) E] - granica strefy ochronnej wokot urzadzen i obiektow do produkcji energii
z odnawialnych Zrodet energii, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

Ustala sie, ze lokalizacja urzadzen i obiektow do produkcji energii
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z odnawialnych Zrodet energii, stanowié¢ bedzie jeden z potencjalnych sposobow
zagospodarowania terenu strefy produkcyjno — ustugowo — technicznej. Usytuowanie
i typ urzadzen i obiektow do produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii musi
uwzglednia¢ obowigzujgce przepisy w szczegolnosci w zakresie prawa budowlanego
oraz ochrony srodowiska.

2. STREFA VIII - strefa ustugowo - mieszkaniowa o zabudowie mieszkaniowej Srednio
intensywnej i ekstensywnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej niskiej do trzech
kondygnacji. Dopuszcza sie handel hurtowy, detaliczny i nieucigzliwg produkcije:
1) wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej — 50% powierzchni dziaki
budowlanej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
c) dopuszczalne maksymalne gabaryty nowej zabudowy:
— wysokos¢ — do 15,0 m;
— wysoko$¢ budynkdéw nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem miejscowego przekroczenia tych parametrow stosownie do
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
2) pozostate wytyczne dla projektowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustugi w zakresie handlu hurtowego, detalicznego i nieucigzliwej produkcji nalezy
lokalizowac jako ustugi niepowodujace konfliktow z funkcjg mieszkaniowa,
b) projektowane obiekty produkcyjne nalezy, w miare mozliwosci, otacza¢ pasami
zieleni izolacyjnej,
c¢) dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

3. ZO - zachowuje sie kierunek zagospodarowania przestrzennego strefy funkcjonalnej -
ogrody dziatkowe, dla ktérych zasady zagospodarowania iuzytkowania powinny

uwzglednia¢ przepisy odrebne;

4. KG - zachowuje sie Kierunek przebiegu drég publicznych - gtdwnych, zgodnie
z rysunkiem zmiany studium, dla ktérego obowigzujg dotychczasowe zasady
zagospodarowania i uzytkowania okreSlone w zmianie studium; szczeg6towy przebieg
drog publicznych - gfdwnych powinien zostaC okresSlony w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego lub w oparciu o przepisy odrebne.
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OBSZAR 19

1. KG - wyznacza sie kierunek przebiegu drogi publicznej - gtdwnej, zgodnie z rysunkiem
zmiany studium, dla ktérego zachowuje sie dotychczasowe zasady zagospodarowania
i uzytkowania okreslone w zmianie studium; Zmiana studium w Obszarze 19 ma na celu
ustalenie klasy drogi publicznej, jako drogi gtdwnej stanowigcej kontynuacje
przewidywanego w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
przebiegu drogi zlokalizowanej po wschodniej stronie Leszna. Szczegdtowa lokalizacja
drog publicznych - gtdwnych powinna zosta¢ okreSlona w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub w oparciu o przepisy odrebne.

Powyzsze parametry i wskazniki, zawarte w dziale 17.4 i w 17.20.3 nalezy traktowac jako
zalecane, ich wartosci mogg by¢ zmieniane i uszczegdtawiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy i decyzjach
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

17.20.4. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1. Nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m.in. poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujgcymi przepisami
prawa rozwigzania w zakresie gospodarki wodnej, Sciekowej oraz gospodarki odpadami,

z uwzglednieniem istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej;

2. Nalezy zachowac dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, przewidziane dla
terendw objetych ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi, stosownie do
kierunkow rozwoju wynikajagcych z ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego;

3. Rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu,

wynikajace z:

1) wystepowania gtdwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 305 ,zbiornik
miedzymorenowy Leszno” oraz gtdwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr
307 ,,Sandr Leszno”,

2) wystepowania w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Réw Strzyzewski o kodzie
PLRW600017148849, Doptyw w Henrykowie o kodzie PLRW60001714882,

3) funkcjonowania istniejgcego systemu terenéw zielonych, w szczegdlnosci
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stanowigcych korytarze ekologiczne, jak réwniez wystepowania, zlokalizowanych
w sgsiedztwie obszar6w objetych zmiang studium, terenéw leSnych oraz Krzywinsko
— Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z zadrzewieniami gen. D.
Chiapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna -Gora,

4) przebiegu przez Obszar 18 linii energetycznej 110 kV relacji Leszno(Grondéwko) —
GPZ Rawicz, dla ktérej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy wyznaczy¢ strefy ochronne, zgodnie z przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu
z odpowiednim zarzadcg sieci,

5) wystepowania czynnych linii kolejowych, w szczegolnosci linii nr 271 (E-59) relacji
Poznan-Wroctaw, nr 14 relacji £6dz Kaliska — Tuplice, nr 359 relacji Leszno —
Zbaszyn.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto preferuje sie zaopatrzenie w ciepto istniejgcych
i projektowanych obiektéw z miejskiej sieci cieptowniczej jak rowniez wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii oraz innych zrodet grzewczych na paliwo gazowe, ptynne lub

state, w szczegolInosci charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji;

5. Nalezy, w miare mozliwosci, w maksymalnym stopniu zachowac istniejace
wartosciowe zadrzewienia oraz wprowadza¢ nowe, z uwzglednieniem warunkow

siedliskowych oraz ukfadu przestrzennego i kompozycyjnego obszaru;

6. Nalezy tworzy¢ spbjny system zieleni miejskiej w powigzaniu z terenami zielonymi

znajdujgcymi sie poza granicami miasta.

17.20.5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej.

1. Teren objety zmiang studium znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej
zawierajacej zewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow odbywaé sie bedzie stosownie do
wydanych decyzji administracyjnych, ustalen gminnego programu opieki nad zabytkami
dla miasta Leszna oraz obowigzujacych przepisow;

3. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na wniosek
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw moga by¢ wprowadzane zapisy dotyczace
stref ochrony archeologicznej lub obserwacji archeologicznej, co umozliwi udziat organdw
ochrony zabytkéw w zagospodarowaniu terendw, na ktdrych mogg wystepowac zabytki;
ograniczenia dla w/w terendw i obiektdw wynikaja z przepisow odrebnych bedg wskazane

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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17.20.6. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Przewiduje sie zapewnienie powigzania obszarbw objetych zmiang studium
z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, w szczegdlnosci poprzez drogi publiczne
szczeg6towo okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na
zasadach uzgodnionych z zarzadcami poszczegdlnych drég;

2. Na terenie opracowania zmiany studium nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
postojowych zaspokajajacych potrzeby uzytkownikdw terenu;

3. Docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowa siec¢
infrastruktury technicznej powigzang z istniejagcym systemem miejskim, w szczegdlInosci
w zakresie sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci energetycznej;

4. Na terenie opracowania zmiany studium nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen
infrastruktury technicznej i mozliwos¢ jej budowy, przebudowy i rozbudowy na
warunkach uzgodnionych z wiasciwym zarzadcg sieci.
17.20.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym.

Na terenie opracowania zmiany studium lokalizacja inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym, w szczegdlnosci lokalizacja drég publicznych i ciggéw pieszych,

okreSlona zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
w zalezno$ci od potrzeb.
17.20.8. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48

ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 j.t. ze zm.).

Na rysunku zmiany studium wskazano przebieg istniejgcych i nowo projektowanych drég
publicznych - gtownych (KG) i kolei (KK), ktére realizujg zadania o znaczeniu
ponadlokalnym; szczegdtowy przebieg nowo projektowanych gtdwnych drég publicznych
okre$lony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Ilub
stosownych decyzjach administracyjnych.

17.20.9. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.

1. Na obszarze opracowania zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych

obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
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podstawie przepiséw odrebnych. Przedmiotowy teren nie wymaga przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci. Nie wyznacza sie obszarow rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2. W niniejszej zmianie studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

17.20.10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

1. Przewiduje sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszar6w bedacych przedmiotem zmiany studium;

2. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne dla terendw
objetych zmiang studium, na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i leSnych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 t.j. ze zm.) nie wymaga zgody wiasciwego
Ministra.

17.20.11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
Na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, w zwigzku z tym nie wyznacza sie kierunkdw i zasad ich ksztattowania.

17.20.12. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas
ziemnych.

Na terenie opracowania zmiany studium w/w zagrozenia nie wystepuja, w zwigzku
z czym nie wyznacza sie takich obszarow.

17.20.13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu kopaliny filar
ochronny.

Na obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje sie eksploatacji kopalin naturalnych,
w zwigzku z czym nie wyznacza sig¢ filarow ochronnych w ztozu kopaliny.

17.20.14. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Na terenie objetym opracowaniem zmiany studium nie znajdujg sie pomniki zagtady,
w zwigzku z tym nie ustanawia sie stref ochronnych ani nie wprowadza sie ograniczen

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

17.20.15. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
Na terenie objetym opracowaniem zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw

wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywaciji.
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17.20.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
Na rysunku zmiany studium wskazano istniejgce granice terendow zamknietych
oznaczonych symbolem KK.

17.20.17. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

1. W przypadku projektowanych lokalizacji nowych obiektow o wysokosci réwnej lub
wiekszej niz 50 m n.p.t., obiekty takie nalezy zgtasza¢, przed wydaniem pozwolenia na ich
realizacje, do wiasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP;
2. W rejonie ulic Osieckiej i Kakolewskiej Regionalny Wezet tgcznosci w Poznaniu
posiada i eksploatuje podziemny kabel telefoniczny MON; przy opracowaniu miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w

zagospodarowaniu wynikajace z jego lokalizacji.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna

Tadeusz Pawlaczyk



