UCHWALA NR. ........ccuuueeeeee.
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ......cc.ooeeel 2017 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
1 Maja i Wodnej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22017 r., poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna,
zatwierdzonego uchwatg Nr XI1X/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r. ze zmianami, oraz
w zwigzku zuchwalg Rady Miejskiej Leszna Nr XIX/242/2016 zdnia 10 marca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 1 Maja
i Wodnej w Lesznie, Rada Miegjska Leszna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 1 Maja i Wodnej
w Lesznie, zwany dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w miescie Leszno ograniczony ulicami 1 Maja, Wodng i Fryderyka Chopina.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu obj¢to teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorego funkcje okreslono jako: teren
obiektow infrastruktury technicznej lub zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem W/U.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym - granica historycznego zespotu wodociaggdéw miejskich;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice stref ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;j ,,Zaborowo”;

5) obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Leszna, objety ochrong na podstawie ustalen
planu;

6) funkcja terenu oznaczona symbolem literowym i numerem.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) ,,przepisach szczegoélnych iodrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej wykuszy, wiat, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow,
tarasow bez podpiwniczenia, schodow i1 okapow;

4) ,,powierzchni uzytkowej budynku” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni liczonych
w wewnetrznym  obrysie  §cian  wewngtrznych  wszystkich  pomieszczen budynku  zgodnych
z przeznaczeniem budynku i niebedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi,

5) ,.terenie”, ,jednostce elementarnej” lub ,,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumieé obszar
o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem na rysunku planu;

6) ,,froncie dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktorej zlokalizowany jest
wjazd na dzialke;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” lub ,.funkcji podstawowe]” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub
dominujace przeznaczenie terenu oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowg zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszej jednostki elementarnej;

4)w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad dachu nowo realizowanych budynkow
i rozbudowywanych czes$ci budynkow powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku gtownego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, na
obszarze objetym planem obowigzuje nast¢pujace ustalenie: prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pylowych igazowych, zanieczyszczenia woOd podziemnych ipowierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ ochrone:

a) zabytkowego budynku mieszkalnego przy ulicy 1 Maja 16, figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow
miasta Leszna,

b) historycznego, murowano-metalowego ogrodzenia dawnego zespolu wodociagdéw miejskich przy ulicy
1 Maja,

¢) historycznego zespotu wodociggdw miejskich przy ulicy 1 Maja;
2) dla obszaru i obiektéw wymienionych w pkt 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nowa zabudowa winna by¢ realizowana we wspotczesnych formach architektonicznych, bez nawigzania
do rozwigzan historycznych, ale jednocze$nie winna harmonizowac z zabytkowym otoczeniem,

b) nalezy zachowaé istniejaca forme historycznego ogrodzenia oraz ceglane -elewacje, wystroj
architektoniczny, i historyczng form¢ okien budynku przy ul. 1 Maja 16,
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¢) w rozwigzaniach przestrzenno-architektonicznych, nalezy uwzgledni¢ wytyczne wlasciwego miejscowo
Konserwatora Zabytkéw uzyskane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, gdzie
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: na obszarze nie wystgpuja przestrzenie publiczne, dla
ktorych nalezatoby okresli¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic isposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obszar objety planem potozony jest w obregbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
307 ,,Sandr Leszno” gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzedowych utworach porowych,
gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga naruszac¢ stanu tego GZWP,

b) zakazuje si¢ skladowania odpadow niebezpiecznych oraz skladowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

2) na obszarze objetym planem wystepuja strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemne;j ,,Zaborowo”
w Lesznie, gdzie obowiazuja zakazy wynikajace z obowigzujacego w tym zakresie rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

3) obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Zaborowo”
w Lesznie, gdzie obowigzuja zakazy wynikajace z obowiazujacego wtym zakresie rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
5) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze;

7) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary krajobrazoéw priorytetowych okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) z uwagi na brak obszar6w wymienionych w pkt 4-7 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze objetym
planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz
ustalone dla terenu 1W/U, przeznaczonych na infrastruktur¢ techniczng oraz na powigkszenie istniejacych
dziatek.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
na obszarze obj¢tym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: na calym obszarze objetym planem obowigzuja
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Strzyzewice koto Leszna.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) zagospodarowanie  terenu  w rejonie  skrzyzowan  drég, aw  szczegolnosci  ogrodzenia
i nasadzenia zieleni nie moze powodowac ograniczenia widocznos$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow
widocznos$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) realizacje¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych
i podziemnych, oraz miejsca wyznaczone na terenie dziatki;

3) w zalezno$ci od charakteru dziatalnosci nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbg miejsc dla pojazdow
cigzarowych oraz place manewrowe o parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu;

4) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag stosownie do
przepisow odrgbnych.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ obowiazuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w wode przylaczami
wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuje nastepujace ustalenie: odprowadzenie §ciekdw systemem
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie kanalizacji deszczowej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania wod
opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegélnych nieruchomosci do kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo,
z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiormnikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora,

c¢) tereny parkingdw, placow manewrowych iskladowych nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie elektroenergetyki obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) wyklucza si¢ mozliwo$§¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i elektroenergetycznych,
c) nakazuje si¢ przetozenie (skablowanie) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje
Ww sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w gaz nalezy zapewnic
z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrddet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowo projektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac
paliwa ptynne, gazowe i state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza
lub alternatywne zrodta energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW;

9) w zakresie telekomunikacji obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku w miescie oraz wymogami
przepisow odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nast¢pujace ustalenie: na obszarze nie wystgpuje sie¢ melioracyjna.
§ 14. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania

terendw na obszarze objetym planem obowigzuje nastgpujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobdw i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowigzuje nastgpujgce ustalenie: granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu, gdzie dopuszcza si¢ ich lokalizacje na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.
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§ 16. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sig:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych;

5) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa wart. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

7) granic terenOw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

10) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, a takze kolorystyki obiektow budowlanych.

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Ustala si¢ teren obiektéw infrastruktury technicznej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem 1W/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia i obiekty obstugi sieci wodociagowej, zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ takze inne niz wymienione w pkt 1) urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty
zwigzane z obstuga ustug, zielen;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektéw handlu
hurtowego, sktadéow surowcow wtornych, obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
50%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢ na 1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialek budowlanych nie moze by¢
mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 metréw, z uwzglednieniem ograniczenia okre§lonego
w§11;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na dwie, z wylaczeniem budynku przy ulicy
1 Maja 16, figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow miasta Leszna, dla ktorego dopuszcza si¢
zachowanie trzech kondygnacji;
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7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow dachow, w tym dachéw ptaskich;
8) dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje i typy pokrycia dachow;

9) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 20 metréw powierzchni sprzedazy ushug
handlu oraz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ushug;

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) w przypadku lokalizacji podlegajacych ochronie akustycznej obszarow i obiektéw, obowiazuja
dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych:

a) jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz terenow
domow opieki spotecznej, w przypadku lokalizacji terendw o jednej z wymienionych funkcji,

b) jak dla terendw zamieszkania zbiorowego w przypadku lokalizacji terendéw o tej funkcji.

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie
miasta.

5. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 20 metrow;

3) podzialy dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-90°.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Leszna

N\l WZAW T~ = NS X/

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC: 1 MAJA | WODNEJ W LESZNIE

ZALACZNIKNR 1 DO UCHWALY NR ..o RADY MIEJSKIEJ LESZNAZDNIA ........cooovvvvuccians (DZ. URZ. WOJ. WIELKOPOLSKIEGO POZ. ......... ZDNA............ 2017R)

RYSUNEK PLANU - SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 1 N 5

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LESZNA
zatwierdzonego uchwala nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000r. ze zmianami

Y
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UWAGA 2.: Obszar objety planem potozony jest w strefie ochorny posredniej
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—Slawomir Szczot

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Slawomir Szczot

Id: E4FD7441-63CD-4B9A-85CC-6533F9EC8911



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1875) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j. Dz.U. 2 2016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.), Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowgo planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: 1 Maja i Wodnej w Lesznie, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na realizacji sieci wodociggowej, kanalizacji
deszczowej 1 sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
1 srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Koszt uzalezniony bedzie od cen materialdow iustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska Leszna ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, w dniach od 27 lipca 2017 roku do 21 sierpnia 2017 roku, do publicznego wgladu
projektu miejscowgo planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 1 Maja i Wodnej w Lesznie,
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko nie wptynety uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Uzasadnienie do
UCHWALY ..../......2017
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
z dnia ......... 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
1 Maja i Wodnej w Lesznie

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: 1 Maja i Wodnej w Lesznie
sporzadzony zostatl na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Leszna Nr X1X/242/2016 z dnia 10
marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: 1 Maja i Wodnej w Lesznie

2. W granicach opracowania planu obowigzuje uchwata NR XLIII/454/2002 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 25 kwietnia 2002 roku w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna 1 zmiany planu szczegotowego
zagospodarowania przestrzennego Leszna — Zaborowo w rejonie ulic: Ztotniczej, Chopina i
Henrykowskiej (Dz. U. Woj. WIkp. z dnia 29 lutego 2002r. Nr 144 poz. 3907).

3. Planem objeto obszar w rejonie ulic 1 Maja, Wodnej i Fryderyka Chopina, o powierzchni okoto
1,1 ha.

4. Sporzadzenie zmiany obowigzujacego planu wynika z nowych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych w rejonie ulic 1 Maja i Wodnej. Potrzeby rozwojowe tego rejonu miasta,
zwlaszcza w kontek$cie zmieniajacych si¢ norm prawnych, wymagaja weryfikacji zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu. Przeprowadzenie
procedury planistycznej pozwoli przede wszystkim na aktualizacje ustalen planistycznych
zwigzanych z obecnie obowigzujaca strefag ochronng ujecia wody podziemnej ,,Zaborowo” w
Lesznie. Uwzglednienie zapisow zawartych w aktualnym rozporzadzeniu Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu wprowadzi mozliwo$¢ znacznego
zmniejszenia ograniczen w dotychczasowym zagospodarowaniu, co umozliwi efektywniejsze
wykorzystanie terenu, ktorego uzytkownikiem jest Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow i
Kanalizacji Sp. z o.0.

5. Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna, zatwierdzonego uchwatg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca
2000r. ze zmianami.

6. Do wyltozonego do publicznego wgladu, w dniach d 27 lipca 2017 roku do 21 sierpnia 2017
roku, projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nie wptyneta
zadna uwaga, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby rozstrzygac¢ o sposobie rozpatrzenia uwag i
projekt zostal przekazany Radzie Miejskiej Leszna do uchwalenia.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie miejscowym uwzgledniono:

o wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe:

poprzez okres$lenie funkcji, oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz szczegdtowych
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnos$ci zabudowy;

o wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
le$nych:
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poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, okreslenie sposobu
gospodarowania wodami opadowymi 1 S$ciekami, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo,
wprowadzenie zakazu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko,
(z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta), a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i
organdw odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych. W planie wskazano tez strefy
ochrony bezposredniej i posredniej(caty obszar objety planem) ujecia wody podziemne;j ,,Zaborowo”
w Lesznie, gdzie obowigzuja zakazy wynikajace z obowigzujacego w tym zakresie rozporzadzenia
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesne;j:
poprzez wustalenie zasad ochrony zespolu wodociggow miejskich 1 zlokalizowanych tam
historycznych obiektow, ustaleni strefy ,,W” ochrony archeologicznej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych oraz uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Wielkopolskim
Konserwatorem Zabytkow;

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci, wprowadzenie zakazu przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta), a takze
zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska;

. walory ekonomiczne przestrzeni:

poprzez wskazanie funkcji zgodnej z uwarunkowaniami ekonomicznymi lokalizacji oraz
wykorzystanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego obstugujacego poszczegdlne tereny;

o prawo wiasnosci:

poprzez dazenie do uwzglgdnienia wnioskéw sktadanych przez wiascicieli nieruchomosci,
dotyczacych planowanego sposobu zagospodarowania oraz poprzez zapewnienie przewidzianych
prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag);

. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
. potrzeby interesu publicznego:

poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a takze nakaz
powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych:

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz mozliwosci sktadania wnioskdéw oraz informacji o wytozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do plan
miejscowego i prognozy;

e potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

poprzez ustalenia okreslajace sposob zaopatrzenia w wodg;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby o0s6b niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169):
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poprzez wskazanie na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingows;

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania prezydent
miasta uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne oraz wage interesu publicznego 1 prywatnego.
Z uwagi na specyfike obszaru objgtego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéow pod
zainwestowanie uwzgledniono nastepujace wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 4.:
o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego, jednak z uwzglednieniem istniejgcego charakteru
zabudowy i intensywno$ci zainwestowania;
o zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow zostato zapewnione przez dopuszczenie utwardzen na obszarze objetym planem i
osunigcie linii zabudowy umozliwiajace lokalizacje przejs$¢ i przejazdow;
o dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostalo uwzglednione przez
dopuszczenie rozwoju istniejagcego zainwestowania na terenie opracowania potozonym w
bezposrednim sgsiedztwie istniejagcych drdg oraz innych terendw zabudowanych;
. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdhuz istniejacych, wyposazonych
w infrastrukture¢ techniczng, ciggdw komunikacyjnych oraz na obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacego zainwestowania.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna
zostalo uchwalone w 2000 r. Od tego czasu kilkunastokrotnie bytlo zmieniane w wybranych
cze¢sciach miasta. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym byta opracowana w 2006 T.
Sporzadzany projekt planu miejscowego jest zgodny z wnioskami z analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora wykazata zgodno$¢ studium w obowigzujacymi przepisami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie nie sg przewidziane inwestycje, ktore moglby stanowi¢ koszt dla gminy. W dtuzszej
perspektywie wystapiga wptywy zwigzane z podatkami od zainwestowanych na podstawie ustalen
planu nieruchomosci. Z uwagi na skale miejscowego planu wpltyw do budzetu miasta bedzie
nieznaczny.

| Zastepca Prezydenta Miasta Leszna Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
Adam Mytych Stawomir Szczot
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