
PREZYDENT MIASTA
LESZNA

Leszno, dnia 20.04.2015 r.
AP.6733.1.2015

DECYZJA Nr 3/JP/2015
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.4 ust.2 pkt.1; art.50 ust.1 i 4; art.51 ust.1 pkt.2; art.52, ust.1, art.53
ust.4; art.54; art.61 ust.1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 199) oraz art.104 Kodeksu post^powania
administracyjnego i po rozpatrzeniu wniosku Miasta Leszna, z dnia 23.02.2015 r., w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej budowy nowej siedziby Szkoty
Podstawowej nr 4 w Lesznie - etap 1: blok centralny i blok dydaktyczny 12-oddziatowy, wraz z
elementami infrastruktury technicznej, przy ul. Henrykowskiej - teren inwestycji: czfsc dziatki
nr ewidenc. 2, arkusz mapy 66.

U S T A L A M
lokalizacji inwestycji celu publicznego

1. Rodzaj inwestycji:
budowa nowej siedziby Szkoty Podstawowej nr 4 w Lesznie - etap 1: blok
centralny i blok dydaktyczny 12-oddziatowy, wraz z elementami infrastruktury
technicznej, przy ul. Henrykowskiej - teren inwestycji: cze.sc dziatki nr ewid. 2,
arkusz mapy 66.

Inwestor: Miasto Leszno
ul. Kazimierza Karasia 15
64-100 Leszno

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikaja_ce z przepisow odrebnych m.in,:

a) warunkow i wymagah ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

rodzaj zabudowy - zabudowa ustugowa;

- funkcja zabudowy (rodzaj ustug) - ustugi oswiaty;

- rodzaj inwestycji - budowa nowej siedziby Szkoty Podstawowej nr 4 - etap 1: blok
centralny i blok dydaktyczny 12-oddziatowy, wraz z elementami infrastruktury
technicznej min., drogi wewn^trzne, place, boiska, parking! itp.;

gabaryty budynku - ok. 60 x 33 m;

szerokosc elewacji frontowej - do 60 m;

- wysokosc budynku - do 3 kondygnacji nadziemnych; maksymalnie do 15,0 m;

geometria dachu - dach ptaski;

- nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej
decyzji;

- powierzchna zabudowy - do 10% powierzchni dziatki (tacznie z istniejaca^zabudowaj.



b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej:

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Teren przedmiotowej inwestycji potozony jest poza granicami historycznego uktadu
urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Leszna, wpisanego do rejestru
zabytkow - nie wymaga si? uzgodnienia.

Ochrona zdrowia ludzi:

Opinia sanitarna Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie znak
ON.NO-72/4/2/3-75/15, z dnia 1,04.2015 r. - opiniuje lokalizacj? niniejszej inwestycji z
naste.puja^ uwagaj
Projektowana ww. inwestycja winna spetniac wymagania, dotycza^ce odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych, co wynika z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy, z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, ze zmianami) oraz
przepisow branzowych, w tym winna spetniac wymagania dotycza^ce usytuowania
projektowanego obiektu od linii elektroenergetycznych.

Ochrona srodowiska:

wnioskowana inwestycja, zgodnie z Rozporzajdzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsie.wzi?c mogacych znacza^co oddzialywac na
srodowisko (Dz.U. nr 213, poz.1397, ze zmianami), nie jest zakwalifikowana do
przedsie,wzie.c mogacych zawsze znaczapo oddziatywac na srodowisko ani do
przedsie.wzi?c mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Powierzchnia zabudowy, o ktorej mowa w § 3, ust. 1, pkt 55 ww. rozporzajjzenia,
jest mniejsza od 2 ha.

Ewentualne usuni?cie drzew z terenu inwestycji moze nastapic po uzyskaniu
zezwolenia wydanego przez Prezydenta Miasta Leszna (Wydziat Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska UML).

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Planowana. inwestycj^ zrealizowac zgodnie z:

a/ warunki techniczne na podfqczenie do sieci wodociqgowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej - pismo Miejskiego Przedsî biorstwa Wodociajgow i
Kanalizacji Sp. z o.o. w Lesznie, z dnia 12.01.2015 r., znak ZR-
R/879/2014r.;

b/ warunki przyiaczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z o.o. - pismo
ENEA Operator Sp. z o.o. Oddziat Dystrybucji Poznah, - Rejon
Dystrybucji Leszno - znak: OD5/ZR8-1/370/2014, z dnia 25.04.2014 r.;

d/ zapewnienie dostawciepta - pismo Miejskiego Przedsie.biorstwa Energetyki Cieplnej
Sp. z o.o. w Lesznie, znak DI/599/4121/14/2015, z dnia 4.02.2015 r.
(zapewnienie energii cieplnej na cele ogrzewania, wentylacji i cieptej
wody uzytkowej);

e/ unieszkodliwianie odpadow - wywoz przez Miejski ZaMad Oczyszczania;

f/ obstuga komunikacyjna:
• istnieja^cy zjazd z drogi publicznej - ul. Henrykowskiej;

- ustala si? obowiazek lokalizacji miejsc postojowych: minimum 50 MP,

uzgodniono postanowieniem Miejskiego Zarzadu Drog i Inwestycji, z
dnia 17.03.2015 r. - bez uwag.



d) wymagah dotyczqcych ochrony gruntow rolnych i melioracji wodnych:

cz§sc dziatki nr 2 (arkusz m. 66), na ktorej planuje sie. realizacje inwestycji, stanowi
wg wypisu z rejestru gruntow grunt orny (RVI);

Uzgodnienie - postanowienie Geodety Miejskiego (Wydziat Geodezji Kartografii i
Katastru), znak GD.6126.14.2015, z dnia 23.03.2015 r. - pozytywnie uzgadnia w
zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych przedtozone ustalenia; Przedmiotowa
inwestycja zlokalizowana jest na cz^sci dziatki nr 2, arkusz m. 66, sktadaja,cej si§ z
gruntow rolnych, stanowiqcych uzytki rolne, oznaczone w ewidencji gruntow jako
grunty orne klasy VI, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego; zgodnie z art. 11
ust. 4 ustawy z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie jest
wymagana decyzja zezwalaja^ca na wyla^czenie gruntow i produkcji rolniczej.

Uzgodnienie Wielkopolskiego Zarzavdu Melioracji i Urzajdzeri Wodnych - Rejonowy
OddziatwLeszniez dnia 18.03.2015 r. znak RO EUM-433/Uz/D/25/15;
WZMiUW informuje, ze na terenie obje.tym projektem nie wyste.puja^ cieki naturalne
istotne dla regulacji stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa ani urza^dzenia
melioracji podstawowych i szczegofowych.

e) wymagah dotyczqcych ochrony interesow osob trzecich:

Projekt budowlany wykonac zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie - Rozporzajdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12kwietnia2002r. (tekstjednolity Dz.U. z2002 r., Nr 75, poz. 690, ze zmianami),

Budowa obiektu moze bye zrealizowana na zasadach przewidzianych w art. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekstjednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 1409,
ze zmianami),

Rozwiazania przyj^te w projektowanej inwestycji musza, bye zgodne z obowiazuja^cymi
przepisami szczegolnymi, Polska^ Norma^ oraz wytycznymi branzowymi.

3. Ustalenia wynikaja.ce z innych przepisow odr$bnych:

Na terenie przedmiotowej dziatki istnieja;
kolektor kanalizacji ogolnosptawnej 01800 mm;

• napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV i nn 0,4 kV.
W zwiazku z powyzszym inwestycjf nalezy lokalizowac z zachowaniem przepisow
odr^bnych.

4. Linie rozgraniczaja^ce teren inwestycji:

Linie rozgraniczaja^ce teren inwestycji wyznaczono na mapie (skala 1:1000), stanowia^cej
zata^cznik nr 1 do niniejszej decyzji.

5. Informacje dodatkowe:

- Projekt budowlany inwestycji w zakresie: zagospodarowania terenu (etap docelowy),
architektura, technologia i instalacje sanitarne, nalezy przedJozyc do uzgodnienia
Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Lesznie, co wynika z art. 3
pkt 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Pahstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2011
r. Nr 212, poz 1263, ze zmianami) lub uprawnionemu rzeczoznawcy ds. sanitarno-
higienicznych, co wynika z § 17 ust 1 rozporzajdzenia Ministra Zdrowia, z dnia
29 listopada 2002 r. w sprawie rzeczoznawcow do spraw sanitarno-higienicznych (Dz.
U. Nr210, poz. 1792).



0 zakohczeniu przedmiotowej inwestycji, zrealizowanej zgodnie z projektem
budowlanym Inwestor winien powiadomic Pahstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lesznie celem dokonania odbioru.

Warunkiem rozpocz^cia inwestycji jest spetnienie wymagah okreslonych w ww.
ustawie prawo budowlane i wydanych do niej przepisach szczegolnych.

Uzasadnienie

Wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej budowy
nowej siedziby Szkoty Podstawowej nr 4 w Lesznie - etap 1: blok centralny i blok dydaktyczny
12-oddziatowy, wraz z elementami infrastruktury technicznej, przy ul. Henrykowskiej - teren
inwestycji: cz§sc dziatki nr ewidenc. 2, arkusz mapy 66, wystapito Miasto Leszno.

Stosownie do art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 518) przedmiotowa inwestycja nalezy do inwestycji celu
publicznego.

Obecnie dla przedmiotowego terenu brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art.4 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie zagospodarowania terenu odbywa si§ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

O wszcze.ciu post^powania organ powiadomit strony na pismie oraz w drodze
obwieszczenia w gazecie ,,ABC", na tablicy ogloszeh i w Internecie.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odr^bnymi, uzyskata pozytywne
uzgodnienia zgodnie z art.53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dlatego organ nie moze odmowic ustalenia warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt przedmiotowej decyzji zostal sporzajdzony zgodnie z art.50 ust.4 przez osob§
wpisana^na list? izby samorzadu zawodowego architektow pod nrWP-0726.

Maj$c powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja moze ulec wygasni^ciu w przypadkach okreslonych w art.65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwofawczego w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
dor^czenia (odwofanie powinno zawierac tresc okreslona, w art.53 ust.6 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zafaczniki:
1. Nr 1 - cz$$t graficzna
2. Zatqcznik Nr 2 - analiza dotycza^ca ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego

Z up. Prezydenta Miaste
Z-da Nabzfelntka *

ei Kubiak

Otrzymuia:

Miasto Leszno. ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno
Korespondencja: Miejski Zarza^d Drog i Inwestycji, ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno /w miejscu/-2x

2. UML - Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Jana Pawta II 21, 64-100 Leszno /w miejscu/
3. Miejskie Przedsi^biorstwo Wodocia_gdw i Kanalizacji Sp. z o.o., ul. Lipowa 76, 64-100 Leszno
4. a/a

HN



PREZYDENT MIASTA
LESZNA

ZnakAP.6733.1.2015 Zalacznik Nr2
do decyzji o warunkach zabudowy

z dnia

A N A L I Z A
dotycza^ca ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego

( stan na marzec 2015 r. )

Inwestor: Miasto Leszno
ul. Karasia 15
64-100 Leszno

1. Rodzaj i lokalizacja inwestycji:

Budowa nowej siedziby Szkoty Podstawowej nr 4 w Lesznie - etap 1: blok centralny
i blok dydaktyczny 12-oddziatowy, wraz z elementami infrastruktury technicznej,
przy ul. Henrykowskiej - teren inwestycji: cz$sc dziatki nr ewidenc. 2, arkusz m. 66.

2. Podstawa prawna analizy:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2015r., poz. 199),
Rozporza^dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagah dotycza^cych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z
2003 r., NM64, poz. 1588),
Rozporza^dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie oznaczeh i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz.
1589).

3. Obszar wyznaczony do analizy:

Obszarem analizowanym objfto teren wyznaczony granica, w odlegtosci 100+250 m
wokot terenu, na ktorym planuje sie. realizacje. inwestycji. W obrebie tego obszaru znalazta
sie. zabudowa zlokalizowana przy ulicach: Henrykowskiej, Ustronie i Zrodlanej.

4. Analiza w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Dzialki s^siednie sa^ zabudowane w sposob pozwalaja^cy na okreslenie
wymagah dotycz^cych nowej zabudowy,

Charakterystyka zabudowy mieszkaniowej dziatek sa,siednich w zakresie cech
parametrow i wskaznikow, w tym gabarytow, formy architektonicznej i linii
zabudowy (art. 61 ust.1 pkt 1)
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mieszkaniowa
jednorodzinna - ok. 55%
terenu objetego analiza,,
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ok. 40 m

wyniki analizy

zabudowa jednorodzinna;
i zabudowa ustugowa;
dopuszczalna zabudowa
ustugowa
dla planowanej szkoty
dopuszcza si^ budynek
do 3 kondygnacji
i wysokosci do 15 m

mozliwy dach stromy lub
ptaski
- linia zabudowy dla
szkoty od strony drogi
publicznej - ul.
Henrykowskiej oddalona
za stref§ ochrony
istniejacego kolektora
sanitarnego

do 60 m

do 30% (docelowe
zainwestowanie dziatki)

2) Dostep do drogi publicznej (art.61 ust.1 pkt.2)

Teren inwestycji posiada doste.pnosc komunikacyjna^ - istnieja^cy zjazd z drogi
publicznej ul. Henrykowskiej.

3) Istnieja^ce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczaj^ce
zamierzenia budowlanego (art. 61 ust.1 pkt 3 i art. 61 ust. 5)

dla

Planowana inwestycja posiada zapewnienia w zakresie:

Warunki techniczne na przyt^czenie do sieci wodociajgowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej - pismo Miejskiego Przedsi^biorstwa Wodoci^gow i
Kanalizacji Sanitarnych Sp. z o.o. Leszno - znak ZR-R/879/2014, z dnia
12.01.2015 r.;

Warunki przyl^czenia do sieci elektroenergetycznej - pismo ENEA Operator
Sp. z o.o. Oddziat dystrybucji Poznah - Rejon Dystrybucji Leszno, znak OD5/ZR8-
1/370/2014, z dnia 25.04.2014 r.;

- Zapewnienie dostaw ciepta - pismo Miejskiego Przedsie.biorstwa Energetyki
Cieplnej Sp. z o.o., znak D/599/4121/14/2015, z dnia 4.02.2015 r.; zapewnia sie.
dostawe. energii cieplnej na cele ogrzewania, wentylacji i ciepfej wody uzytkowej.

4) Zgoda na zmian$ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych (art. 61 ust.1 pkt. 4)

Nie dotyczy - teren w granicach miasta Leszna.



5) Zgodnosc z przepisami odrebnymi (art. 61 ust.1 pkt. 5)

W realizacji zamierzenia budowlanego nalezy uwzgle.dnic warunki zawarte
w ust. 5, pkt 1.

6) Ocena pod katem zwolnienia ze stosowania przepisow art. 61 ust.1 pkt 1-2,
(art. 61 ust. 2-4)

Planowane zamierzenie budowlane nie jest inwestycja, produkcyjna,
zlokalizowana, na terenie przeznaczonym na ten eel w planie miejscowym, ktory
utraci* moc z dniem 31 grudnia 2003 r., nie jest linia, kolejowa^, obiektem liniowym i
urzajdzeniem infrastruktury technicznej, ani zabudowa^ zagrodowa. w gospodarstwie
rolnym i tym samym nie jest zwolnione z warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust.1,
pkt 1-2; ustalenia wg punktow 1)-2) niniejszego zat̂ cznika.

5. Uwarunkowania wynikajace z art. 53 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym:

1) Warunki wynikajqce z przepisow odr^bnych (art. 53 ust. 3 pkt 1):
a. warunki wynikaja^ce z przepisow o ochronie srodowiska: - wnioskowana

inwestycja, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsie.wzi§c mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.
nr 213, poz.1397, ze zmianami), nie jest zakwalifikowana do przedsi$wzi§c
mogstcych zawsze znacza^co oddziatywac na srodowisko ani do przedsiewzi^c
mogacych potencjalnie znacza^co oddziatywac na srodowisko. Powierzchnia
zabudowy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 ww. rozporzadzenia, jest mniejsza od
2 ha;

b. warunki wynikajsice z przepisow o ochronie przyrody: nie dotyczy;
c. warunki wynikajace z przepisow prawa wodnego: - nie dotyczy;
d. warunki wynikajace z przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych: - teren

dziatki stanowi grunt rolny (RVI), zgodnie z art. 11, ust 4 ustawy 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych, w przypadku gruntow pochodzenia organicznego przed
uzyskaniem pozwolenia na budow? winno nastapic wydanie decyzji zezwalajstcej
na wyta^czenie gruntow z produkcji rolniczej;

e. warunki wynikajace z przepisow o ochronie dobr kultury:
teren inwestycji potozony jest poza granicami staromiejskiego zespolu
urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow;

f. warunki wynikajace z przepisow o pahstwowej inspekcji sanitarnej - wymaga
uzgodnienia z PPIS;

g. warunki wynikajace z innych przepisow (w tym z art. 53 ust. 4 pkt 1, 3, 4, 5): - nie
dotyczy.

2) Stan prawny terenu (art. 53, ust. 3, pkt 2): wnioskowana nieruchomosc dziatka nr 2
arkusz mapy 66 stanowi wtasnosc Miasta Leszna.

3) Stan faktyczny terenu inwestycji (art. 53 ust. 3 pkt. 2): dziatka nr 2, arkusz mapy 66
jest oznaczona w ewidencji gruntow jako grunty orne - RVI (3.6382 ha) oraz inne
tereny zabudowany - Bi (1.0568 ha).



6. Ustalenie zakresu uzgodnien art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) W odniesieniu do obszarow przylegfych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt 9): -
inwestycja wymaga uzgodnienia z Miejskim Zarzawdem Drog.

2) W odniesieniu do przepisow o pahstwowej inspekcji sanitarnych (przepisy odr^bne -
art. 60 ust. 1) - inwestycja wymaga uzgodnienia z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

3) W odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne (art. 53, ust. 4, pkt 6)
a) inwestycja wymaga uzgodnienia z Wydzialern Geodezjj Kartografii i Katastru.
b) Inwestycja wymaga opinii Wielkopolskiego Zarza^du Melioracji i Urz^dzeri

Wodnych w Poznaniu - Rejonowy Oddziat w Lesznie.

Zatqczniki:
Analiza graficzna - zala^cznik nr 2


