Leszno, dnia 20.04.2015.
AP.6733.1.2015

DECYZJA Nr 3/1p/2015

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art.4 ust.2 pkt.1; art.50 ust.1 i 4; art.51 ust.1 pkt.2; art.52, ust.1, art.53
ust.4: art.54; art.61 ust.1i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 199) oraz art.104 Kodeksu postepowania
administracyjnego i po rozpatrzeniu wniosku Miasta Leszna, z dnia 23.02.2015 r., w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestyciji celu publicznego dla planowanej budowy nowej siedziby Szkoty
Podstawowej nr 4 w Lesznie - etap 1: blok centralny i blok dydaktyczny 12-oddziatowy, wraz z
elementami infrastruktury technicznej, przy ul. Henrykowskiej — teren inwestyciji: czes¢ dziakki
nr ewidenc. 2, arkusz mapy 66.

USTALAM
lokalizacje inwestycji celu publicznego

1. Rodzaj inwestycji:

— budowa nowej siedziby Szkoty Podstawowej nr 4 w Lesznie - etap 1: blok
centralny i blok dydaktyczny 12-oddziatowy, wraz z elementami infrastruktury
technicznej, przy ul. Henrykowskiej - teren inwestycji: cze$¢ dziatki nr ewid. 2,
arkusz mapy 66.

Inwestor: Miasto Leszno
ul. Kazimierza Karasia 15
64-100 Leszno

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych m.in.:

a) warunkéw i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
— rodzaj zabudowy - zabudowa ustugowa;
— funkcja zabudowy (rodzaj ustug) - ustugi oswiaty;

— rodzaj inwestycji - budowa nowej siedziby Szkoty Podstawowej nr 4 — etap 1: blok
centralny i blok dydaktyczny 12-oddziatowy, wraz z elementami infrastruktury
technicznej min., drogi wewnetrzne, place, boiska, parkingi itp.;

— gabaryty budynku - ok. 60 x 33 m;

_ szerokosé elewacji frontowej - do 60 m;

— wysokos$¢ budynku -do 3 kondygnacji nadziemnych; maksymalnie do 15,0 m;
— geometria dachu - dach ptaski;

— nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej
decyzji;

— powierzchna zabudowy - do 10% powierzchni dziatki (tacznie z istniejaca zabudowa).



b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspofczesnej:

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Teren przedmiotowej inwestycji potozony jest poza granicami historycznego uktadu
urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Leszna, wpisanego do rejestru
zabytkéw — nie wymaga si¢ uzgodnienia.

Ochrona zdrowia ludzi:

Opinia sanitarna Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lesznie znak
ON.NO-72/4/2/3-75/15, z dnia 1.04.2015 r. — opiniuje lokalizacje niniejszej inwestycji z
nastepujacg uwaga:

Projektowana ww. inwestycja winna spetniaé wymagania, dotyczace odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych, co wynika z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy, z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, ze zmianami) oraz
przepiséw branzowych, w tym winna spefnia¢ wymagania dotyczace usytuowania
projektowanego obiektu od linii elektroenergetycznych.

Ochrona $rodowiska:

_ wnioskowana inwestycja, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz.U. nr 213, poz.1397, ze zmianami), nie jest zakwalifikowana do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko ani do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Powierzchnia zabudowy, o ktérej mowa w § 3, ust. 1, pkt 55 ww. rozporzadzenia,
jest mniejsza od 2 ha.

_ Ewentualne usuniecie drzew z terenu inwestycji moze nastgpi¢ po uzyskaniu
zezwolenia wydanego przez Prezydenta Miasta Leszna (Wydziat Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska UML).

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Planowana inwestycje zrealizowac zgodnie z:

a/ warunki techniczne na podigczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i

deszczowej — pismo Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w Lesznie, z dnia 12.01.2015 r., znak ZR-
R/879/2014 r.;

b/ warunki przytgczenia do sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z 0.0. - pismo
ENEA Operator Sp. z o0.0. Oddziat Dystrybucji Poznan, - Rejon
Dystrybucji Leszno - znak: OD5/ZR8-1/370/2014, z dnia 25.04.2014 r.;

d/ zapewnienie dostaw ciepfa - pismo Miejskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0. w Lesznie, znak DI/599/4121/14/2015, z dnia 4.02.2015 .
(zapewnienie energii cieplnej na cele ogrzewania, wentylacji i cieptej
wody uzytkowej);

e/ unieszkodliwianie odpadow - Wywoz przez Miejski Zaktad Oczyszczania;

f/ obstuga komunikacyjna:
— istniejacy zjazd z drogi publicznej — ul. Henrykowskiej;

— ustala sie obowigzek lokalizacji miejsc postojowych: minimum 50 MP,

— uzgodniono postanowieniem Miejskiego Zarzadu Drég i Inwestycji, z
dnia 17.03.2015 r. — bez uwag.



d) wymagan dotyczacych ochrony gruntow rolnych i melioracji wodnych:

czesc dziatki nr 2 (arkusz m. 66), na ktorej planuje sie realizacje inwestycji, stanowi
wg wypisu z rejestru gruntow grunt orny (RVI);

Uzgodnienie - postanowienie Geodety Miejskiego (Wydziat Geodezji Kartografii i
Katastru), znak GD.6126.14.2015, z dnia 23.03.2015 r. — pozytywnie uzgadnia w
zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych przedtozone ustalenia; Przedmiotowa
inwestycja zlokalizowana jest na czesci dziatki nr 2, arkusz m. 66, sktadajacej sie z
gruntéw rolnych, stanowigcych uzytki rolne, oznaczone w ewidencji gruntéw jako
grunty orne klasy VI, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego; zgodnie z art. 11
ust. 4 ustawy z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie jest
wymagana decyzja zezwalajgca na wytgczenie gruntdéw i produkciji rolniczej.

Uzgodnienie Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych — Rejonowy
Oddziat w Lesznie z dnia 18.03.2015 r. znak RO EUM-433/Uz/D/25/15;

WZMiUW informuje, ze na terenie objetym projektem nie wystepujg cieki naturalne
istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa ani urzadzenia
melioracji podstawowych i szczegétowych.

e) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osoéb trzecich:

Projekt budowlany wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2002 r., Nr 75, poz. 690, ze zmianami),

Budowa obiektu moze by¢ zrealizowana na zasadach przewidzianych w art. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 1409,
ze zmianami),

Rozwigzania przyjete w projektowanej inwestycji musza by¢ zgodne z obéwiqzujacymi
przepisami szczegdlnymi, Polskg Norma oraz wytycznymi branzowymi.

3. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

5.

Na terenie przedmiotowej dziatki istnieja;

— kolektor kanalizacji ogélnosptawnej @1800 mm;

— napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV i nn 0,4 kV.

W zwigzku z powyzszym inwestycje nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie (skala 1:1000), stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Informacje dodatkowe:

— Projekt budowlany inwestycji w zakresie: zagospodarowania terenu (etap docelowy),

architektura, technologia i instalacje sanitarne, nalezy przedtozy¢ do uzgodnienia
Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Lesznie, co wynika z art. 3
pkt 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2011
r. Nr 212, poz 1263, ze zmianami) lub uprawnionemu rzeczoznawcy ds. sanitarno-
higienicznych, co wynika z § 17 ust 1 rozporzadzenia Ministra Zdrowia, z dnia
29 listopada 2002 r. w sprawie rzeczoznawcéw do spraw sanitarno-higienicznych (Dz.
U. Nr 210, poz. 1792).



— O zakonczeniu przedmiotowej inwestycji, zrealizowanej zgodnie 2z projektem
budowlanym Inwestor winien powiadomi¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lesznie celem dokonania odbioru.

— Warunkiem rozpoczecia inwestycji jest spetnienie wymagan okreslonych w ww.
ustawie prawo budowlane i wydanych do niej przepisach szczegoélnych.

Uzasadnienie

Whioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej budowy
nowej siedziby Szkoty Podstawowej nr 4 w Lesznie - etap 1: blok centralny i blok dydaktyczny
12-oddziatowy, wraz z elementami infrastruktury technicznej, przy ul. Henrykowskiej — teren
inwestycji: czes$¢ dziatki nr ewidenc. 2, arkusz mapy 66, wystapito Miasto Leszno.

Stosownie do art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 518) przedmiotowa inwestycja nalezy do inwestycji celu
publicznego.

Obecnie dla przedmiotowego terenu brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art.4 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym okreslenie zagospodarowania terenu odbywa sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

O wszczeciu postgpowania organ powiadomit strony na piSmie oraz w drodze
obwieszczenia w gazecie ,ABC", na tablicy ogtoszen i w Internecie.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, uzyskata pozytywne
uzgodnienia zgodnie z art.53 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dlatego organ nie moze odmowi¢ ustalenia warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art.50 ust.4 przez osobe
wpisang na liste izby samorzadu zawodowego architektéw pod nr WP-0726.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Niniejsza decyzja moze ulec wygasnigciu w przypadkach okreslonych w art.65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia (odwotanie powinno zawiera¢ tres¢ okreslong w art.53 ust.6 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) .

Zataczniki:
Nr 1 - cze$¢ graficzna

T
2. Zatgcznik Nr 2 - analiza dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego

up. Prezydenta Miasta
Z-dz '\JT Blnika
'\/::wlr Kubiak

Otrzymuja:

OT Miasto Leszno, ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno

Korespondencja: Miejski Zarzad Drog i Inwestyciji, ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno /w miejscu/ - 2x
UML - Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Jana Pawta Il 21, 64-100 Leszno /w miejscu/

Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Lipowa 76, 64-100 Leszno

ala
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Znak AP.6733.1.2015 Zatgcznik Nr 2
do decyzji o warunkach zabudowy

Nr.3/1p/2015......z dnia 20.04.205

ANALIZA

dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
( stan na marzec 2015r.)

Inwestor : Miasto Leszno
ul. Karasia 15
64-100 Leszno

1. Rodzaj i lokalizacja inwestycji:

Budowa nowej siedziby Szkoty Podstawowej nr 4 w Lesznie - etap 1: blok centralny
i blok dydaktyczny 12-oddziatlowy, wraz z elementami infrastruktury technicznej,
przy ul. Henrykowskiej — teren inwestycji: cze$¢ dziatki nr ewidenc. 2, arkusz m. 66.

2. Podstawa prawna analizy:

—  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 199),

—  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z
2003 r., Nr 164, poz. 1588),

—  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r., Nr 164, poz.
1589).

3. Obszar wyznaczony do analizy:

Obszarem analizowanym objeto teren wyznaczony granicg w odlegtosci 100+250 m
wokot terenu, na ktérym planuje sig realizacjg inwestycji. W obrebie tego obszaru znalazta
sie zabudowa zlokalizowana przy ulicach: Henrykowskiej, Ustronie i Zrédlane;.

4. Analiza w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Dziatki sasiednie sa zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie
wymagan dotyczacych nowej zabudowy.

Charakterystyka zabudowy mieszkaniowej dzialek sasiednich w zakresie cech
parametréow i wskaznikéw, w tym gabarytéw, formy architektonicznej i linii
zabudowy (art. 61 ust.1 pkt 1)



2)

3)

4)

rodzaj zabudowy
mieszkaniowej

zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

zabudowa ustugowa

wyniki analizy

rodzaj i funkcja

mieszkaniowa

budynek sali

zabudowa jednorodzinna;

(w tym poddasze
uzytkowe) — catkowita
wysokos¢ do ok. 9 m

wysokos$¢é ok. 12 m

zabudowy jednorodzinna - ok. 55% | gimnastycznej i zabudowa ustugowa;
terenu objetego analiza, dopuszczalna zabudowa
ustugowa
wysokosé budynki do 2 kondygnacji | 1 kondygnacja dla planowanej szkoty

dopuszcza sie budynek
do 3 kondygnacji
i wysokosci do 15 m

frontu dziatki,

istniejgcego budynku
sali gimnastycznej od
strony drogi
publicznej - ul.
Henrykowskiej

geometria dachéw - strome - plaski mozliwy dach stromy lub
ptaski
linia zabudowy 5+ 7 m od granicy - - linia zabudowy - linia zabudowy dla

szkoty od strony drogi
publicznej - ul.
Henrykowskiej oddalona
za strefe ochrony
istniejacego kolektora

oddalona za strefe sanitarnego
ochrony istniejgcego
kolektora sanitarnego
szeroko$¢ elewaciji 9+17 m ok. 40 m do 60 m
frontowej
powierzchnia do30% - do 30% (docelowe
zabudowy dziatki zainwestowanie dziatki)

Dostep do drogi publicznej (art.61 ust.1 pkt.2)

Teren inwestycji posiada dostepno$¢ komunikacyjng — istniejacy zjazd z drogi
publicznej ul. Henrykowskie;j.

Istniejace

Planowana inwestycja posiada zapewnienia w zakresie:

lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego (art. 61 ust.1 pkt 3 i art. 61 ust. 5)

— Warunki techniczne na przytaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej — pismo Miejskiego Przedsigebiorstwa Wodociagéw i
Kanalizacji Sanitarnych Sp. z o0.0. Leszno - znak ZR-R/879/2014, z dnia

12.01.2015r.;

— Warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej — pismo ENEA Operator
Sp. z 0.0. Oddziat dystrybucji Poznan — Rejon Dystrybucji Leszno, znak OD5/ZR8-
1/370/2014, z dnia 25.04.2014 r.;

— Zapewnienie dostaw ciepta — pismo Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0., znak D/599/4121/14/2015, z dnia 4.02.2015 r.; zapewnia sie
dostawe energii cieplnej na cele ogrzewania, wentylacji i cieptej wody uzytkowe;.

Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych (art. 61 ust.1 pkt. 4)

Nie dotyczy — teren w granicach miasta Leszna.

o




5)

6)

Zgodno$é z przepisami odrebnymi (art. 61 ust.1 pkt. 5)

W realizacji zamierzenia budowlanego nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte
w ust. 5, pkt 1.

Ocena pod katem zwolnienia ze stosowania przepisow art. 61 ust.1 pkt 1-2,
(art. 61 ust. 2-4)

Planowane zamierzenie budowlane nie jest inwestycjq produkcyjng
zlokalizowang na terenie przeznaczonym na ten cel w planie miejscowym, ktory
utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., nie jest linia kolejowa, obiektem liniowym i
urzadzeniem infrastruktury technicznej, ani zabudowa zagrodowa w gospodarstwie
rolnym i tym samym nie jest swolnione z warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust.1,
pkt 1-2; ustalenia wg punktow 1)-2) niniejszego zatacznika.

5. Uwarunkowania wynikajace z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym:

1) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych (art. 53 ust. 3 pkt 1):

2)

3)

a. warunki wynikajace z przepisow ©0 ochronie $rodowiska: - wnioskowana
inwestycja, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U.
nr 213, poz.1397, ze zmianami), nie jest zakwalifikowana do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko ani do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Powierzchnia
zabudowy, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 ww. rozporzadzenia, jest mniejsza od
2 ha;

b. warunki wynikajace z przepisow o ochronie przyrody: nie dotyczy;

warunki wynikajace z przepisow prawa wodnego: - nie dotyczy;

warunki wynikajace z przepisow 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych: - teren

dziatki stanowi grunt rolny (RVI), zgodnie z art. 11, ust 4 ustawy 1995 r. 0 ochronie

gruntéw rolnych i leénych, w przypadku gruntéw pochodzenia organicznego przed

uzyskaniem pozwolenia na budowg winno nastapi¢ wydanie decyzji zezwalajacej

na wytaczenie gruntow z produkgji rolniczej;

e. warunki wynikajace z przepiséw o ochronie dobr kultury:
— teren inwestycji potozony jest poza granicami staromiejskiego zespotu

urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow;

f. warunki wynikajace z przepisow 0 panstwowe] inspekcji sanitarnej — wymaga
uzgodnienia z PPIS;

g. warunki wynikajace z innych przepisow (w tym z art. 53 ust. 4 pkt 1, 3, 4, 5): - nie
dotyczy.

ao

Stan prawny terenu (art. 53, ust. 3, pkt 2): wnioskowana nieruchomos¢ dziatka nr 2
arkusz mapy 66 stanowi wiasno$¢ Miasta Leszna.

Stan faktyczny terenu inwestycji (art. 53 ust. 3 pkt. 2): dziatka nr 2, arkusz mapy 66
jest oznaczona w ewidenciji gruntéw jako grunty orne - RVI (3.6382 ha) oraz inne
tereny zabudowany — Bi (1.0568 ha).



6. Ustalenie zakresu uzgodnien art. 53 wust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) W odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego (art. 53 ust. 4 pkt 9): -
inwestycja wymaga uzgodnienia z Miejskim Zarzadem Drég.

2) W odniesieniu do przepiséw o panstwowej inspekcji sanitarnych (przepisy odrebne -
art. 60 ust. 1) - inwestycja wymaga uzgodnienia z Panistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

3) W odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne (art. 53, ust. 4, pkt 6)

a) inwestycja wymaga uzgodnienia z Wydziatem Geodezji Kartografii i Katastru.
b) Inwestycja wymaga opinii Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Poznaniu — Rejonowy Oddziat w Lesznie.

Zataczniki:
Analiza graficzna - zatgcznik nr 2

maa‘_@,' Wiboold



