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1.Podstawy formalno — prawne

1.1. Zlecenie inwestora

1.2. Wizja lokalna w terenie.

1.3. Ocena stanu technicznego i stanu zachowania.
1.4. Inwentaryzacja pomiarowa 1 fotograficzna.

1.5. Uwarunkowania historyczno — konserwatorskie.

1.6. Ustalenia w zakresie rozwigzan technicznych.

2. Dane ewidencyjne
2.1. Inwestycja: remont i renowacja elewacji.
2.2. Obiekt: kamienica Leszno ul. Niepodlegtosci 2
2.3.Inwestor : Miejski Zaktad Budynkéw Komunalnych
64 — 100 Leszno u. Dekana 6
2.4. Data opracowania — styczen - luty 2015 r.
2.5. Jednostka projektowa :
PRACOWNIA PROJEKTOW BUDOWLANYCH
Moraczewo 17 64 - 130 Rydzyna
2.6. Opracowanie - inz. Grazyna Wejman — upr. projektowe 1520/92/Lo
- upr. konserwatorskie 17/199
3. Zakres opracowania
3.1. Zakres niniejszego opracowania obejmuje:
* inwentaryzacja architektoniczna elewacji frontowej 1 bocznej
* serwis fotograficzny
* plan sytuacyjny z opisem
* program prac
* kolorystyka elewacji
* poza podstawowym zakresem prac dotyczacych renowacji elewacji
projekt obejmuje réwniez zalecenia ~ wykonania  pewnych prac
zabezpieczajacych, majacych wpltyw na stan techniczny obiektu — w tym

glownie Scian zewnetrznych — (elewacji).

3.2. Zakres ilosciowy opracowania
Program prac zostat sporzadzony w pieciu jednakowych egzemplarzach
nr 1 —dla Inwestora

nr 2 — dla Urzedu Miasta Leszna - Wydzial Architektury i Budownictwa



nr 3 — dla Inwestora jako egzemplarz roboczy dla Wykonawcy
nr 4 - dla Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lesznie
nr 5 — dla Wojewddzkiego Oddziatu Shuzby Ochrony Zabytkow w

Poznaniu Delegatura w Lesznie (do celow archiwalnych)

4. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest dokumentacja umozliwiajaca
wykonanie robdt remontowo- naprawczych elewacji oraz robot
wykonczeniowych z nadaniem kolorystyki elewacji kamienicy

zlokalizowanej w Lesznie przy ul. Niepodlegtosci 2.

***UWAGA:
Przed przystgpieniem do robot elewacyjnych nalezy zglosi¢ zamiar
przewidzianych prac w Urzedzie Miasta Leszna — Wydzial Architektury

1 Budownictwa i uzyskac stosowne zezwolenia.

opracowat:

nz. Grazyna Weyman
Nr upr. proj.-bud. 1520/92/Lo
Nr upr. konserwatorskich 17/98



5. Lokallzaqa i dane historyczne
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Kamienica stanowigca przedmiot opracowania zlokalizowana jest w centrum
miasta Leszna, u zbiegu ulicy Niepodleglosci i ul. Zielonej. Elewacja
frontowa skierowana na pdtnoc przylega do chodnika ul. Niepodleglosci,
elewacja boczna - zachodnia przylega do ul. Zielonej. Elewacja tylna —
poludniowa, w czesci parteru przylega do budynku gospodarczego. Sciana
boczna — wschodnia na catej wysokosci przylega do kamienicy na sasiedniej
posesji. Obiekt wzniesiony ok. potowy XIX wieku. Elewacje o ujednoliconym
opracowaniu poszczeg6lnych kondygnacji. Elewacja frontowa czterooosiowa.
Drzwi frontowe ptycinowe z przeszklonymi goérnymi plycinami i géornym
naswietlem. Otwory okienne 1 drzwiowe zwienczone prosto, ujete w
profilowane opaski, rozmieszczone symetrycznie. Pod ~ oknami pigtr
profilowane gzymsy, przechodzace w parapety okienne. Pod oknami parteru
parapety proste. Gzyms wienczacy — profilowany, wysoki. W czesci
zachodniej elewacji frontowej wspolczesne drzwi 1 okno do lokalu
uslugowego.

Elewacja boczna — zachodnia — siedmioosiowa z symetrycznie
rozmieszczonymi otworami okiennymi i blendami okiennymi.

Kamienica zlokalizowana terenie historycznego zatozenia urbanistycznego

miasta Leszna, wpisanego na podstawie prawomocnej decyzji z dnia



20.08.1985 roku do rejestru zabytkéw pod nr 975/A.

6. Stan zachowania i dokumentacja fotograficzna.

Widok potnocno — zachodni

Elewacja frontowa — potnocna Elewacja boczna - zachodnia

Elewacja frontowa zachowala w przewadze swoj pierwotny wystrdj



(wymienione s3 okna na poziomie II  pigtra, w czeSci zachodniej
wspolczesne drzwi 1 okno lokalu uslugowego). Elewacja na poziomie
parteru pokryta tynkiem wspolczesnym, malowana.

Elewacja boczna réwniez z zachowanym wystrojem (wymienione okna na
poziomie parteru oraz cze$¢ okien na poziomie Il pietra). Elewacja boczna,
na poziomie parteru pokryta wspotczesnym tynkiem. Cokot oblozony
ptytkami ceramicznymi.

Elewacje zachowane w stanie pozwalajacym na przeprowadzenie robot
naprawczo - remontowo — renowacyjnych i przywroceniu  estetycznego i
historycznego wystroju.

Zachowana jest sztukateria elewacji (profilowane gzymsy oraz obramienia
okien i drzwi), ptycinowe drzwi frontowe i czg$¢ okien skrzynkowych w

oscieznicach drewnianych.

okno z pietra i z parteru drzwi frontowe

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej, tynkowane i malowane.
Elewacje zabrudzone, tynki w wielu miejscach uszkodzone. Na elewacji
bocznej odspojenia tynku na duzych plaszczyznach 1 o zrdznicowanej
glebokosci. Odspojenia tynkdw w znacznym stopniu spowodowane
najprawdopodobniej natozeniem na uprzednio istniejacy tynk nowego tynku

z materiatéw, ktore nie pozwolity na wlasciwie zwigzanie z podiozem



Wystepuja tez miejscowe glebsze ubytki w gzymsach elewacji bocznej.
Sciny przy gruncie z zabrudzone i w czesci zawilgocone. Zawilgocenie
moze by¢ spowodowane kapilarnym pocigganiem wilgoci z gruntu jak oraz
narazaniu tej czeSci $ciany na permanentne dziatanie czynnikow
zewnetrznych (bloto, woda 1 s61 w okresie zimowym).

Czeg$¢ okien wymienionych na nowe o zmienionym i zrdznicowanym
wystroju. Widoczna cze$¢ elewacji potudniowej z oknem z poddasza z

uszkodzeniami tynku, jak opisano dla elewacji boczne;.

Przyklady uszkodzen na elewacii:

1. Uszkodzenia i zabrudzenia cokolow — scian przy gruncie.

cokol elewacji frontowej

cokot elewacji bocznej

2. Przyktadowe uszkodzenia i zniszczenia Scian elewacji .

Widoczne odspojenia i glebokie ubytki lynkw

Obecny stan techniczny $cian zewnetrznych zagraza bezpieczenstwu



przechodniéw oraz nie zapewnia wilasciwej ochrony budynku przed
wplywami atmosferycznymi.

7. Opis techniczny remontu i rewaloryzacji elewacji.

W niniejszym opracowaniu przyjeto prowadzenie robot w technologii 1
materiatami CAPAROL. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow
lecz o parametrach podobnych i nie gorszych w skutecznosci jak przyjete
W opracowaniu.

Prace przygotowawcze do wykonczenia elewaciji

W pierwszej kolejnosci nalezy dokona¢ przegladu pokrycia dachu, rynien 1 rur
spustowych, aby zabezpieczy¢ wtasciwe odprowadzenie wod opadowych i
wyeliminowa¢ mozliwo$¢ zalewania elewacji przez wody opadowe. Przed
przystapieniem do robdt elewacyjnych zabezpieczy¢ okna i drzwi folig
polietylenowa.
Powierzchnie malowane $cian wymagaja catkowitego usunigcia  wszystkich
starych warstw farby.
Usuna¢ tynki odspojone, zmurszale lub zwietrzate — nie gwarantujagce wymaganej
wytrzymatosci dla wypraw tynkarskich.
Uwaga: tynki nalezy usuwac ostroznie — tak aby nie uszkodzi¢ cegiet.
Szczegdlnie ostroznie roboty nalezy prowadzi¢ w miejscach widocznych na
tynkach spekac¢ 1 wiekszych ubytkow. Po usunieciu odspojonych tynkéw mur
doktadnie oczysci¢.  Usung¢ luzne elementy podloza. W przypadku
stwierdzenia plesni przy zaciekach 1 partiach przyziemnych nalezy po
oczyszczeniu zdezynfekowac srodkiem CAPATOX. Sprawdzi¢ no$no$¢ podioza.
Nalezy uzupehi¢ braki zaprawy w spoinach miedzy cegtami 1 dokonad
koniecznych napraw miejscowych. Stosowac zaprawy o charakterze wapiennym
i parametrach wytrzymato§ciowych mozliwie najbardziej zblizonych do
oryginalnych zapraw w podlozu. Dokona¢ niezbednych napraw rys i innych
drobnych ubytkow stosujac  konfekcjonowang mineralng szpachlowke
naprawczg. W strefie cokotu (oraz powyzej gdzie wystepuja zawilgocenia),
nalezy wykonaé tynki renowacyjne CAPATECT WTA (lub preparatem o
podobnych lecz nie gorszych parametrach i skutecznosci) .

Naprawa rys i peknie€.

Rysy konstrukcyjne, pracujace poglebi¢ na ok. 1 cm, usuna¢ pyl 1 nasgczyc
bezbarwnym gleboko penetrujacym Srodkiem gruntujagcym na  bazie
rozpuszczalnikbow DUPA GRUND (lub innym lecz nie gorszym  lub



rébwnowaznym preparatem). Nastepnie rys¢ wypehic elastyczng szpachlowka na
bazie piasku kwarcowego 1 zywicy epoksydowej CAP — ELAST RISS
SPACHTEL (lub innym lecz nie gorszym lub réwnowaznym preparatem). Rysy
ustabilizowane, nieruchome o rozwartosci 0,3 — 1,0 mm poszerzy¢ i zagruntowac
wodorozcienczalnym koncentratem szkta wodnego potasowego przez intensywne
wtarcie szczotka malarska SYLITOL KONZENTRAT (lub innym lecz nie
gorszym lub rOwnowaznym preparatem).

Nastepng czynnoscig jest wypeknienie konfekcjonowang mineralng szpachlowka
naprawczg zawierajacg mikrowtokna CAPALITH FASSADENSPACHTEL P (lub
innym lecz nie gorszym lub réwnowaznym preparatem).

Powierzchnie o rysach mniejszych niz 0,30 mm rozwartosci szpachlowaé
calopowierzchniowo warstwg min. 3,00 mm.

Z uwagi na duze zniszczenia murdw koniecznym moze by¢ zatopienie siatki na
catej powierzchni.

Tynkowanie calopowierzchnowe gotowa zaprawa mineralng z lekkich
wypetniaczy na spoiwie mineralnym. Tynk ten eliminuje powstawanie rys
skurczowych. CAPATECT 170 LEICHTUNTERPUTZ lub HISTOLOLITH
TRASS KALK PUTZ (lub innym lecz nie gorszym lub réwnowaznym
preparatem). Szpachlowanie powierzchni tynku drobnoziarnista mineralng
szpachlowka uszlachetniong z mikro — wildknami i zywica syntetyczng o
uziarnieniu 0,8 mm w celu wyrownania  struktury powierzchni przed
malowaniem CAPALITH FASSADENSPACHTEL P  (lub innym lecz nie
gorszym lub roOwnowaznym preparatem).

Gzymsy oraz obramienia okien i drzwi .

Powloki malarskie usung¢ przy uzyciu myjki ci$nieniowej (najlepiej z
mozliwo$cig podgrzania wody 1 tworzenia pary);

Detale architektoniczne uzupelni¢ w razie takiej potrzeby gruboziarnista
zaprawg sztukatorskg ~ Szpachlowanie detali architektonicznych gladka,
mineralng cienkowarstwowg szpachlowka uszlachetniong z mikro —
witoknami i zywica syntetyczng CAPALITH FASSADEN FAIN SPACHTEL
(lub innym lecz nie gorszym lub réwnowaznym preparatem).

UWAGA

Kazdorazowo sprawdza¢ nalezy no$nosc¢ podtoza.

Malowanie

- Malowanie podktadowe wykona¢ najwcze$niej po 7 dniach od potozenia

ostatnich warstw szpachlowych matowa wypelniajaca farba podktadowa na



bazie krzemiandw CX SILITOL COMPACT (lub innym lecz nie gorszym lub
rOwnowaznym preparatem).

- Malowanie koncowe - farba krzemianowa (na bazie szkla wodnego
potasowego) — dyfuzyjna dla pary wodnej CX 130 SI FASSADENFINISH

(lub innym lecz nie gorszym lub rownowaznym preparatem)

Kolorystyka elewacji
Kolory dobrane zgodnie z wzornikiem koloréw
CaparolColor
1. kolor wiodacy Salbei 13 H 137
2. detale architektoniczne Salbei 18 H 127
(gzymsy i obramienia)
3. cokot Salbei 12 H 141

(oznaczenia kolorystyki numerami naniesione na rysunku elewacji)

Stolarka drzwi zewnetrznych

- drzwi frontowe wraz z elementami
naswietla starannie oczysci¢ z
nawarstwien farby - oczyszczenie
drobnoziarnistym papierem
sciernym. Ubytki i  pekniecia
zaszpachlowa¢ kitem stolarskim.
Uzupehi¢ ew. brakujace elementy —
analogiczne do detali zachowanych,
Malowanie akrylowymi farbami
matowymi do drewna, w kolorze
braz naturalny. Ozdobne kraty
oczysci¢ 1 pomalowa¢  farbg

Hammerite w kolorze miedzianym.

Stolarka okienna — Nalezy podda¢ przegladowi. Okna mozliwe do zachowania

podda¢ remontowi, uszczelnieniu  + malowanie farbami do drewna;
podktadowa i1 nawierzchniowg — bialg matowa . W przypadku konieczno$ci
wymiany stolarki okiennej na nowg nalezy bezwzglednie zachowaé wielkos¢,
podziaty oraz wystroj okien. Wszystkie okna w ujednolici¢ pod wzgledem

wystroju. Dopuszcza si¢ zastosowanie nowych okien w oS$cieznicach



drewnianych typu EURO lub w os$cieznicach z PCV- biale.

Opierzenia blacharskie — nalezy zdemontowac zniszczone opierzenia i parapety

1 zalozy¢ nowe opierzenia i parapety z blachy ptaskiej cynkowo — tytanowe;j gr.
ca 0,70 mm — z wypuszczeniem okapnikow poza lico $ciany na ca 3,00 cm.
Szczeliny  pomigdzy opierzeniami a S$cianami wypetni¢ dekarska masg

silikonow3.

Drzwi wejsciowe i okno lokalu ustugowego zaleca si¢ nowe w o$cieznicach
drewnianych, bragzowe lub istniejace profile z PCV obtozy¢ profilowanymi

naktadkami w kolorze brazowym ze struktura drewna.

opracowat:

inz. Grazyna Weman
Nr upr. proj.-bud. 1520/92/Lo
Nr upr. konserwatorskich 17/98



9. BUDYNEK GOSPODARCZY

5

Calos¢ elewacji  zniszczona,zabrudzona. Nalezy usuna¢ cato$¢ tynkéw. Mur
oczysci¢. Po oczyszczeniu powierzchni uzupeli¢ ubytki w cegle oraz uzupetnic¢
braki zaprawy w spoinach. Dokona¢ koniecznych napraw miejscowych. Ze
wzgledu na zawilgocenie zaleca si¢ zastosowa¢ fuge renowacyjng. Stosowac
zaprawy o charakterze wapiennym o mozliwie minimalnej zawarto$ci cementu i
parametrach ~ wytrzymatosciowych mozliwie najbardziej zblizonych do
oryginalnych zapraw w podtozu. Dokona¢ niezb¢dnych napraw rys 1 innych
drobnych ubytkéw stosujac konfekcjonowana mineralng szpachlowke naprawcza.
Materiaty i technologa wykonania elewacji — tak jak opisano powyzej dla elewacji
kamienicy.
Kolor elewacji wg wzornika koloréw CaparolColor
Salbei 12 H 141
Drzwi oczysci¢ z nawarstwien farby, uzupemi¢ ubytki i pomalowa¢ ochronna,
akrylowa, matowg farbg do drewna w kolorze bragzowym. Okna wymieni¢ na
nowe — dopuszcza si¢ profile okienne z PCV. Kraty oczysci¢ 1 pomalowaé farba
Hammerite w kolorze nawiazujacym do koloru elewacji.

opracowat

nz. Grazyna Weman
Nr upr. proj.-bud. 1520/92/Lo



Nr upr. konserwatorskich 17/9

KONCOWE INFORMACJE I UWAGI

Wszystkie prace wykona¢ zgodnie z instrukcjami zawartymi w kartach
technicznych - w odniesieniu do zastosowanych materiatow

Roboty budowlane musza by¢ wykonane zgodnie ze sztuka budowlang oraz
zasadami konserwatorskimi dotyczacymi renowacji obiektow zabytkowych

W przypadku jakichkolwiek watpliwosci co do zaproponowanych rozwigzan
renowacyjnych w dokumentacji projektowej nalezy kontaktowaé si¢ z
projektantem niniejszego opracowania lub przedstawicielem danej firmy, ktorej
dotyczy opis.

Prace nalezy wykona¢ w sposob prawidlowy z przestrzeganiem rezimoéw
technologicznych oraz zachowaniem wlasciwej kolejnosci robot

Prace prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionej osoby z zachowaniem przepisow

BHP i stosownych §rodkdéw ochrony osobiste;.
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elewacja frontowa - pétnocna









