DRUK NR .....ccevvrrurrcunnennes

- PROJEKT -
UCHWALA NR / /
RADY MIEJSKIEJ LESZNA
zdnia ..o r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jana
Ostroroga, Studziennej, Niepodleglosci i Adama Mickiewicza w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2019r. poz.506ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje:

§1

1. W zwiazku zuchwalg Nr V/55/2019 Rady Miejskiej Leszna zdnia 31 stycznia 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Jana Ostroroga, Studziennej, Niepodlegtosci i Adama Mickiewicza w Lesznie oraz po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna
z dnia 26 kwietnia 2018r.) wuchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Jana Ostroroga, Studziennej, Niepodleglosci i Adama Mickiewicza w Lesznie zwany dalej
»planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jana
Ostroroga, Studziennej,  Niepodlegtosci i Adama  Mickiewicza  w Lesznie, = opracowany
w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Leszna, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$c
zewngtrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

3) ogréodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany przeznaczony do
$wiadczenia ustug gastronomicznych, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego stanowigcego
dla niego stosowne zaplecze socjalno-sanitarne;

4) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych ipojazdow na
zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, liczong po obrysie zewnetrznym budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynkoéw na powierzchni¢ terenu.
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§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terené6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 2MW/U,
AMW/U, 6MW/U, TMW/U, OMW/U i 10MW/U;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U i 3U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem SMW;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 8ZP;

5) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony symbolem 5kx;

6) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-D i 6KD-D.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkoéw i wiat, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie, w granicach planu:

- czeSci budynku, takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, wiatrotapy, tarasy lub okapy, na
glebokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

- schodow lub pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
- kondygnacji podziemnych,

b) krycie dachéw budynkow o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 25° dachowka lub
materialem  dachowkopodobnym w kolorze zpalety czerwonej, brazowej lub grafitowe;j,
z uwzglednieniem § 6 pkt 5 lit. e;

2) dopuszcza si¢:
a)na terenach: 2MW/U, 4MW/U, 6MW/U, "MW/U, IMW/U il10MW/U lokalizacje zabudowy
srodmiejskiej,
b) na terenach: 6MW/U, TMW/U, OMW/U i 10MW/U lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy

dzialki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

¢) na terenach: 1U, 2MW/U, 3U, 4MW/U, 6MW/U, TMW/U, OMW/U 1 1I0MW/U lokalizacj¢ ogrodkow
gastronomicznych,

d) zachowanie, przebudowe lub rozbudowg istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie
z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy, bez prawa rozbudowy poza te linie,

e¢) zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkow lub lokali o funkcjach lub parametrach innych niz
ustalone planem, z uwzglgdnieniem pozostatych ustalen planu,

f) zachowanie, przebudowe, nadbudowg lub zmiane sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych na
istniejacych dziatkach budowlanych o wskaznikach zabudowy lub zagospodarowania innych niz ustalone
planem,

g) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkoéw, zachowanie istniejacej geometrii dachu,
h) dowolng geometri¢ dachéw dla przekrycia wykuszy lub lukarn,
i) lokalizacje kondygnacji podziemnych,
j) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych wykonanych z blachy,

b) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych, z wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. ¢,
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¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2) na terenach: 2MW/U, 3U — w obrebie oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do rejestru zabytkow
zespolu dworsko-folwarcznego Antoniny, SMW i 2KD-L zachowanie i ochrong istniejacych drzew, a w
przypadku koniecznosci ich wycinki nakaz wprowadzania nowych drzew w granicach danego terenu;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
a) na terenach MW/U, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
b) na terenie MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) w przypadku lokalizacji:

- szk6l, przedszkoli, ztobkow, klubow malucha, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domo6w opieki spotecznej, jak dla terenéw domow opieki spotecznej,
- szpitali, jak dla terenow szpitali w miastach;

4) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku w miescie oraz przepisami o odpadach;

5) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektrycznej, odnawialnych zrédet energii,
z uwzglednieniem § 22 pkt 5 lub kottow na paliwo state stosujacych technologi¢ zapewniajacg jak najnizsze
wskazniki emisji gazow 1 pytow, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie ochrony powietrza.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej ustala sig¢:

1) ochrone, zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazanego na rysunku planu zespotu dworsko-folwarcznego
Antoniny, w tym budynkéw oraz parku krajobrazowego, wpisanych do rejestru zabytkow decyzja z dnia
12 maja 1986 r. pod nr rej. 1001/A;

2) obowigzek ksztattowania wygladu zabudowy obrzeznej, zlokalizowanej wzdtuz ul. Adama Mickiewicza
iul. Niepodleglosci, na odcinku wskazanym na rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, poprzez
uwzglednienie zapiséw decyzji nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., dotyczacej wpisu do rejestru
zabytkow zalozenia urbanistycznego miasta Leszna;

3) w strefie ochrony krajobrazu zatozenia urbanistycznego miasta Leszna, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja nr rej. 975/A z dnia 20 sierpnia 1985 r., obejmujacej caly obszar planu, ustala si¢ ksztaltowanie
wygladu zabudowy w sposdb zharmonizowany z zabytkowym otoczeniem wynikajacym z analizy
istniejacych podziatow architektonicznych i gabarytow sgsiednich budynkow;

4)w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujacej caly obszar planu,
zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu, ochrone poprzez:

a) zachowanie lub odtworzenie bryly historycznego budynku, jego detali architektonicznych, kolorystyki
1 materialow,

b) dopuszczenie rozbudowy we wspdlczesnych formach architektonicznych w nawigzaniu do gabarytow
1 podziatow architektonicznych rozbudowywanego budynku,

c¢) zachowanie historycznych ksztattow, wielkosci ipodziatéw otworow okiennych idrzwiowych na
elewacji frontowe;,

d) zakaz zewnetrznego ocieplania elewacji budynkéw z dekoracjg architektoniczna,
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e) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachowego.

§7
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢:

1) spdjne zagospodarowanie paséw drogowych drog publicznych, ciagu pieszego na terenie Skx oraz ciaggow
pieszych lub rowerowych na terenie 8ZP, w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz
o$wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzona.

§8
W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow ustugowych;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 2,0, zwylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

6) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej lub dojazdy;

7) kat nachylenia potaci dachowych:
a) w przypadku budynku jednokondygnacyjnego do 30°,
b) w przypadku budynku dwukondygnacyjnego do 12°;
8) dostep do przyleglych drég publicznych.

§9

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW/U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy — od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,5 do 3,0, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

6) kat nachylenia potaci dachowych do 12
7) dostep do przylegtych drog publicznych, w tym poprzez dojazdy.

§10

W zakresie ustalen szczegolowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 3U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 8 m;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,0, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

6) kat nachylenia potaci dachowych do 30°
7) dostep do przylegtych drog publicznych.

§11

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 4MW/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 2,6, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

6) kat nachylenia potaci dachowych do 12°
7) dostep do drogi 2KD-L.

§12

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem SMW ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkdéw lub w kondygnacji podziemne;;

3) zachowanie ciagu pieszego na kierunku wskazanym na rysunku planu;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 17 m;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12°%
9) dostep do przylegtych drog publicznych.

§13

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 6MW/U ustala sig:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ zabudowy — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;
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5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 2,6, zwylaczeniem dzialek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

6) kat nachylenia potaci dachowych do 12°
7) dostep do przylegtych drog publicznych.

§14

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 7MW/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazu wielokondygnacyjnego w odleglo$ci nie mniejszej niz 50 m od linii
rozgraniczajacej z ul. Niepodlegtosci zlokalizowang poza granicami planu;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — do 5 kondygnacji nadziemnych,
przy czym nie wigcej niz 15 m,

b) dla garazu wielokondygnacyjnego — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10 m;

6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,2 do 4,0, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej;

7) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

8) kat nachylenia potaci dachowych do 12 °;
9) dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 15

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 8ZP ustala sig:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym drzew i krzewow;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacji plenerowe;,
b) placu zabaw,
¢) zbiornika retencyjnego,
d) oswietlenia;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
4) zakaz lokalizacji dojazdow oraz stanowisk postojowych dla samochodow;

5) dostep do drogi 4KD-D lub do drogi 3KD-L poprzez teren SMW.

§16

W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 9MW/U ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 3,0, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury
technicznej;

6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12°
8) dostep do przylegtych drog publicznych.

§17

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 10MW/U ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, wtym garazu wielokondygnacyjnego w odleglosci
nie mniejszej niz 15 m od wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — do 5 kondygnacji nadziemnych
1 nie wigcej niz 15 m, przy czym we wskazanej na rysunku planu strefie wyzszej zabudowy nie mniej niz
3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw garazowych — do 4,5 m, przy czym dla garazu wielokondygnacyjnego — do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 10 m;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,3 do 4,5, zwylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej lub dojazdy;

7) kat nachylenia potaci dachowych do 12
8) dostep do przyleglych drég publicznych.

§18

W zakresie ustalen szczegoélowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem 5kx ustala si¢:

1) lokalizacje chodnika, z dopuszczeniem zamiany na $ciezke pieszo-rowerowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) o$wietlenia,

b) drzew;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§19

W zakresie ustalen szczegélowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-D i 6KD-D ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenie oznaczonym symbolem 1KD-D:

a) drogg klasy dojazdowej,
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b) lokalizacje jezdni,

c) lokalizacj¢ chodnika i $ciezki rowerowej, z dopuszczeniem zamiany na S$ciezke pieszo-rowerowa
o0 szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;
3) na terenie oznaczonym symbolem 2KD-L:

a) drogg klasy lokalnej,

b) lokalizacje jezdni,

c¢) lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika,

d) lokalizacje $ciezki rowerowej, z dopuszczeniem zamiany na S$ciezke pieszo-rowerowa o szerokosci
nie mniejszej niz 3,0 m,

e) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
4) na terenie oznaczonym symbolem 3KD-L:
a) drogg klasy lokalnej,

b) lokalizacje elementéw pasa drogowego lub ich czgéci, w nawigzaniu do zagospodarowania
zlokalizowanej poza granicami planu czesci pasa drogowego ul. Studzienne;,

c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
5) na terenie oznaczonym symbolem 4KD-D:
a) droge klasy dojazdowe;,

b) lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;
6) na terenie oznaczonym symbolem 6KD-D:
a) droge klasy dojazdowe;j,

b) lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

¢) lokalizacj¢ placu do zawracania samochodéw na nieprzelotowym zakonczeniu jezdni,

d) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 20

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustalenia zawarte zostaty w § 6.

2. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych okreSlonych w audycie Kkrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§21

1. Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych przeprowadzenia postepowania scalania
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku wszczgeia postgpowania  scalania  ipodziatu nieruchomosci  dopuszczonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢:

1) powierzchnie dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 1U, 7TMW/U i IMW/U nie mniejsza niz 1500 m?,
b) na terenie 2MW/U nie mniejsza niz 1000 m?,
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¢) na terenach 3U i SMW nie mniejsza niz 4000 m?,
d) na terenie 4MW/U nie mniejszg niz 3000 m?,
e) na terenach 6MW/U i I0MW/U nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
a) na terenach: 1U, AMW/U, 7TMW/U i 9MW/U nie mniejszg niz 30 m,
b) na terenie 2MW/U nie mniejszg niz 25 m,
¢) na terenach 3U i SMW nie mniejszg niz 40 m,
d) na terenach 6MW/U i 10MW/U nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 110°.

§22

W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) na terenach: 1KD-D, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-D, 5kx, 6KD-D i 8ZP zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym
wskazanych na rysunku planu magistrali wodociggowej i cieplne;j;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, przedsigwzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta oraz inwestycji dopuszczonych planem;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§23
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego w granicy planu oraz zukladem zewnetrznym, poprzez
ul. Jana Ostroroga i ul. Studzienna;

2) na terenach droég publicznych:
a) parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niezdefiniowanym ustaleniami planu,

b) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz wustalone planem, elementow uktadu
komunikacyjnego;

3)dla terenow zabudowy zapewnienie stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych w granicach
dziatki budowlanej, zuwzglednieniem miejsc postojowych w garazach oraz pkt4, wlacznej iloSci
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy obiektow lub lokali handlowych,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektow Iub lokali ustugowych,
z uwzglednieniem lit. b;

4) dla terenow: 6MW/U, TMW/U, 9OMW/U i 10MW/U dopuszczenie lokalizacji czesci stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych w drodze 4KD-D;

5) co najmniej 5% udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zaokraglenie liczby stanowisk postojowych do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢
mniej niz 1 stanowisko.
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§ 24
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

3) zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzanie Sciekéw bytowych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej;
5) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie ich zterenéw: U, MW/U i MW do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j,

b) odprowadzanie ich z terenow: KD-L, KD-D ikx do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;,
z dopuszczeniem zagospodarowania w granicach danego terenu,

c¢) na terenie 8ZP zagospodarowanie ich w granicach terenu;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych
systemow grzewczych, z uwzglednieniem § 5 pkt 5;

7) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wylacznie jako kablowych.

§ 25

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 26

W zakresie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomos$ci,
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaréw wymagajacych
przeksztalcen lub rekultywacji, granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic
terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendéw sluzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich terenie dzialalnosSci gospodarczej,
granic terené6w zamknietych oraz ich stref ochronnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 27

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 28

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.
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§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Tomasz Malepszy
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia .................ccoevennn

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Jana Ostroroga, Studziennej, Niepodleglosci i Adama Mickiewicza

w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Zgtaszajacy uwage: Lidl Sp. z o.0. sp.k Biuro Ekspansji Poznan, ul. Przemystowa 2, 62-080
Tarnowo Podgoérne.
1. Uwaga dotyczy zmiany odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 1U na

dziatkach nr 2/27, 39/45, 39/46, 39/72 od drogi 1IKD-D z5mna4 m.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
uzasadnienie: Dla wnioskowanych dziatek wydana zostata prawomocna decyzja o pozwoleniu
na budowe nr 309/2019 z dnia 6 sierpnia 2019 r. W ww. decyzji odlegto$¢ budynku od granicy
dziatki nr 2/27, ark. 18 z dziatkg drogowa nr 2/19 ark. 18 wynosi 4 m. Granica ta nie jest jednak
tozsama z wyznaczong w projekcie planu miejscowego linig rozgraniczajaca tereny oznaczone
symbolami 1KD-D i 1U, od ktdrej nieprzekraczalna linia zabudowy odsunigta jest na odleglos¢
5 m. W zwigzku z powyzszym, projekt planu miejscowego uwzglednia oczekiwania sktadajacego

uwage w tym zakresie 1 jest zgodny z uzyskanym pozwoleniem na budowe nr 309/2019.

2. Uwaga dotyczy zmiany w § 4 pkt 3, polegajacej na dodaniu zapisu ,,dla obiektu ustugowego
wolno stojacego — wielko$¢ szyldow i reklam wynikajacych z dziatalnosci firmy integralnie
zwiagzanych z bryla obiektu, po uprzednim uzgodnieniu i akceptacji Wydzialu Architektury
Urzedu Miasta”.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W dniu 21 listopada 2019 r. Rada Miejska Leszna podjeta uchwate Nr

XVI/222/2019 w sprawie: ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej

architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
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standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych z jakich mogg byc
wykonane, ktora w dniu 27 listopada 2019 r. zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego pod poz. 9997 i weszta w zycie w dniu 12 grudnia 2019 r.
Biorac to pod uwage oraz wczesniejsze ustalenia § 25 projektu planu, ktory w zakresie
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow
stwierdzal, ze dopuszczenia i zakazy dotyczace lokalizacji reklam, w tym szyldéw zachowuja
moc do czasu wejscia w zycie ww. tzw. ,,uchwaty reklamowe;j”, po wytozeniu do publicznego
wgladu z projektu planu usunieto wszystkie ustalenia odnoszace si¢ do reklam i szyldow.

Ponadto, nalezy podkresli¢, ze dziatalno$¢ organdéw jest regulowana przez Obowigzujace
przepisy prawa. Akt prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze nadawaé organom nadzwyczajnych kompetencji, takich jak

uzgadnianie wielko$ci szyldow i reklam wynikajacych z dziatalnosci firmy.

3. Uwaga dotyczy zmiany w § 4 pkt 3 lit. f, polegajacej na dopuszczeniu lokalizacji stupow
ogtoszeniowo-reklamowych o wysoko$ci nie wickszej niz 6 m i $rednicy 2 m.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego dopuszczono
lokalizacj¢ stupow ogtoszeniowo-reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 4 m i $rednicy nie
wigkszej niz 2 m. W dniu 21 listopada 2019 r. Rada Miejska Leszna podjeta uchwate Nr
XVI/222/2019 w sprawie: ustalenia zasad i warunkow Sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych z jakich mogq byc
wykonane, ktora w dniu 27 listopada 2019 r. zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego pod poz. 9997 i weszta w zycie w dniu 12 grudnia 2019 r.
Biorac to pod uwage oraz wczesniejsze ustalenia § 25 projektu planu, ktory w zakresie
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow
stwierdzal, ze dopuszczenia i zakazy dotyczace lokalizacji reklam, w tym szyldow zachowuja
moc do czasu wejscia w zycie ww. tzw. ,,uchwaty reklamowe;j”, po wytozeniu do publicznego

wgladu z projektu planu usuni¢to wszystkie ustalenia odnoszace si¢ do reklam i szyldow.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr.......................
Rady Miejskiej Lesznazdnia .................oeevinini

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
W planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

1) 5kx — teren publicznego ciggu pieszego;

2) 2KD-L i 3KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

3) 1KD-D, 4KD-D i 6KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktoérych lezy rozwdj sieci: wodociggowe;j
1 kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowe]j i cieplnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci Srodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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§ 3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonymi w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;
3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli

nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

Tomasz Malepszy
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR......... [eeereenennns [eeeenn..
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jana

Ostroroga, Studziennej, Niepodleglosci i Adama Mickiewicza w Lesznie.

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Jana Ostroroga, Studziennej, Niepodleglosci i Adama Mickiewicza w Lesznie ma
na celu stworzenie na nowo podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania
przestrzenig Leszna w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta.

Obszar, dla ktérego sporzadzony zostat plan miejscowy zajmuje powierzchni¢ okoto
10 ha i1 polozony jest w centralnej czg$ci Leszna. Teren ograniczaja: od zachodu
— ul. A. Mickiewicza, od pélnocy — czg¢éciowo ul. J. Ostroroga, od wschodu
— ul. Studzienng, a od poludnia — ul. Niepodlegtosci. Jest to teren w wigkszosci
zainwestowany i zabudowany. Wzdtuz ul. J. Ostroroga zlokalizowane zostato zabytkowe
zatozenie dworsko-folwarczne Antoniny, sktadajace si¢ m.in. z dworu, stajni, obory, lodowni,
mleczarni, spichlerza. Obecnie, cze§¢ z tych obiektéw, zostala wyremontowana
i zaadaptowana do funkcji hotelowo-gastronomicznych. Wzdtuz ul. Niepodlegtosci wystepuja
budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynki ustugowe. Przy ul. Studziennej
zlokalizowane sg natomiast dwa 5-kondygnacyjne modernistyczne bloki wielorodzinne.
W poénocno-zachodniej czesci istnieje wolno stojacy obiekt handlowy wraz z naziemnym
parkingiem. Wigksze niezainwestowane tereny znajdujg si¢ w Srodkowo-wschodniej czgsci
opracowania — pozostatosci sadu oraz wzdtuz ul. A. Mickiewicza. Obszarem wymagajacym
uporzadkowania sg przede wszystkim tyly dziatek wzdtuz ul. Niepodleglosci.

Prace dotyczace planu prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaty Nr VV/55/2019 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jana Ostroroga,

Studziennej, Niepodleglosci i Adama Mickiewicza w Lesznie. Niniejszy plan miejscowy
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stanowi ,,zmiang” obowigzujacej dotad zmiany planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leszna, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1X/297/93 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993 r. w rejonie ul. Ostroroga, Studziennej, Niepodlegtosci
I Mickiewicza w Lesznie (Uchwata Nr XXIII/256/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia
29 sierpnia 2000 r.), w ktorej analizowany obszar przeznaczono na: tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny ustug, teren zieleni parkowej oraz ulice i trafostacje.

Do planu przystapiono, ze wzglegdu na nowe uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne. Potrzeby rozwojowe tego fragmentu miasta, zwigzane z rozwojem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, wymagaly weryfikacji zapisOw planistycznych, mig¢dzy
innymi w zakresie funkcji, ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu. Nowe ustalenia maja poprawi¢ wykorzystanie tej czg¢$ci miasta.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna”, ktore w kierunkach
okresla przedmiotowy obszar jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Ponadto, w czesci potnocnej wskazano obszar wpisany do rejestru zabytkow, a wzdiuz
ul. Niepodlegtosci wyznaczono granice obszaru zdegradowanego. W zapisach ogélnych
studium dopuszczono ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
Z dotychczasowym uzytkowaniem 1 zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku
przeznaczenia w Studium.

W zwigzku z powyzszym, przedmiotem ustalen planu s3 przede wszystkim tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U) oraz obejmujace dawne
zalozenie dworsko-folwarczne Antoniny, zaadaptowane na funkcje hotelows, a takze zajete
przez duzy obiekty ustugowy — tereny zabudowy ustugowej (U). W celu prawidlowej obstugi
komunikacyjnej catego zalozenia urbanistycznego, wytyczono réwniez nowe tereny drog
publicznych (KD-D) oraz nowy ciag pieszy (kx). Uzupelieniem dla intensywnej zabudowy
srodmiejskiej ma sta¢ si¢ nowy park zaplanowany na terenie 8ZP. Planowane przeznaczenie
stanowi zatem kontynuacj¢ i uzupehlienie obecnego zagospodarowania obszaru objetego
planem.

W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajgce
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono, biorgc pod uwage istniejacy stan

zagospodarowania i przeznaczenia obszaru opracowania oraz jego sasiedztwo. Na
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tej podstawie ustalono linie zabudowy, a takze szczegdlowe parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos$¢
zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, intensywno$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;.

2) Wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. gromadzenie
odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci 1 porzadku w miescie oraz
przepisami 0 odpadach, odprowadzanie $cieckow bytowych lub przemystowych
do sieci kanalizacji ogolnosplawnej lub sanitarnej, zasady gospodarowania
wodami opadowymi |1 roztopowymi, zaopatrzenie w wode¢ pitng z sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub gazowej, z
dopuszczeniem stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z
przepisami odrebnymi (przez przepisy odrebne nalezy w tym miejscu rozumieé
przede wszystkim zakazy wymienione w uchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, oQraniczen Ilub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw),
zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz nakaz
zapewnienie odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
Obszar objety planem polozony jest poza terenami goérniczymi, a takze
narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonymi osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono w planie
miejscowym poprzez wskazanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
ustalenie ksztattowania wygladu zabudowy w sposéb zharmonizowany
z zabytkowym otoczeniem wynikajacym z analizy istniejacych podziatow
architektonicznych i gabarytéw sasiednich budynkow oraz poprzez wskazanie na
rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
a takze poprzez obowigzek ksztaltowania wygladu zabudowy obrzeznej,
zlokalizowanej wzdtuz ul. Adama Mickiewicza i ul. Niepodlegtosci, zgodnie

z przepisami odrebnymi, poprzez uwzglednienie zapisOw decyzji nr rej. 975/A
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z dnia 20 sierpnia 1985 r., dotyczacej wpisu do rejestru zabytkow zalozenia
urbanistycznego miasta Leszna. Ponadto, w planie wyznaczono budynki
chronione, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustalono
szczegotowe zasady rozbudowy i przebudowy. Powyzsze zapisy przyczynia si¢
do ochrony historycznych elementow i1 waloréw zabytkowych obszaru
opracowania.

4) Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez zaplanowanie
wlasciwego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajacego lokalizacje chodnikow,
dopuszczenie realizacji ciaggéw pieszych, taczacych tereny mieszkalno-ustugowe
oraz poprzez ustalenie obowigzku wyznaczenia co najmniej 5% udzialu stanowisk
postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla samochoddéw
osobowych.

5) Wigkszos¢ dziatek budowlanych terenu objetego planem jest wiasnoscig prywatna.
Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci zostaly wziete pod uwage
podczas sporzadzania projektu planu, poprzez utrzymanie i kontynuacje funkcji
mieszkaniowo-ustugowej oraz uwzglednienie wigkszosci wnioskéw  wiascicieli
dziatek.

6) Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organéw wojskowych (Wojewodzki Sztab Wojskowy,
Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej)
oraz bezpieczenstwa panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez
uwag, zatem uznaje si¢, ze spelnia on wymogi obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa.

7) Potrzeby interesu publicznego zrealizowano w planie poprzez uwzglgdnienie
wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wilasciwe instytucje 1 organy,
zachowanie istniejagcych oraz wyznaczenie nowych publicznych szlakéw
komunikacyjnych, a takze wyznaczenie w centralnej cze$ci terenu zieleni
urzadzonej (parku) 0 powierzchni ponad 0,4 ha.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie robdot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym

oraz zapewnienie dostepu do sieci. Ponadto podczas realizacji zabudowy
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i zagospodarowania terenéw, nakazano uwzglednienie wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na
rysunku magistrali wodociagowej i cieplnej.

9) Podczas prac projektowych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) ogloszenie (w tym na stronie internetowej), obwieszczenie i zawiadomienie
o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za
pomocy Srodkow komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie (w tym na stronie internetowej) i obwieszczenie o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
W tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

c) zorganizowanie w dniu 28 pazdziernika 2019 r. dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczna
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Ujecie wody dla Leszna posiada odpowiednie rezerwy, ktore sa w stanie zapewnic
mozliwo$¢ zaopatrzenia w wod¢ nowych terenéw rozwojowych. Ponadto obszar
opracowania jest w wigkszosci zainwestowany i zabudowany, a jego zaopatrzenie
w wodg odbywa si¢ z istniejacych wodociaggdéw zlokalizowanych w otaczajacych
drogach publicznych.

Okreslajac na nowo sposob zagospodarowania Obszaru objetego planem, Prezydent
jako organ sporzadzajacy plan, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, poprzez
uwzglednienie wnioskOw o zmiane planu, jak i wnioskéw zglaszanych podczas procedury
sporzadzania planu, w taki sposob aby nowe funkcje terenow oraz parametry zabudowy nie
odbiegaly od otaczajacej struktury przestrzennej i nie staly z nig w kolizji.

Podczas zbierania wnioskéw do planu poza pismami od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych plan miejscowy oraz gestorow sieci, w terminie wplyngty dwa wnioski od
0sOb prywatnych i prawnych. Wnioski zostaly rozpatrzone w trakcie opracowania projektu
planu. Wniosek dotyczacy nowego wytyczenia drogi dojazdowej zostal uwzgledniony
podczas sporzadzania projektu planu, natomiast wniosek odnoszacy si¢ do parametrow i linii

zabudowy na dziatce nr 2/40 tylko w cze$ci. Rozsadne wywazenie interesu publicznego oraz
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interesow prywatnych wynika rowniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Plan miejscowy sankcjonuje istniejace tereny przeznaczone pod zabudowe, zmieniajac
jednoczesnie, na wniosek wiascicieli dzialek, wewnetrzny uklad komunikacyjny catego
zalozenia urbanistycznego oraz rozszerzajac teren zieleni urzadzonej. Nalezy tu podkresli¢, ze
teren objety planem polozony jest w obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta. Planowane funkcje i parametry zabudowy uwzgledniaja
wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Rozwigzania ustalone w planie miejscowym zapewniaja przez to
réwniez minimalizowanie transportochtonnosci ukladu przestrzennego. Otaczajace drogi
publiczne umozliwiajg tatwe przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Dodatkowo, w celu
utatwienia przejs¢ i przejazdéw rowerowych pomigdzy otaczajacymi ulicami a istniejaca
i planowang zabudowa mieszkalno-ustugows, w planie miejscowym wyznaczono nowe drogi
dojazdowe (KD-D), cigg dla pieszych lub rowerzystow (teren 5kx), dopuszczono realizacje
ciggoéw pieszych i rowerowych na terenie zieleni urzagdzonej (8ZP) oraz nakazano zachowanie
ciagu pieszego na terenie SMW.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze mpzp w rejonie ulic: Jana Ostroroga, Studziennej,
Niepodlegtosci i Adama Mickiewicza w Lesznie zgodny jest z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna, zatwierdzonej Uchwalg Nr LII/706/2018 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego Leszna oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ww. analiza wskazata, ze obowigzujgca dotad na
analizowanym obszarze zmiana planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Leszna, zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia
7 wrzesnia 1993 r. w rejonie ul. Ostroroga, Studziennej, Niepodlegtosci i Mickiewicza w
Lesznie (Uchwata Nr XXII1/256/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 sierpnia 2000 r.), jest
nieaktualna i wymaga zmiany, ze wzglgdu na brak zgodnosci z art. 15 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj. braki niektorych wskaznikow zagospodarowania terenu
oraz okreslenia liczby miejsc do parkowania.

Ze sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu” wynika, ze realizacja ustalen planu wptynie na budzet gminy, a tym
samym na finanse publiczne. Prognoza finansowa wykazata ujemny wynik finansowy
przedsigwzigcia na poziomie Strat okoto 3 min zt (w ciggu 10 lat funkcjonowania planu).

Koszty dla miasta wynika¢ mogg przede wszystkim z wykupu terenow pod drogi publiczne i
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zielen urzadzong oraz z budowy tych drog i urzadzenia zieleni. W tym miejscu nalezy jednak
podkresli¢, ze powyzsze koszty te mogg by¢ umniejszone jesli KOWR, zgodnie ze swoim
uprawnieniami, wynikajacymi z art. 24 ust. 5c pkt 1 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, w drodze umowy, nieodptatnie przekaze na
wilasnos¢ Miastu nieruchomos$ci wchodzace w sklad jego zasobu, grunty faktycznie
wykorzystywane jako drogi oraz grunty przeznaczone na te cele w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
oraz wymagane przepisami odr¢bnymi opinie 1 niezbedne uzgodnienia. W zwigzku
z wnioskami wynikajgcymi z oOpinii i uzgodnien, do projektu planu oraz do prognozy
oddziatywania na $rodowisko wprowadzone zostaty niezbedne zmiany.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i zbierania uwag,
w nieprzekraczalnym terminie — do dnia 30 listopada 2019 r. wplynegto jedno pismo
zawierajace 3 uwagi dotyczace: przesunig¢cia linii zabudowy oraz wielko$ci szyldow, reklam
i stupéw ogloszeniowo-reklamowych. Zadna z uwag nie zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Leszna.

W dniu 21 listopada 2019 r. Rada Miejska Leszna podjeta uchwate Nrv XV1/222/2019
w sprawie: ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i wurzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
Jjakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych z jakich mogq by¢ wykonane, ktora
w dniu 27 listopada 2019 r. zostata opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego pod poz. 9997 i weszta w zycie w dniu 12 grudnia 2019 r. Biorac to pod
uwage oraz wczesniejsze ustalenia § 25 projektu planu, ktory w zakresie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw stwierdzal, ze
dopuszczenia i zakazy dotyczace lokalizacji reklam, w tym szyldow zachowuja moc do czasu
wejscia w zycie ww. tzw. ,,uchwaly reklamowej”, po wylozeniu do publicznego wgladu
z projektu planu usunigto wszystkie ustalenia odnoszace si¢ do reklam i1 szyldow.

Prezydent, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przekazat Radzie Miejskiej Leszna projekt uchwaty wraz z zatacznikami i listg
nieuwzglednionych uwag.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Jana
Ostroroga, Studziennej, Niepodlegtosci i Adama Mickiewicza w Lesznie, z zastosowaniem

procedury przewidzianej ww. ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych

zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

| Z-CA PREZYDENTA
MIASTA LESZNA

Adam Mytych
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