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INDYWIDUALNA INTERPRETACJA PODATKOWA

Dziatajac na podstawie art. 14j § 11§ 3 w zw. z art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (tekstjednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 613 ze zmianami) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 wrzesnia 2015 r., ktory wptynat do organu podatkowego
w dniu 01 pazdziernika 2015 r., o wydanie pisemnej indywidualnej interpretacji przepisoéw
prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci, Prezydent Miasta Leszna
postanawia:

1) uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy dotyczace pytania nr 1, za prawidlowe w czesci w
ktorej wnioskodawca uznaje, ze budowle, ktore stuza w catosci zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych  nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci,
natomiast za nieprawidlowe w czesci, w ktorej, wnioskodawca uznaje, ze budowle,
ktore w czegsci stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych nie podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci,

2) uzna¢ za nieprawidtowe stanowisko Wnioskodawcy dotyczace pytania nr 2, w ktérym
wnioskodawea uwaza, ze jezeli budowle w czgsci wykorzystywane sa na potrzeby
prowadzone] dziatalnosci gospodarczej to powinny byé¢ w tej czesci opodatkowane
podatkiem od nieruchomosci,

3) uzna¢ za nieprawidlowe stanowisko Wnioskodawcy dotyczace pytania nr 3, w ktérym
wnioskodawca uwaza, ze w przypadku budowli stuzacych czesciowo dziatalnosci
gospodarczej, a czgsciowo dziatalnosci niezwiazanej z dziatalnoscia gospodarcza, to
do ustalenia warto$ci budowli do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
powinien by¢ ustalony procentowy udziat powierzchni lokali wykorzystywanych do
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w catkowitej powierzchni nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

W dniu 01 pazdziernika 2015 r. do Prezydenta Miasta Leszna wplynal wniosek o wydanie
indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci.

Whnioskodawca, bedacy spoldzielnia mieszkaniowa, przestawil nastgpujacy stan
faktyczny.
Whnioskodawca, jako wilasciciel budowli jest podatnikiem podatku od nieruchomosci,
dokonuje naliczenia i zaptaty podatku na wlasciwe konto Urzgdu Miasta. Wnioskodawca w
deklaracji podatkowej na podatek od nieruchomosci wykazuje nastgpujace rodzaje budowli:
sieci techniczne, (cieplne wodociagowe, kanalizacyjne) drogi, chodniki, parkingi. ulice,
ogrodzenia, place itp.
Podstawg opodatkowania budowli jest warto$é¢ budowli lub ich czg$ci okreslona zgodnie z art.
4 ust. 5 Ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Zgodnie z art. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2013 poz. 1222 z pézn. zm.) celem spoldzielni mieszkaniowej jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw i ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu. Jednocze$nie ta sama ustawa (art. 1 ust. 6) dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej. W rezultacie Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ statutowa.
niezwiazang z dzialalnoscia gospodarcza oraz dzialalnos¢ gospodarcza oraz dzialalnos¢
gospodarcza polegajaca gldownie na najmie lokali uzytkowych i dzierzawie gruntéw. Dla
zapewnienia prawidlowej realizacji celéw statutowych oraz celéw zwiazanych z prowadzong
dziatalno$cia  gospodarczg  Spoldzielnia  zarzadza  (bgdac ~ wiascicielem  lub
wspdtwlascicielem):
- tzw. zasobami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w przepisie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,
- tzw. mieniem Spoldzielni.
W zwiazku z powyzszym wystepuje sytuacja, iz posiadane przez Wnioskodawcg budowle
stuza tylko i1 wylgeznie dzialalno$ci niegospodarczej, budowle czg¢sciowo stuzace
prowadzonej dziatalnosci mieszkaniowej (niezarobkowej) a czgsciowo prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej oraz budowle w catosci stuzace dzialalnosci gospodarcze).

Na tle tak opisanego stanu faktycznego Wnioskodawca zadal nastepujace pytania:
1) Czy budowle stuzqce w calosci lub w czeSci zaspokajaniu  potrzeb wylqeznie
mieszkaniowych podlegajq opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci?
2) Czy mozliwe jest procentowe okreslenie czesci budowli zwiqzanej z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej -w celu ustalenia jej wartosci?
3) Jesli odpowiedz na pytanie nr 2 bedzie twierdzqca - to czy kluczem podzialu powinien by¢
procentowy udzial powierzchni wykorzystywanej na dzialalnosé  gospodarczq oraz
dzialalnosci zwiqzanej z gospodarkq zasobami mieszkaniowymi?

Whioskodawca przedstawil wiasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu
faktycznego, zgodnie z ktorym:

ad. 1 Budowle lub ich czesci zwiazane z zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowych — jako
niezwiazane z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza nie powinny podlega¢ opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci.

ad. 2 Budowle, ktére w czesci wykorzystywane sg na potrzeby prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej - powinny by¢ w tej czesci opodatkowane podatkiem od nieruchomosci.

ad. 3 W przypadku budowli stuzacych czesciowo dziatalnosci gospodarczej a czgsciowo
dziatalnosci niezwiazanej z dziatalnoscia gospodarcza, to do ustalenia wartosci budowli do



opodatkowania podatkiem od nieruchomosci powinien by¢ ustalony procentowy udzial
powierzchni lokali wykorzystywanych do prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w
catkowitej powierzchni danej nieruchomosci.

Organ podatkowy postanowil:

1) uzna¢ stanowisko Wnioskodawey dotyczace pytania nr 1, za prawidlowe w czesci w
ktorej wnioskodawca uznaje, ze budowle, ktore stuzg w catosci zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, natomiast za
nieprawidlowe w czgsci, w ktdrej, wnioskodawca uznaje, ze budowle ktore w czgsei shuza
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci,

2) uzna¢ za nieprawidlowe stanowisko Wnioskodawcy dotyczace pytania nr 2, w ktérym
wnioskodawca uwaza, ze jezeli budowle w czgsci wykorzystywane sa na potrzeby
prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej to powinny by¢ w tej czgsci opodatkowane podatkiem
od nieruchomosci,

3) uzna¢ za nieprawidlowe stanowisko Wnioskodawcy dotyczace pytania nr 3, w ktorym
wnioskodawca uwaza, ze w przypadku budowli shuzacych czesciowo dziatalnosci
gospodarczej, a czgéciowo dziatalnosci niezwiazanej z dzialalnoscia gospodarcza, to do
ustalenia wartosci budowli do opodatkowania podatkiem od nieruchomosci powinien by¢
ustalony  procentowy udzial powierzchni lokali  wykorzystywanych do prowadzone;
dzialalnosci gospodarczej w catkowitej powierzchni nieruchomosci.

Dokonujac oceny prawnej stanowiska wnioskodawcy, Organ podatkowy zwazyl, co
nastepuje:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 849 z p6zn. zm.), dalej zwanej u.0.p.l., opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czgsci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Podstawe opodatkowania stanowi dla budowli lub ich czgéci zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 46 — warto$¢, o ktérej mowa w przepisach o
podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowiaca podstawe
obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku
budowli catkowicie zamortyzowanych — ich warto$¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano
ostatniego odpisu amortyzacyjnego (art. 4 ust. 1 pkt 3 u.o.p.l).

Stosownie do art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spolki nieposiadajace osobowosci prawnej.
bedace:

1) wlascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow:

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Agencja Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa lub



z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrgbnych nieruchomosci,
b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Nalezy podkresli¢, ze Spotdzielnia Mieszkaniowa posiada status przedsiebiorcy lub innego
podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 3) i 4)
u.p.o.l. (por. wyroki NSA: z dnia 21 stycznia 2010 r., sygn. akt I FSK 1891/08 i z dnia 15
stycznia 2013 r., sygn. akt II FSK 933/11).
Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (Dz. U.
2015 r. poz. 584 ze zmianami) dzialalnoscia gospodarcza jest zarobkowa dziatalnos¢
wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i
wydobywanie kopalin ze zl6éz, a takze dzialalnos¢ zawodowa, wykonywana w sposob
zorganizowany i ciagly. To, ze celem spoidzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkdéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu (art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spéidzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2013r. poz. 1222 ze zm. dalej jako u.s.m.), a ponadto, ze spoéldzielnia
mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzys$ci majatkowych kosztem swoich czlonkow, w
szczegbdlnosci z tytulu przeksztatcen praw do lokali (art. 1 ust. 11 u.s.m.), nie oznacza, ze nie
prowadzi ona dzialalnosci gospodarczej. Jednym bowiem z przejawow dziatalnosci
gospodarczej jest obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi mienie spotdzielni
lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkoéw, na co wskazuje art. 1 ust. 3 u.s.m. Jak
wskazano w dotychczasowym orzecznictwie dzialalnos¢ w zakresie zarzadzania mieniem
spotdzielni i mieniem cztonkow spdtdzielni moze by¢ jedyna dzialalnoscia prowadzong przez
niektore spotdzielnie, zwlaszeza takie, ktdre juz nie realizuja zadnych nowych inwestycji. a
przepis art. 1 ust. 3 u.s.m. czyni ze spoldzielni mieszkaniowej instytucjonalnego zarzadce
nieruchomosci, ktory zarzadza nieruchomosciami swoimi i1 swoich czlonkéw z tytulu
obowigzku nalozonego ustawa. (por. wyroki NSA: z dnia 21 stycznia 2010 r., sygn. akt I FSK
1891/08 i z dnia 15 stycznia 2013 r., sygn. akt II FSK 933/11; oraz Il FSK 2420/13 z dnia 10
listopada 2015 r., ., dostgpne w Centralnej Bazie Orzeczen Sadéw Administracyjnych na
stronie: www.orzecznictwo.nsa.gov.pl, zwana dalej: "CBOSA"). Stanowisko to znajduje
przede wszystkim potwierdzenie na gruncie podstawowego dla spoldzielczosci
mieszkaniowej aktu prawnego i wynika z tresci art. 1 ust. 6 u.s.m., zgodnie z ktérym
spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inna dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwiazana jest bezposrednio z
realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1. Uzycie przez ustawodawce zwrotu "inna dziatalnos¢
gospodarcza" wyraznie wskazuje, ze tak wlasnie kwalifikuje on dziatalnos¢, o ktorej mowa w
art. 1 ust. 3 u.s.m., czyli tg ktéra przez podatniczke traktowana jest jako podstawowa i nie jest
uznawana przez nig za gospodarcza. (wyrok NSA z 10.11.2015r. sygn. akt II FSK 2420/13 -
orzeczenia.nsagov.pl).
Takze Sad Najwyzszy w wyrokach z dnia 12 marca 2004 r. (sygn. akt II CK 53/03) iz dnia
8 listopada 2012r. ( sygn. akt I CSK 199/12 ) uznal, ze spéldzielnia mieszkaniowa prowadzi
dziatalno$¢ gospodarcza.

Skoro zatem Spoétdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza, to bedace
w jej posiadaniu grunty, budynki i budowle nalezy co do zasady zakwalifikowaé jako
zwigzane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza. Przepis art. la ust. 1 pkt 3 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych dalej jako u.p.o.l. (w brzmieniu obowiazujacym od 1 stycznia
2016r.) stanowi, iz uzyte w ustawie okreSlenie grunty, budynki i budowle zwiqzane z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej - grunty, budynki i budowle bedqce w posiadaniu



przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzqcego dzialalnosé gospodarczq, z zastrzezeniem
ust. 2a.
Natomiast z ust. 2a tegoz artykutu wynika, ze do gruntéw, budynkow i budowli zwigzanych z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej nie zalicza sie:
1) budynkow mieszkalnych oraz gruntow zwiqzanych z tymi budynkami;
2) gruntow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1lit. bi d;
3)  budynkow, budowli lub ich czesci, w odniesieniu do ktorych zostala wydana decyzja
ostateczna organu nadzoru budowlanego, o ktorej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z pézn. zm.), lub decyzja ostateczna
organu nadzoru gorniczego, na podstawie ktorej trwale wylqczono budynek, budowle lub ich
czesci z uzytkowania.
Przed zmiang przepis art. 1 a ust. 1 pkt 3 stanowil, iz uzyte w ustawie okreslenie grunty,
budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oznacza — ,.grunty,
budynki i budowle bedqce w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzqcego
dzialalnos¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkow mieszkalnych oraz gruntow zwigzanych z
tymi budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b, chyba ze
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej
dzialalnosci ze wzgledow technicznych ™.
Poréwnanie tresci cytowanych przepisow przed zmiang i po zmianie pozwala przyjaé, ze
nowelizacja miala charakter porzadkujacy w zakresie wylaczania z opodatkowania, jako
zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza budynkow, budowli i ich czesci™ tych budynkow i
budowli lub ich czgsei, ktore ze wzgledow technicznych nie mogly by¢ wykorzystywane do
dziatalnosci gospodarczej. Niedookreslony zapis .przedmiot opodatkowania nie jest i nie
moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow technicznych”
ustawodawca zastapit bardzo precyzyjnym zapisem : budynki, budowle lub ich czeSci, w
odniesieniu do ktorych zostala wydana decyzja ostateczna organu nadzoru budowlanego, o
ktorej mowa w art. 67 ust. I ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013
r. poz. 1409, z pozn. zm.), lub decyzja ostateczna organu nadzoru gorniczego, na podstawie
kiorej trwale wylqczono budynek, budowle lub ich czesci z uzytkowania.

Z redakeji art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. — jak zauwaza NSA w wyroku z dnia 10 listopada
2015 r. (sygn. akt II FSK 2420/13 - mimo zmiany tresci omawianego przepisu orzeczenie w
czgsci zachowato swoja aktualnos$é) - prima facie zdaje si¢ wynikaé, ze wszystkie budowle
znajdujace si¢ w posiadaniu przedsigbiorcy z mocy definicji legalnej pomieszczonej w tym
przepisie nalezy uznawal za zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, gdyz
przewidziane w nim wyjatki dotyczg tylko budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych
z tymi budynkami, a takze gruntdw pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub
elektrowni wodnych ( poprzez odestanie do art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b u.p.o.l.). Nie budzi
zastrzezen, ze ustawodawca uzaleznil w przepisach u.p.o.l. wysokos¢ stawek podatku od
nieruchomosci w przypadku gruntow i budynkow od sposobu wykorzystywania przedmiotu
opodatkowania. Dodatkowo w przypadku budowli w ogdle zrezygnowat z ich opodatkowania
jezeli nie wykazuja one zwiazku z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, na co wskazuja
sformutowania zamieszczone zaréwno w art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. jak i w art. 2 ust. 1 pkt 3)
u.p.o.l.. ktore wymagaja. aby budowle lub ich cze$ci zwiazane byly z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej. Nie kazda zatem budowla, ale tylko "zwiazana z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarcze]" podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.
Co do zasady wige, z uwagi na definicj¢ legalng z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. kazda
budowla bedaca w posiadaniu przedsi¢biorcy, nawet mu nieprzydatna z uwagi na rodzaj
prowadzonej dzialalno$ci, podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci (sygn.
akt II FSK 2420/13).



Stosownie do art. 1a ust. 1 pkt 3 1 ust. 2a) u.p.o.l. wylaczone z opodatkowania wedtug stawek
przewidzianych dla gruntow i budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej sa - obok budynkéw mieszkalnych - réwniez grunty zwiazane z tymi
budynkami.

Nalezy wskazaé, ze na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 3) u.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegaja budowle lub ich czes$ci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej. Nie kazda zatem budowla, ale tylko "zwiazana z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarcze]" podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Co do zasady wigce, z
uwagi na definicje legalng z art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. kazda budowla bgdaca w posiadaniu
przedsigbiorcy, nawet mu nieprzydatna z uwagi na rodzaj prowadzonej dzialalnosci, podlega
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Réwniez w pismiennictwie zwraca si¢ uwage.
ze w definicji z art. la ust. 1 pkt 3 brak jest warunku wykorzystania tego rodzaju
nieruchomosci na cele zwigzane z dzialalnoscia gospodarcza, wystarczy sam fakt ich
posiadania przez przedsigbiorce. (por. L. Etel, t.10 w Komentarz do art.1a ustawy o podatku
od nieruchomosci, publ. LEX/el).

Zdaniem L.Etela, ktore organ w calosci podziela ; . (...) sam fakt posiadania przez
przedsiebiorce (inny podmiot prowadzqcy dzialalnosé gospodarczq) skutkuje tym, ze budynek,
budowla, grunt sq zwiqzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. Tak wiec roznego
rodzaju obiekty niewykorzystywane w danym momencie lub gdzie prowadzona jest innego
rodzaju dziatalnos¢ niz gospodarcza (np. socjalna) nalezy uznac za zwiqzane z dzialalnosciq
gospodarczq. Wojewodzki Sad Administracyjny w Gdansku w wyroku z dnia 6 czerwca 2006
r., 1 SA/Gd 481/05, LEX nr 512163, stwierdzil, ze tymczasowy brak wykorzystywania danego
obiektu dla celow dzialalnosci gospodarczej nie uprawnia do przyjecia, iz nie stanowi on
nieruchomosci zwiqzanej z dzialalnosciq gospodarczq w rozumieniu przepisow ustawy o
podatkach i oplatach lokalnych. Zblizonych kwestii dotyczyl wyrok WSA w Gdansku z dnia 4
marca 2006 r., I SA/Gd 49/04, niepubl., w ktérym stwierdzono, ze podatnik zobowiqzany byl
do oplacania podatku od budynkow wedlug stawek wilasciwych dla budynkéw zwiqzanych z
dzialalnosciq gospodarczq za okres, w ktérym mial status przedsiebiorcy. O tym, czy podmiot
byl przedsiebiorcq, czy tez nie, przesqdzal wpis do rejestru przedsiebiorcow. Sqd stwierdzil
ponadto, zZe budynki bedqce wlasnosciq przedsi¢biorcy powinny podlegaé opodatkowaniu
stawkami przeznaczonymi dla budynkow zwiqzanych z dzialalnosciq gospodarczq, niezaleznie
od ich faktycznego wykorzystania® |

Nalezy zgodzi¢ sie w pelni z przytoczonymi pogladami sqdow administracyjnych. W
omawianej definicji nie ma warunku wykorzystywania tego rodzaju nieruchomosci na cele
zwiqzane z dzialalnosciq gospodarczq, wystarczy sam fakt ich posiadania przez
przedsiebiorce ..,

Organ podatkowy uwaza, ze stosownie do art. la ust. 1 pkt 3 i ust. 2 a ) u.p.o.l
wylaczone z opodatkowania wedlug stawek przewidzianych dla gruntéw i budynkéw
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej sq - obok budynkow mieszkalnych -
réwniez grunty zwigzane z tymi budynkami. Opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci nie
dotyczy tez budowli zlokalizowanych na gruntach, ktore nalezy traktowac jako zwigzane z
budynkami mieszkalnymi, ktorych przeznaczenie wiaze si¢ z realizacja potrzeb
mieszkaniowych Zdaniem Organu podatkowego budowle, pofozone na gruntach zwiazanych
z budynkami mieszkalnymi, ktére stuza wylacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, nie
podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Natomiast pozostate budowle winny
by¢ opodatkowane jako budowle zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.

Wobec tego nalezy stwierdzi¢, ze jezeli budowla jest zlokalizowana na gruncie zwiazanym z
budynkiem mieszkalnym, oraz nie jest wykorzystywana dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, a jej przeznaczenie wiaze sie z realizacja potrzeb mieszkaniowych, to nie



podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci przewidzianym dla budowli
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Wyraznie jednak nalezy podkreslic,
ze stanowisko to dotyczy tvlko tvch budowli, ktére stuza wylacznie obstudze lokali
mieszkalnych tak nalezacych do spétdzielcdw jak i wynajmowanych i wykorzystywanych na
cele mieszkaniowe przez najemcow.

Organ podatkowy nie podziela zatem stanowiska Wnioskodawcy, ze w przypadku gdy
budowle wykorzystywane sa w czgsci na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, to
powinny by¢ opodatkowane w tej czescei podatkiem od nieruchomosei.

W ocenie organu podatkowego wykorzystywanie budowli tylko w cze$ci do prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej skutkuje tym, ze opodatkowaniu powinna podlegaé cata budowla
wedlug wartosci ustalonej na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigcej podstawe
obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku
budowli catkowicie zamortyzowanej — jej wartos¢ z dnia 1 stycznia, w ktérym dokonano
ostatniego odpisu amortyzacyjnego, z zastrzezeniem art. 4 ust. 4-6 u.p.o.l. Jak zauwazyl w
NSA w wyroku z dnia 10 listopada 2015 r. (sygn. akt IT FSK 2420/13) mozliwosc
opodatkowania czesci budowli, o ktorej stanowi art. 2 ust. 1 pkt 3) u.p.o.l. wynika przede
wszystkim z zapisu art. 4 ust. 9 u.p.o.l, zgodnie z kiorym wartos¢ czesci budowli polozonych
w danej gminie, w przypadku budowli usytuowanych na obszarze dwoch lub wiecej gmin,
okresla sie proporcjonalnie do dlugosci odcinka budowli polozonego na terenie danej gminy.
Poza tym mozna przewidzieé sytuacje, w ktorej jedynie czes¢ budowli nalezqca do innego
podmiotu znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym przedsigbiorcy lub innego podmiotu
prowadzqcego dzialalnos¢ gospodarczq. W takim przypadku z mocy art. 3 ust. 3 u.p.o.l. jezeli
przedmiot opodatkowania znajduje sie¢ w posiadaniu samoistnym, obowigzek podatkowy w
zakresie podatku od nieruchomosci ciqzy na posiadaczu samoistnym. W sprawie bedacej
przedmiotem interpretacji taka sytuacja nie zachodzi, cata budowla znajduje si¢ w posiadaniu
Whnioskodawcy 1 jest potozona na terenie danej gminy.

W zwigzku z powyzszym organ podatkowy uznaje za nieprawidlowe takze stanowisko
Wnioskodawcy w  $wietle ktorego dla ustalenia wartosci budowli do opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci powinien by¢ ustalony procentowy udzial powierzchni lokali
wykorzystywanych do prowadzonej dziatalnosci ~ w catkowitej powierzchni danej
nieruchomosci.

Na indywidualng interpretacje¢ podatkowa zgodnie z art. 14¢ § 3 Ordynacji podatkowe;j
przystuguje skarga do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, zlozona za
posrednictwem Prezydenta Miasta Leszna, adres: ul. Kazimierza Karasia 15, 64-100 Leszno,
wniesiona po uprzednim wezwaniu na pi$mie organu, ktéry wydal interpretacje do usunigcia
naruszenia prawa w terminie 14 dni od dnia, w ktoérym skarzacy dowiedzial si¢ lub mogt si¢
dowiedzie¢ o jej wydaniu. Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach w terminie 30 dni od
dnia dor¢czenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli
organ nie udzielil odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dnia od dnia wniesienia tego
wezwania.
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