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przeznaczonych na prowadzenie dziatétngospodarczej tylko
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wykorzystanie go na cele mieszkaniowe.

Stowo kluczowe: Podatek od nieruchditio

PISEMNA INTERPRETACJA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Leszna, dziafapa podstawie art. 14 8 11 8 3 w zw. z art. $4bustawy

z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowasttjednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 613 ze
zmianami), po rozpatrzeniu wnioskodatnika X z dnia 15 kwietnia 2015 r. o wydanie
indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkgo w zakresie podatku od
nieruchoméci, uznaje, wswietle przedstawionego stanu faktycznego, za prawel w
cze$ci stanowisko Wnioskodawcy, w  negtijacym zakresie:_w przypadku prowadzenia
dziatalngci na catdci lub czséci powierzchni mieszkania w sposéb  wyklugzsi
wykorzystanie mieszkania na cele mieszkaniowe zgalstosowd stawlk podatku od
nieruchoméci wiasciwa dla budynkéw zatych na prowadzenie dziatalfw gospodarczej,
natomiast jeeli, mimo prowadzenia dziatalda gospodarczej na cald lub czsci
mieszkania nie aswytaczone jego funkcje mieszkalne, to nmgleastosowa stawk podatku
od nieruchoméci wtasciwa dla lokali mieszkalnych.

UZASADNIENIE

W dniu 15 kwietnia 2015 r. do Prezydenta Miastazbeswptyt wniosek o wydanie
indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkgo w zakresie prawidtowo
zastosowania stawki podatku od nieruchéono

Whnioskodawca przestawit stan faktyczny zgodnie z ktérym jako wiaiciel budynkéw
mieszkalnych jest podatnikiem podatku od nieruchiammodokonuje naliczenia i zaptaty
podatku na wigciwe konto Urzdu Miasta. Podstayv opodatkowania jest powierzchnia
uzytkowa budynkéw lub ich eZci. Wnioskodawca posiada w swoich zasobach lokale
mieszkalne, w ktérych na exi lub na catej powierzchni prowadzona jest dzred&d
gospodarcza, bez wdowej zmiany przeznaczenia lokalu. Po otrzymanidoszgnia

0 prowadzeniu dziataldoi gospodarczej w lokalu mieszkalnym Whnioskodaweala
oswiadczenia, czy mieszkanie w ¢zi przeznaczonej na dziatakto gospodarcz nadal



spetnia swoja funkej mieszkaniow. Do tej pory kade zgtoszenie dotygze prowadzenia
dziatalngci gospodarczej w lokalach mieszkalnych, bez wglna wielk@¢ przeznaczone;j
na to powierzchni, skutkowato rozpecem naliczania podatku od nieruchacimiowedtug
stawki podwyszonej — witéciwej dla budynkow lub ich @&ci zagtych na prowadzenie
dziatalngci gospodarcze.

W  zwigzku z powyzszym Wnioskodawca zwrOcit si 0 interpretacje przepiséw prawa
podatkowego poprzez odpowiezl na pytanie czy w opisanej sytuacji prawidtowe jest
naliczanie podatku od nieruchogeo wedtug stawki obowzujacej dla budynkéw lub ich
cze$ci przeznaczonych na prowadzenie dzialsthogospodarczej tylko i wytznie
w sytuacji, gdy prowadzenie dziatakoo gospodarczej na e¢&i lub caldci mieszkania
wyklucza wykorzystanie go na cele mieszkaniowe.

Whnioskodawca przedstawit wkasne stanowisko w sprawioceny prawnej zaistniatego
stanu faktycznego zgodnie z ktérym w przypadku prowadzenia dziaknna catdci lub
cze$ci powierzchni mieszkania w sposob wykluezs dalsze wykorzystanie mieszkania na
cele mieszkaniowe nalg stosowdéd stawk podatku od nieruchondoi wiasciwa dla
budynkow zajtych na prowadzenie dziatalied gospodarczejnatomiast jeeli, mimo
prowadzenia dziatal$ai gospodarczej na cdld lub czsci mieszkania nie wyklucza jego
dalszego wykorzystania na cele mieszkaniowe tozpakastosowa stawk podatku od
nieruchomeéci wiasciwa dla lokali mieszkalnych.

Po rozpatrzeniu wniosku Prezydent Miasta Leszna zwigt, co nasgpuje:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 styczi@ifllr. o podatkach i optatach lokalnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2014, poz. 150 zzp6zm.), dalej zwanej u.o.p.l., opodatkowaniu
podatkiem od nieruchondoi podlegag nastpujace nieruchomsxi lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich cgci;

3) budowle lub ich agci zwiazane z prowadzeniem dziatafitogospodarczej.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatkli nieruchom&i sa osoby fizyczne,
osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spdli@posiadaijce osobowsgci prawnej,
bedace:

1) wiacicielami nieruchoméxi lub obiektéw budowlanych, z zastéemiem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchdéeidub obiektéw budowlanych;

3) wytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchosw lub ich czsci albo obiektéw budowlanych lub ich &zi,
stanowicych wiasné¢ Skarbu Pastwa lub jednostki samadu terytorialnego, peeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wieicielem, Agengj Wiasndgci Rolnej Skarbu Hestwa lub

z innego tytutu prawnego, z wigkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali miedaich
niestanowacych odebnych nieruchonxi,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastreeiem ust. 2.

Podstaw opodatkowania dla budynkéw stanowi ich powierzehuiytkowa (art. 4 ust. 1
pkt 2 u.p.o.l.).

W art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. ustawodawca przeiidsdzna wysoka¢ stawek podatku, w tym
dla:

- budynkow lub ich ogci mieszkalnych a tale dla



- budynkéw lub ich ogci zwiazanych z prowadzeniem dziatafeo gospodarczej oraz od
budynkow mieszkalnych lub ich €xi zagtych na prowadzenie dziatalkie gospodarczej.

Co do zasady, lokale mieszkalne, powinny bypodatkowany wedtug stawki przewidzianej
w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l.

Koniecznad¢ opodatkowania lokalu mieszkalnego stawkyzsza przewidziam w art. 5 ust. 1
pkt 2 lit b u.p.o.l. zaistniataby w sytuacji, gdykhl bytby zagty na prowadzenie dziataléc
gospodarczej.

Przy czym pagjcie budynkéw lub ich egci ,zajetych na prowadzenie dziatakw
gospodarczej” rozumie ¢iinaczej nk pojecie budynkow lub ich cgci ,zwiazanych

z prowadzeniem dziataldo gospodarczej” (wyrok NSA z dnia 16 grudnia 2008ygn. akt

Il FSK 667/09; wyrok WSA w Bydgoszczy z dnia 17rpm@a 2011 r. sygn. akt | SA/Bd
268/11; wyrok WSA w Lublinie z dnia 22 wrgea 2010 r. sygn. akt | SA/Lu 297/10; wyrok
WSA w Warszawie z dnia 11 czerwca 2012 r.; wyrokANSdnia 12 kwietnia 2012 r. sygn.
akt Il FSK 1771/10).

Z wyroku Wojewddzkiego &lu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 01 czer2@al r.
sygn. akt | SA/Sz 164/11 wprost wynikae ,Azeby budynek mieszkalny mdgtéby
opodatkowany stawk wiasciwg dla budynkéw zwezanych z prowadzeniem dziatainb
gospodarczej, musi byzapty na prowadzenie dziatalia gospodarczej, a nie tylko
znajdow& sie w posiadaniu przedgdiorcy. To samo odnosi sido czsci budynku
mieszkalnego zetego na prowadzenie dziatalf gospodarczej.” Z tego wynikaze — na
co zwrOcit uwag takze Naczelny &1 Administracyjny w wyroku z dnia 11 sierpnia 1992
(sygn. akt SA/Wr 659/92 — aktualnym rOwhi@ obecnym stanie prawnym ) - ww. przepis
wymaga, aby budynek lub € budynku mieszkalnego byta przeznaczona dla proersd

w niej dziatalndci gospodarczej z wytzeniem funkcji mieszkalnychinnych zwazanych

z zamieszkiwaniem w budynku. Z tego wynike budynek lub jego €&¢ ,zajety na
prowadzenie dziatalnici gospodarczej’to taki, w ktorym faktycznie jest prowadzona
dziatalng¢ gospodarcza. Nie wystarczyawisam fakt posiadania takiego budynku lub jego
czesci przez przedsbiorcg (jak w przypadku przestankizwigzania z prowadzan
dziatalngcig gospodarcz’).

W zwigzku z powyzszym za prawidtowe naley uznat stanowisko Wnioskodawcy,
w nasfgpujacym zakresie: w przypadku prowadzenia dziatalnéci na catgci lub czgsci
powierzchni mieszkania w sposob wykluczagy wykorzystanie mieszkania na cele
mieszkaniowe naley stosow& stawke podatku od nieruchomaci wiasciwg dla
budynkoéw zajetych na prowadzenie dziatalnéci gospodarczej (art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b
u.o.p.l), natomiast jezeli, mimo prowadzenia dziatalndci gospodarczej na caffci lub
czesci mieszkania nie g wytaczone jego funkcje mieszkalne, to naky zastosowad stawke
podatku od nieruchomaci wiasciwg dla budynkow lub ich czsci mieszkalnych (art. 5
ust. 1 pkt 2 lita u.p.o.l.).

Pouczenie

Na indywiduala interpretagi podatkows zgodnie z art. 14c 8 3 Ordynacji podatkowej
przystuguje skarga do Wojewodzkiegad8 Administracyjnego w Poznaniu, zéma za
posrednictwem Prezydenta Miasta Leszna, adres: ulindarzza Karasia 15, 64-100 Leszno,
wniesiona po uprzednim wezwaniu ndrpie organu, ktory wydat interpretacjlo usurgcia
naruszenia prawa w terminie 14 dni od dnia, w ktogkaracy dowiedziat si lub mégt s¢
dowiedzi€ o jej wydaniu. Skargwnosi s¢ w dwoch egzemplarzach w terminie 30 dni od



dnia doeczenia odpowiedzi organu na wezwanie do ugu@inaruszenia prawa, azd
organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w tenmiB0 dnia od dnia wniesienia tego
wezwania.

(-) Z up. Prezydenta Miasta Leszna
Naczelnik
Wydziatu Dochodéw i Windykacji
Etbieta Weigt



