Prezydent Miasta Leszna

AF. 074U.424.207 17 A K./M.o. Leszno, dnia 235.T1.2077T.

DECYZJA Nr 464 /2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1332) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z
dnia 10.10.2017 r.

zatwierdzam projekt budowlany oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla MIASTA LESZNA
64-100 Leszno, ul. Kazimierza Karasia 15

na realizacje inwestycji obejmujgcej. rozbudowe i przebudowe ze zmiang sposobu
uzytkowania budynku szkoly na Miejska Biblioteke Publiczna w ramach projektu pn.
»Modernizacja budynku szkoly z dostosowaniem na potrzeby Miejskiej Biblioteki
Publicznej potozonego w Lesznie przy ul. Plac Dr Jana Metziga 25 na dzialce nr ewid.
276/2” wg projektu budowlanego stanowigcego zatgczniki nr 1-8 do niniejsze] decyzji,
opracowanego przez mgr inz. arch. tukasza Kukute (wraz z zespotem projektowym)
posiadajacego uprawnienia budowlane nr 21/SLOKK/2013 do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej, cztonka Slaskiej Okregowej lzby Architektéw RP
w Katowicach, zarejestrowanego pod nr ewidencyjnym SL-1625 z zachowaniem
nastepujgcych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1- 4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy | prowadzenia robot

budowlanych:
- inwestor jest obowigzany do zapewnienia wytyczenia obiektu na gruncie
przez uprawnionego geodete,

- teren objety robotami nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem oséb

postronnych,

- roboty nalezy realizowaé zgodnie z projektem i pozwoleniem na budowe,
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa
i higieny pracy,

- inwestor jest zobowigzany do zapewnienia wykonania geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej obiektu,

- spehi¢ warunki jednostek opiniujgcych i uzgadniajacych zadanie (w tym
warunki Miejskiego Konserwatora Zabytkéw zawarte w decyzji z dnia
19.06.2017r nr 96/2017 oraz warunki Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkobw zawarte w decyzji z dnia 11.07.2017 r. nr
169/2017/C i piSmie z dnia 11.07.2017 r. nr Le.WA.5142.2618.2.2017)

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
obiekty zaplecza budowy jak: baraki, barakowozy, kontenery, zbiorniki itp.
moga by¢ uzytkowane wytgcznie w okresie realizacji inwestycji,
3. Terminy rozbidrki:
4. Szczegblowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
a) inwestor jest obowigzany zapewnié objecie kierownictwa budowy,
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b) na podstawie § 4 w zwigzku z § 2 ust.1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554) naktada sie na inwestora
obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego posiadajgcego
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukecyjno - budowlane;,

5. Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na
budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce
dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane obejmuje dziatki budowlane: 277, 278, 279, 275, 272, 274,

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 35 ust. 1, 2, 3, przed wydaniem niniejszej decyzji tutejszy organ
sprawdzit projekt budowlany i dokumenty formaino-prawne zatgczone do wniosku o
pozwolenie na budowe. Podczas tych czynnosci stwierdzono komplet wymaganych
dokumentéw oraz, ze projekt budowlany posiada wszystkie elementy wymagane przepisami
Prawa budowlanego.

W rozpatrywanej sprawie tutejszy organ uznat, iz projektowana inwestycja
oddziatywuje na sasiednie dziatki budowlane nr ewid.277, 278, 279, 275, 272, 274, potozone
w Lesznie przy ul Plac Dr Jana Metziga i KoScielnej z uwagi na budowe obiektu w granicach
tych dziatek. Majac na uwadze definicje obszaru oddziatywania nalezato uzna¢ udziat innych
niz inwestor — wnioskodawca stron w postepowaniu w przedmiocie udzielenia pozwolenia na
budowe. Ustanowienie stron bylo jednym z najbardziej istotnych zagadnien proceduralnych
W niniejszym postepowaniu toczacym sie na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. Zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego, stronami w postepowaniu
w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzadcy nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Powyzsza
regulacja stanowi urzeczywistnienie wyrazonej w art. 5 pkt 9 Prawa budowlanego zasady
poszanowania wystepujacych na obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw
osob trzecich. W pierwszej kolejnosci za takie nieruchomosci uznane mogg bycé
nieruchomosci bezposrednio sagsiadujace z terenem inwestycji. W my$| art. 3 pkt 20 ustawy
Prawo budowlane przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Przepis ten nie definiuje
pojecia obszaru oddziatywania obiektu wprost, lecz poprzez odestanie do licznych regulacii,
przewidujacych szczegotowe wymagania w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

Wracajac na grunt przedmiotowej sprawy tutejszy organ ustalit wszystkie przepisy
odrebne, ktére mogty by wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu sasiedniego terenu
i na ich podstawie wyznaczyt teren w otoczeniu projektowanego obiektu siggajgcy do
sasiednich nieruchomosci na ktére moga oddziatywac. Do przepisow odrebnych, o ktérych
mowa w art. 3 pkt. 20 ustawy Prawo Budowlane, zaliczono wszystkie inne przepisy prawa
powszechnie obowigzujgcego niz zawarte w ustawie — Prawo budowlane a takze przepisy
wykonawcze do tej ustawy, wydane w oparciu 0 upowaznienie z art. 7 ust.2 ustawy. W
szczegolnosci s to przepisy dotyczgce wzajemnego sytuowania roznych obiektow
budowlanych. Nalezg do nich m.in. przepisy rozporzadzen okreslajgcych warunki techniczne
realizacji inwestycji, przepisy z zakresu zagospodarowania przestrzennego, ochrony
srodowiska, ochrony zabytkéw, ochrony przyrody, prawa wodnego, zbiorowego zaopatrzenia
w wode i odprowadzania Sciekéw oraz drog publicznych.



Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat niniejszg decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja niniejsza staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1i 2 KPA).

Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania ma taki skutek, ze od niniejszej
decyzji nie bedzie mozna ziozyé odwotania oraz nie bedzie mozna jej zaskarzy¢ do
wojewodzkiego sgdu administracyjnego, a decyzja bedzie podlegaé wykonaniu.

Strona moze zawrze¢ w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy (Wojewode Wielkopolskiego) postepowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy (art. 136 § 3 KPA).

Otrzymuja (strony postepowania):

:’:1_) Miasto Leszno

ul. Kazimierza Karasia 15
2. Strony postepowania
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Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Leszna
ul. Jana Dekana 3b, 64-100 Leszno

2. Urzad Miasta Leszna — Wydziat Podatkow i Optat
w miejscu

3. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
Delegatura w Lesznie
Pl. Komenskiego 6, 64-100 Leszno

4. Miejski Konserwator Zabytkow
W miejscu

5. Rejon Gazowniczy Leszno
ul. Przemystowa 12, 64-100 Leszno

6. Urzad Miasta Leszna — Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru
w miejscu
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Te wszystkie przepisy zostaly przeanalizowane przez tutejszy organ celem podjecia
stosownej decyzji o0 uznaniu za strony mieszkancow nieruchomosci znajdujgcych sie
w otoczeniu projektowanej inwestycji.

Po wszczeciu postepowania administracyjnego strony nie wniosty sprzeciwu co
do zamiaru rozbudowy i przebudowy ze zmiang sposobu uzytkowania budynku szkoty na
Miejska Biblioteke Publiczna w sgsiedztwie ich nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze tutejszy organ zgodnie z art. 35 ust.1 Prawa
budowlanego sprawdzit:

1) zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska,

2) zgodnosci projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-

-budowlanymi,

3) kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informaciji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktdrej mowa
w art. 20 ust.1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust,7,

4) wykonanie i sprawdzenie projektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2 przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sig aktualnymi na
dzier opracowania projektu i jego sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktérym mowa
w art. 12 ust.7.

Analiza akt przedmiotowej sprawy wykazata, ze inwestor spetnit wymogi
okreslone wyzej cytowanymi przepisami ustawy Prawo budowlane oraz w przepisach
wykonawczych do ustawy, celem uzyskania pozwolenia na budowe dla przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego. Podkresli¢ nalezy, ze projekt budowlany zatwierdzony przez
tutejszy organ jest kompletny i wykonany zostat przez osoby legitymujace sig niezbednymi
w zakresie projektowania uprawnieniami budowlanymi. Projektanci i sprawdzajgcy zgodnie
z art. 20 ust4. Prawa budowlanego o$wiadczyli, ze projektowana inwestycja zostata
zaprojektowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami | zasadami wiedzy technicznej.
Oznacza to, ze wyzej wymienieni ponoszg wszelka odpowiedzialnos¢ za sporzadzenie
projektu budowlanego pod wzglgdem merytorycznym zwiaszcza czesci architektoniczno-
budowlane] projektowanej rozbudowy i przebudowy budynku szkoty na miejska biblioteke.
Nalezy tez wspomnieé, iz projektowana inwestycja zostata uzgodniona pozytywnie z
Wielkopolskim ~ Wojewédzkim  Konserwatorem Zabytkéw pod wzgledem ochrony
archeologicznej oraz otrzymata pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie robét budowlanych na terenie historycznego zespotu urbanistycznego miasta
Leszna, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 20.08.1985r. pod nr rej. 975/A.
Ponadto zostala zaopiniowana pozytywnie pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych oraz pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;.

Analizujac projektu budowlany pod wzgledem spetnienia przepiséw prawa
miejscowego a wiec miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl.
Jana Metziga i ulicy Koscielnej w Lesznie zatwierdzonym uchwatg Nr XXXI11/412/2017 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r., nie stwierdzono nieprawidtowosci. Inwestycja
zostata zaprojektowana na terenie jednostki strukturalnej oznaczone; symbolem U/MW
przeznaczonej pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg wielorodzinng. Projektowana
rozbudowa i przebudowa szkoly na biblioteke spetnia podstawowg funkcje ustugowa
okreélong w § 3 oraz wszystkie warunki zawarte w w/w planie zagospodarowania
przestrzennego.

Majgc powyzsze na uwadze tutejszy organ orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji

Zgodnie z art. 37 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz.
U. z 2017 r. poz. 1332) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie
zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sig ostateczna
lub budowa zostanie przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.



Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6ét budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzoér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, doigczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzgdzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a
takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na

budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o

zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie

zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatéw
rzemiesiniczych, stacji obsiugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i
wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjgtkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem
jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o

wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane). Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).






