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UCHWALA NR XXXI11/412/2017
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 2 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga
i ulicy Koscielnej w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Leszna uchwala, co
nastepuje :

§ 1. 1. W zwiazku z uchwatg Nr XVIII/221/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia 4 lutego 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl. Jana
Metziga i ulicy Koscielnej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (Uchwata Nr XIX/210/2000 Rady
Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., ze zmianami), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy Koscielnej w Lesznie zwany dalej ,,planem”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga
i ulicy Koscielnej w Lesznie, opracowany w skali 1:500 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leszna, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek czgsciowo mieszkalny
wielorodzinny i czgsciowo ustugowy, o dowolnych proporcjach przeznaczenia, wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi lub gospodarczymi;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajgcg minimalng odlegto$é
zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej Sciany budynku;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
budynkow na powierzchnig terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé: tablice znazwa ulicy, numer posesji, tablicg
z oznaczeniem przyltaczy urzadzen technicznych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wycofania nie wiecej niz 30% dtugosci $ciany budynku od obowigzujacej linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,
b) kondygnacji podziemnych,
¢) tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentéw terenow;

2) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w mieScie oraz przepisami o odpadach;

3) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, w tym: paliw gazowych, paliw ptynnych, energii elektryczne;j, alternatywnych zrédet energii lub
kotlow na paliwo state stosujacych technologie zapewniajaca jak najnizsze wskazniki emisji gazoéw
i pytow;

4) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkalno-ustugowych;

5) zakaz stosowania w nowych budynkach kottow, piecow i trzonow kuchennych na paliwo state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej j ustala sig:

1) ochrone, zgodnie z przepisami odrgbnymi, historycznego zespotu urbanistycznego miasta Leszna,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 20 sierpnia 1985 r. pod nr rej. 975/A, obejmujacego caty
obszar w granicach planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej potozony jest caty
obszar objety planem, ustala si¢ zasady ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla budynku ujg¢tego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu, ochron¢ poprzez:
a) zachowanie form detali architektonicznych,

b) zachowanie historycznych ksztattow, wielkosci ipodzialow otworéw okiennych i drzwiowych na
elewacji frontowej,

C) zastosowanie jednolitej kolorystyki ram okiennych, nawigzujacej do historycznej kolorystyki stolarki
okiennej,

d) zakaz zmian uktadu kompozycyjnego elewacji frontowe;j,

e) zakaz zewngtrznego ocieplania elewacji frontowej budynku.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie w granicach planu.

§ 8. W zakresie ustalen szczegdtowych, w tym parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow ustugowych,

b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

¢) budynkow mieszkalno-ustugowych,

d) wiat,

e) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, przy
czym nie wiecej niz 15 m, z dopuszczeniem, w strefie zwigkszonej wysokosci, wyznaczonej na rysunku
planu — do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20 m,

b) dla wiat oraz wolno stojacych obiektow infrastruktury technicznej — 1 kondygnacja nadziemna i nie
wiecej niz 4 m,
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 2,4;
6) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z wyjatkiem wydzielen
geodezyjnych pod obiekty infrastruktury technicznej;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 15°
8) dostep do przylegtych drég publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 9. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, ustalenia zawarte zostaty w § 6.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie
podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na ich niewystepowanie.

§ 10. Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
i wzwiagzku ztym nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznoSci publicznej oraz obiektow naturalnych i urzadzen, wynikajacych
z potozenia catego obszaru objetego planem w zasiggu powierzchni ograniczajagcych zabudowe wokot
lotniska Strzyzewice koto Leszna, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala sie:
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1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlane;j,
W tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde mieszkanie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub mieszkalno-
ustugowym,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,
C) 2 stanowiska na kazdy budynek ustug publicznych lub ustug o$wiaty;

2) zapewnienie na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla rowerdw, w acznej liczbie nie mniejszej
niz 5 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

3) wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w kartg parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawne;;

8) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlanej;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej, z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, z uwzglgdnieniem § 5 pkt 311 5;

11) lokalizacje linii elektroenergetycznych lub telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. W zakresie granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszaréw
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granic terenéw
pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, granic terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych, granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, granic terendw zamknietych oraz ich stref ochronnych nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Leszna
(-) Stawomir Szczot
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXI111/412/2017 Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 .
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Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXI11/412/2017
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 2 marca 2017 r.
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Zalgeznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXII14122017
Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie rozpatrzenia uwag
wnicsiunyi:h do projektu mi¢jscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy Kuiciclncj w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu preestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Migjska

Leszna rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wegladu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie pl. Jana Metziga i ulicy Kodcielnej w Lesznie nie zostala wniesiona

zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXI1L412/2017
Rady Miejskiej Leszna z dnia 2 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miejska Leszna

rozstrzyga, co nastgpuje:

Wydatki wynikajace ze skutkéw realizacji inwestycji przewidzianych w planie miejscowym
nie stanowia zadania wlasnego Gminy i nie beda generowaly kosztow dla Miasta Leszna,
Z uwagi na to, ze:

1) naterenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowyeh drég publicznych;

2) obszar objety planem posiada dostep do niezbednyeh sieci infrastruktury technicznej, co

oznacza, ze Miasto nie poniesie kosztow zwigzanych z ich realizacja.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej Leszna

Slawomir Szczot
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