Leszno, dnia 09.02.2018 r.

Nr protokotu 1/2018

Protokot
z kontroli stanu technicznego catego obiektu budowlanego
SRODOWISKOWY DOM SAMOPOMOCY

potozony
w Lesznie, ul. Niepodlegtosci 27¢

Rodzaj: kontrola okresowa - roczna
Podstawa: Prawo Budowlane art. 62 ust.1 pkt 1a

1. ul. Niepodlegtosci 27¢, 64-100 Leszno: budynek ,,srodowiskowy dom samopomocy”

2. Wiasciciel budynku: Miasto Leszno

3. Zarzadca budynku: Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Lesznie

4. Powierzchnia zabudowy 1360,00 m2

5. Powierzchnia uzytkowa: 1076,00 m2,

6. Kubatura budynku: 5466,00 m3,

7. llos¢ kondygnacii -3

8. Powierzchnia dachu brak szczegdtowych danych, ca 1360 m2

9. Data ostatniej kontroli, co 5 lat 29.09.2016r.

10.Data ostatniej kontroli okresowej 25.09.2017 r.

11.Technologia wykonania: tradycyjna, budynek murowany, wielowarstwowy z cegly ‘MAX” i
styropianu.

12.Rok budowy/modernizacji 28.05.1999 r.

13. Charakterystyka obiektu Jest to obiekt trzy kondygnacyjny niepodpiwniczony.

Mury wielowarstwowe. Strop w systemie mieszanym — czg$¢ strop
,Kleina”, w systemie WPS i z ptyt kanatowych Zelbetowych.
Dach papowy na podtozu betonowym.

14.Przeznaczenie budynku: budynek uzytecznosci publicznej — Srodowiskowy Dom Samopomocy.

Wyniki kontroli:
Zakres kontroli:
Budynek poddano okresowej - rocznej kontroli polegajacej na sprawdzeniu:

1. stanu sprawnosci technicznej
2. warto$ci uzytkowej catego obiektu budowlanego,

Kontrolg objeto nastepujace elementy lub instalacje budynku:

1. elementy budynku narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne,
2. elementy budynku narazone na niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
3. stan sprawnosci technicznej i warto$ci uzytkowej catego obiektu budowlanego,

Nie objeto kontrola:

1. instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)
2. instalacje elektryczne i piorunochronne,
3. instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska,

Przewody dymowe oraz grawitacyjne przewody spalinowe i wentylacyjne zostaty sprawdzone przez mistrza kominiarskiego
i stanowia oddzielne opracowanie.

Opis stanu technicznego

Budynek zabezpieczony jest wtasciwie przed szkodliwymi wptywami atmosferycznymi.

Generalnie nie stwierdzono, aby $ciany budynku byly Zle zabezpieczone przed wptywem czynnikéw wytwarzanych przez sity natury tj. wilgocia, za wyjatkiem jednej
$ciany od strony zachodniej — a zwtaszcza filary balkonéw.

Nie ma w budynku ani w jego blisko$ci zadnych drgan, ktore by mogty wptywac na sprawno$¢ konstrukeyjng budynku.




Nie wystepujg objawy mogace $wiadczy¢ o nadmiernej degradacji konstrukcji.

Stan techniczny budynku okreslam, jako — dobry.

Konstrukcja $cian i stropéw — nie wykazuje spekan. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatdw odpowiadaja wymogom norm.

Mury i posadzki suche..

Powierzchnia dachu - réwna, bez $ladéw przeciekdw.

Powierzchnia posadzek balkonéw - réwna, ale z oznakami przeciekéw wody.

Stolarka okienna i drzwiowa — stan techniczny dobry, z tym, ze wymagajaca okresowych przegladéw i regulacji zwtaszcza na stronie zachodniej budynku i drzwi
balkonowych.. Drzwi zew. tzw. wydawki - nieszczelne i do natychmiastowej wymiany.

Posadzki - stan techniczny dobry.

Powierzchnie oktadzin wew. — stan techniczny dobry.

Ocena organoleptyczna konstrukcji obiektu i elementéw wykonczenia

Ocena kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw konstrukcyjnych obiektu:- stan dobry (zuzycie 11-25%)
Ocena kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw wykoriczeniowych obiektu: - stan $redni (zuzycie 26-50%)

(Uwaga: do oceny organoleptycznej stopnia zuzycia zastosowano wzorce zawarte w opracowaniu ,Zasady ustalania zuzycia technicznego budynkéw”. Skrypt
opracowany dla potrzeb szkoleniowych WCETOB-PZITB, Warszawa 1994)

Stan sprawnosci i wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego

Stan sprawnosci i warto$ci uzytkowej obiektu jest Sredni.

Stwierdzone nieprawidtowosci i opis uszkodzen

1. Konstrukcja dachu:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a§ 5ust. 1 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Konstrukcja dachu — plyta korytkowa oparta na murowanych $ciankach azurowych .
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie konstrukcji stalowej oceniam na 11-25%.

elementow wykonczeniowych obiektu
Opis uszkodzen Nie ma.
Zalecenia Brak

2. Pokrycia dachowe, obrébki blacharskie, rynny, rury spustowe, wiazy na dach, drabiny:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a§ 5ust.2p.3i4

Opis elementu kontrolowanego Budynek pokryty jest papa termozgrzewalna. Opierzenia, rynny i rury spustowe;j
wykonane z blachy ocynk.

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie pokrycia oceniam na 11-25%

elementow wykonczeniowych obiektu

Opis uszkodzen Nie ma.

Zalecenia 1. Czysci¢ rynna dwa razy do roku — wiosna i jesien.

2. Wymieni¢ wsporniki instalacji odgromowej na klocki betonowe, klejone do
podtoza pianka poliuretanowa

Zalecany termin usuniecia niedorébek, usterek

wynikajacych z protokotu z dnia 29.9.2016 30.09.2018 Zalecenia nie wykonano
Zalecany termin usuniecia niedorébek, usterek

wynikajacych z protokotu z dnia 25.9.2017 i 30.11.2018

09.02.2018

3. Elementy odwodnienia obiektu
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5ust. 2 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Rury spustowe zew. wykonane z blachy ocynkowanej, opaska wokot budynku —
zwirowa i kostka brukowa
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26-50%
elementow wykonczeniowych obiektu
Opis uszkodzen Czes¢ zwirowa opaski zapadnieta i nie spetnia swego zadania.
Zalecenia Opaske zwirowa nalezy wykonac na nowo, zalecam zastosowanie réwniez
membrany lub folii izolacyjnej pod w-we zwiru plukanego, alternatywnie mozna
zastosowac ptytki chodnikowe szer. 40 cm

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11.2018
25.9.2017

4. Kominy i przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1e § 5 ust. 1 p. 1
Opis elementu kontrolowanego Kominy wentylacyjne murowane, przykryte czapkami zelbetowymi.
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 15-30%
elementow wykonczeniowych obiektu
Opis uszkodzen Nie ma




5.

6.

7.

8.

Zalecenia

Zabezpieczy¢ czapki zelbetowe od gory papa termozgrzewalna,

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia
29.9.2016 iz25.09.2017

30.11.2018 r.

Elementy $cian zewnetrznych: gzymsy, daszki, attyki, filary, balustrady, etc.:

Elewacja:

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 1

Opis elementu kontrolowanego

Gzymsy zelbetowe. Balustrady ze stali czarnej - malowane.

Ocena organoleptyczna stanu technicznego
elementéw wykoniczeniowych obiektu

Zuzycie oceniam na 16-30%

Opis uszkodzen

Ztuszczenia farby na stupkach balustrad zew. - balkony

Zalecenia

Malowanie renowacyjne stupkéw murowanych balustrad

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia
29.9.2016

30.09.2017 Zalecenia nie wykonano

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia
25.9.2017

30.09.2018

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 1

Opis elementu kontrolowanego

Budynek jest otynkowany z natozong warstwa wyprawy tynkarskiej. Tynk cokotu z
wyprawy tynkarskiej — malowany..

Ocena organoleptyczna stanu technicznego
elementow wykonczeniowych obiektu

Zuzycie oceniam na 26-50%

Opis uszkodzen

1.

Farba elewacyjna budynku wyblaknieta i z licznymi $ladami zabrudzenia,
powstatymi w wyniku nieréwnosci tynku, wadliwie uksztattowang bednarka
instalacji odgromowej i wadliwym wykonanie opaski wokét budynku.

Niska jakos¢ farby przyczyna licznych mikropeknigé na filarach balkonéw.
Nieszczelno$¢ izolacji poziomych balkonéw przyczyng przeciekéw przez strop
wody opadowej, widoczne pekniecia i plamy.

Wyprawa tynkarska cokotu — w niektérych miejsca spekana oraz z ubytkami.

Zalecenia

1. Wykonac naprawe wszystkich wykazanych usterek wykazanych na
zdjeciach i w pkt-ch 1-4.

Zalecany termin usuniecia niedordbek,

25.9.2017 i09.02.2018

usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2017 r. Zalecenia nie wykonano
29.9.2016

Zalecany termin usuniecia niedordbek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2018 r.

Stolarka zewnetrzna:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 1

Strop:

Opis elementu kontrolowanego

Drzwi wejSciowe gléwne i inne w tym balkonowe wykonane z profila PCV .

Ocena organoleptyczna stanu technicznego
elementow wykonczeniowych obiektu

Zuzycie oceniam na 16-30%

Opis uszkodzen

1. Drzwi balkonowe nieszczelne z przepuszczaniem wody opadowej do
wnetrz.

2. Mechanizmy okien i drzwi zabrudzone i czg$ciowo wytarte.

3. Progi drzwi balkonowych wadliwie osadzone lub odksztatcone w wyniku
ich uzywania.

4. Drzwi balkonowe w Pracowni rekodzieta — nieszczelne i bez mozliwosci
regulacji.

Zalecenia

Wymieni¢ progi drzwi balkonowych prawidtowo je osadzajac.

Sprawdzi¢ jako$¢ uszczelek gumowych okien i drzwi, uszkodzone wymienic,
a dobre oczysci¢ i zakonserwowa¢ olejem silikonowym. Czynno$c¢ tg
wykonywac 2x do roku — wiosna i jesien.

Dokona¢ oczyszczenia wszystkich mechanizméw ruchomych okien i drzwi,
wykonujac fachowa regulacie i konserwujac suchym smarem. Czynnos¢ tg
wykonywac¢ 2x do roku — wiosna i jesien.

W trybie PILNYM wymieni¢ drzwi zew. w Pracowni rekodziefa Ip..

Zalecany termin usuniecia niedordbek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia
25.9.2017 i09.02.2018

usterek wynikajacych z protokotu z dnia Sukcesywnie do 30.12.2016 Zalecenia nie wykonano
29.9.2016
Zalecany termin usuniecia niedordbek, 30.09.2018

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 1 p. 3




9.

10.

1.

12.

Opis elementu kontrolowanego

Stropy mieszane

Ocena organoleptyczna stanu technicznego
elementéw wykoniczeniowych obiektu

Zuzycie oceniam na 16-25%

Opis uszkodzen

Liniowe pekniecia plyt stropowych.

Zalecenia

Pekniecia wzdtuzne na stykach ptyt stropowych zlikwidowa¢ przy robotach
malarskich.

Zalecany termin usuniecia niedordbek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia
29-09-2016 1.1z 25.09.2017

Sukcesywnie do 30.09.2018

Fundamenty:

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 1 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Fundamenty Zelbetowe
Opis uszkodzen Brak
Zalecenia Nie ma

Stan $cian wewnetrznych (no$nych i dziatowych); tynki, spoiny, ztacza:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1Ta§ 6i 5 ust. 1 p. 1

Opis elementu kontrolowanego

Scian wew. — murowane, tynkowane z oktadzing z plytek ceramicznych

Ocena organoleptyczna stanu technicznego
elementéw wykoriczeniowych obiektu

Zuzycie oceniam na 16-30%

Opis uszkodzen

1. Drobne spekania na $cianach pokoi.
2.  Popekana okfadzina $cian z plyt gipsowych w pom. rehabilitacji

Zalecenia

1. Drobne spekania zlikwidowa¢ przy robotach malarskich.
2. Naprawa uszkodzone;j ptyty gipsowej i malowanie w pom. rehabilitacji.

Zalecany termin usuniecia niedordbek,

25.9.2017 i09.02.2018

usterek wynikajacych z protokotu z dnia Sukcesywnie do 30.09.2017 Zalecenia nie wykonano
29-09-2016 r.

Zalecany termin usuniecia niedordbek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2018

Posadzki i podtogi:

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5i 6 ust. 1 p. 1

Opis elementu kontrolowanego

Posadzki mieszane - wykonano z ptyt gresowych o réznym formacie, i ksztatcie, z
wyktadzin dywanowych, drewnianych lakierowanych

Ocena organoleptyczna stanu technicznego
elementow wykonczeniowych obiektu

Zuzycie oceniam na na 15-30 %

Opis uszkodzen

1. Zuzyte wyktadziny dywanowe w pokojach OIK

2. Przetarcia podiogi lakierowanej w pom. rehabilitacji

3. Brak uszczelnienia ptytek posadzki - na styku z cokolikiem, przy
kottowni

4. Uszkodzone plytki (pekniecia w kilku progach drzwi pom. parteru)
wymieni¢ o podobnym kolorze.
5. Brak szczelnosci posadzek balkonowych
6. Ubytki ptytek przy podescie zew. budynku (wydawka)
Zalecenia 1. Wymiana wyktadziny w pokojach Osrodku Interwencji Readaptacyjnym
2. Szlifowanie i lakierowanie podtogi w pom. rehabilitaci
3. Uszczelnienie styku posadzki z cokolikiem przy kotfowni
4. Remont kapitalny posadzek balkonéw z wymiang izolacji poziomych.
5. Uszkodzone plytki (pgkniecia w kilku progach drzwi pom. parteru)
wymieni¢ o podobnym kolorze.
Sugerowany termin usunigcia niedorobek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2017 r. Zalecenia czgsciowo wykonane.
22-09-2016r.
Zalecany termin usuniecia niedordbek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2018
25.9.2017 i09.02.2018

Izolacje cieplne i zawilgocenia:

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 2§ 5i 6 ust. 1 p. 1

Opis elementu kontrolowanego

Sciany wykonano jako wielowarstwowe z wktadka styropianowg

Ocena organoleptyczna stanu
technicznego elementow
wykonczeniowych obiektu

Zuzycie oceniam na 11-25%

Opis uszkodzen

1. Wadliwo$¢ wykonania izolacji poziomej balkonéw przyczyng przeciekow i
plam na sufitach balkonowych.




2. Wadliwos¢ wykonania opasek wokét budynku moze by¢ przyczyng
zamakania $cian fundamentowych.

Zalecenia 1. Uszczelni¢ posadzki balkonowe

2. Oczysci¢ opaske ze zwiru plukanego, uzupetic jej grubo$¢ lub (co
zalecam) wymieni¢ opaske w wykonaniu ze zwiru plukanego lub
alternatywnie z ptyt chodnikowych szer. 40 cm lub kostki betonowej

Sugerowany termin usunigcia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2017 Zalecenia nie wykonano
29-09-2016r.

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2018
25.9.2017

13. Inne
- malowa¢ pom. kottowni, holu z pom. biurowym oraz szatnia damska

Okreslenie zakresu robét remontowych i kolejnos¢ ich wykonania:

1. Wymieni¢ drzwi balkonowe w pracowni rekodzieta na | p.
. Wymieni¢ progi drzwi balkonowych prawidtowo je osadzajac. (pozostate trzy drzwi balkonowe)

3. Sprawdzi¢ jako$¢ uszczelek gumowych okien i drzwi, uszkodzone wymieni¢, a dobre oczysci¢ i zakonserwowaé olejem silikonowym.
Czynnos¢ tg wykonywac 2x do roku — wiosna i jesien.

4. Dokona¢ oczyszczenia wszystkich mechanizméw ruchomych okien i drzwi, wykonujac fachowa regulacje i konserwujac suchym smarem.
Czynno$¢ ta wykonywac 2x do roku — wiosna i jesien.

5. Czysci¢ rynna dwa razy do roku — wiosna i jesien.

6.  Remont kapitalny posadzek balkonowych z wymiang izolacji.

7. Uszkodzone plytki (pekniecia w kilku progach drzwi pom. parteru) wymieni¢ o podobnym kolorze.

8. Wymiana wyktadziny w pokojach OIR

9. Wymalowa¢ pom. kottowni, holu z pom. biurowym oraz szatnia damska

10.  Wymieni¢ wsporniki instalacji odgromowej na klocki betonowe, klejone do podtoza pianka poliuretanowa i umocowa¢ wiasciwie pret pionowy
instalacji.

11. Zabezpieczy¢ czapki zelbetowe od géry papa termozgrzewalna.

12. Malowanie renowacyjne stupkéw murowanych balustrad

13.  Farba elewacyjna budynku wyblaknieta i z licznymi sladami zabrudzenia, powstatymi w wyniku nieréwnosci tynku, wadliwie uksztattowang,
bednarka instalacji odgromowej i wadliwym wykonanie opaski wokét budynku.

14.  Wyprawa tynkarska cokotu — w niektérych miejsca spekana oraz z ubytkami.

15.  Peknigcia wzdtuzne na stykach ptyt stropowych zlikwidowa¢ przy robotach malarskich.

16.  Drobne spekania zlikwidowac¢ przy robotach malarskich.

17.  Naprawa uszkodzonej ptyty gipsowej i malowanie w pom. rehabilitacji.

18.  Uszczelnienie styku posadzki z cokolikiem przy kottowni

19.  Oczysci¢ opaske ze zwiru ptukanego, uzupetnic jej grubos¢ lub (co zalecam) wymieni¢ opaske w wykonaniu z kostki brukowej lub pit
chodnikowych 40x40 cm.

Whioski koncowe:

2. budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w r{aleiytym stanie tecfmicznym, nie zagraza
bezpieczenstwu mienia badz Srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego biezacego remontu.

* niepotrzebne wykresli¢ lub usunaé

W celu usunigcia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwtocznie wykonaé:

Wymieni¢ drzwi balkonowe w Pracowni rekodzieta Ip.

Wymieni¢ progi drzwi balkonowych prawidtowo je osadzajac.

Uszkodzone plytki (pekniecia w kilku progach drzwi pom. parteru) wymieni¢ o podobnym kolorze.

Sprawdzi¢, jako$¢ uszczelek gumowych okien i drzwi, uszkodzone wymienic, a dobre oczysci¢ i zakonserwowac olejem silikonowym.

Czynnos¢ ta wykonywaé 2x do roku — wiosha i jesien.

5. Dokona¢ oczyszczenia wszystkich mechanizméw ruchomych okien i drzwi, wykonujac fachowa regulacije i konserwujac suchym smarem.
Czynno$¢ ta wykonywac 2x do roku — wiosna i jesien.

6.  Wymieni¢ spekane plytki w rozdzielni positkéw.

7. Remont kapitalny posadzek balkonowych z wymiang izolacji.

Rl ol




8. Wymieni¢ wspomiki instalacji odgromowej na klocki betonowe, klejone do podtoza pianka poliuretanowa

9. Zabezpieczy¢ czapki zelbetowe od gory papa termozgrzewalna.

10. Malowanie renowacyjne stupkéw murowanych balustrad

Dokumentacja graficzna wykonana w toku kontroli:

1. Do protokotu nie dotaczono zdjec.

Inne informacje

1. Protokét sporzadzono w dwdch egzemplarzach: pierwszy w celu zataczenia do Ksigzki Obiektu Budowlanego, drugi dla osoby, ktéra

prowadzita kontrole.

2. W trakcie przegladu okresowego — rocznego zapoznano sie z nastepujgcymi protokotami:

e  Protokotem z kontroli stanu technicznego budynku z dnia 25.09.2017 .
e  Stwierdzono, ze z wykazanych zalecen ujetych w protokole z dnia 25.09.2017 r. - nie wszystkie zalecenia wykonano.

Data kolejnej kontroli okresowej — roczne;j:

Data kolejnej kontroli 5 - letniej:

Wykaz os6b:

Wykaz os6b przeprowadzajacych kontrole:

2019r.

2021 r.

Imie i Nazwisko Nazwa specjalnosci Nr i rodzaj uprawnien Podpisy
. . ) . Nr ewid. uprawnien 40/75/Pw
tb. Stanistaw Bojkowski Architektoniczna i konstrukeyino- | g ior s 11 ust. 1 pkt 11 21 ust. 2
inzynieryjna
Dane osoby sporzadzajacej protokét:
Data sporzadzenia protokotu Imie i Nazwisko Nr i rodzaj uprawnien Podpis

09.02.2018 r.

Stanistaw Bojkowski

Nr ewid. uprawnien 40/75/Pw
Rodzaj upr. § 11 ust. 1 pkt 1121 ust. 2




