Leszno, dnia 09.02.2018r.

Nr protokotu 1/2018

Protokot
z kontroli stanu technicznego catego obiektu budowlanego
NOCLEGOWNI

potozonego
w Lesznie, ul. Towarowa nr 10

Rodzaj: kontrola okresowa - roczna
Podstawa: Prawo Budowlane art. 62 ust.1 pkt 1a

1. ul. Towarowa 10, 64-100 Leszno: budynek noclegowni

2. Wiasciciel budynku: Miasto Leszno

3. Zarzadca budynku: Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Lesznie

4. Powierzchnia zabudowy 341,20 m2

5. Powierzchnia uzytkowa: 365,10 m2,

6. Kubatura budynku: 1522,0 m3,

7. llos¢ kondygnacii -1

8. Powierzchnia dachu brak szczegdtowych danych, ca 360 m2

9. Data ostatniej kontroli, co 5 lat 01.02.2013r..

10.Data ostatniej kontroli okresowe;j 25.09.2017 r.

11.Technologia wykonania: tradycyjna, budynek murowany z cegty, ocieplony
12.Rok budowy/modernizacj L r.

13. Charakterystyka obiektu Jest to obiekt jedno kondygnacyjny czeSciowo podpiwniczony.

Mury wykonane z bloczkow z betonu komérkowego, ocieplone
styropianem. Strop z ptyt kanatowych Zelbetowych.
Dach papowy na podtozu betonowym.

14.Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny — schronisko, noclegownia dla 0séb bezdomnych

Wyniki kontroli:
Zakres kontroli:
Budynek poddano okresowej - rocznej kontroli polegajacej na sprawdzeniu:
1. stanu sprawnosci technicznej
2. warto$ci uzytkowej catego obiektu budowlanego,
Kontrolg objeto nastepujace elementy lub instalacje budynku:
1. elementy budynku narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne,

2. elementy budynku narazone na niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
3. stan sprawnosci technicznej i warto$ci uzytkowej catego obiektu budowlanego,

Nie objeto kontrola:

1. instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)
2. instalacje elektryczne i piorunochronne,
3. instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska,

Przewody dymowe oraz grawitacyjne przewody spalinowe i wentylacyjne zostaty sprawdzone przez mistrza kominiarskiego
i stanowia oddzielne opracowanie.

Opis stanu technicznego

Budynek zabezpieczony jest wtasciwie przed szkodliwymi wptywami atmosferycznymi.
Nie stwierdzono réwniez, aby byly narazone elementy budynku czynnikami wytwarzanymi przez sity natury tj. wilgocia,
Nie ma w budynku ani w jego blisko$ci zadnych drgan, ktore by mogty wptywac na sprawno$¢ konstrukeyjng budynku.




Nie wystepujg objawy mogace $wiadczy¢ o nadmiernej degradacji konstrukcji.

Stan techniczny budynku okreslam, jako — dobry.

Konstrukcja $cian i stropéw — nie wykazuje spekan. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatdw odpowiadaja wymogom norm.
Mury i posadzki suche za wyjatkiem pom. piwnicznych (kottownia i magazyn)

Powierzchnia dachu - réwna, bez $ladéw przeciekdw.

Stolarka okienna i drzwiowa — stan techniczny dobry.

Posadzki - stan techniczny dobry.

Powierzchnie okfadzin wew. — stan techniczny $redni.

Ocena organoleptyczna konstrukcji obiektu i elementéw wykoriczenia

Ocena kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw konstrukcyjnych obiektu:- stan $redni (zuzycie 26-50%)
Ocena kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw wykoriczeniowych obiektu: - stan $redni (zuzycie 26-50%)

(Uwaga: do oceny organoleptycznej stopnia zuzycia zastosowano wzorce zawarte w opracowaniu ,Zasady ustalania zuzycia technicznego budynkow”. Skrypt
opracowany dla potrzeb szkoleniowych WCETOB-PZITB, Warszawa 1994)

Stan sprawnosci i wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego

Stan sprawnosci i warto$ci uzytkowej obiektu jest zadawalajacy.

Stwierdzone nieprawidtowosci i opis uszkodzen

1. Konstrukcja dachu:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 1 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Konstrukcja dachu — ptyta kanatowa i podtoze potaci dachu - betonowe .
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie konstrukcji stalowej oceniam na 0-15%.

elementéw wykoniczeniowych obiektu
Opis uszkodzen Nie ma.
Zalecenia Brak

2. Pokrycia dachowe, obrdbki blacharskie, rynny, rury spustowe, wazy na dach, drabiny:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1Ta§ 5ust. 2 p.3i4

Opis elementu kontrolowanego Budynek pokryty jest papa termozgrzewalna, Opierzenia, rynny i rury spustowej
wykonane z blachy ocynk.

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie pokrycia oceniam na 16-25%

elementéw wykoriczeniowych obiektu

Opis uszkodzen Nie ma.

Zalecenia 1. Czysci¢ rynna dwa razy do roku — wiosna i jesien.

2. Wnetrze rynien po oczyszczeniu pomalowac farbg FAWINYL, znacznie
przediuzy sig zywotno$¢ rynien.

3. Dla poprawy cieku wody z opierzenia murku ogniowego (szczyt pétnocny)
zamocowacé na obrzezu opierzenia katownik z blachy.

4.  Daszki nad wejciami — zamontowac rynienki z odprowadzeniem wody.

Zalecany termin usuniecia niedorébek, usterek

wynikajacych z protokotu z dnia 22.9.2016 30.09.2017 Zalecenia nie wykonano
Zalecany termin usuniecia niedorébek, usterek

wynikajacych z protokotu z dnia 25.9.2017 i 30.11.2018

09.02.2018 r.

3. Elementy odwodnienia obiektu

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5ust. 2 p. 3
Opis elementu kontrolowanego Rury spustowe zew. wykonane z blachy ocynkowanej
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 16-25%
elementéw wykoniczeniowych obiektu
Opis uszkodzen Nie ma.
Zalecenia Nie ma.

4. Kominy i przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1e § 5 ust. 1 p. 1
Opis elementu kontrolowanego Kominy wentylacyjne murowane, kratki wentylacyjne PCV.
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26%
elementéw wykoniczeniowych obiektu

5. Elementy cian zewnetrznych: gzymsy, daszki, attyki, filary, balustrady, etc.:

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Gzymsy zew. ostoniete izolacjg cieping budynku. Daszki o konstrukcji stalowej i
pokryte blacha.. Balustrady ze stali czarnej - malowane.

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 11-25%

elementéw wykoriczeniowych obiektu




6.

7.

8.

9.

10.

1.

Opis uszkodzen Nie ma.

Zalecenia Nie ma.

Elewacja:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Budynek jest otynkowany z natozong warstwa wyprawy tynkarskiej. Tynk cokotu
mozaikowy.

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26-50%
elementéw wykoriczeniowych obiektu

Opis uszkodzen Wyprawa tynkarska cokotu — tynk mozaikowy odpada w dolnej czesci w wyniku
podsigkania wody opadowej ze Zle wyprofilowanego chodnika.
Zalecenia 1. W miejscach odpadania tynku, przetozy¢ ptytki chodnikowe

odprowadzajac wode opadowg od budynku.
2. Dokona¢ uzupetnien tynku mozaikowego.

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2017 r. Zalecenia nie wykonano
22.9.2016

Zalecany termin usuniecia niedordbek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11.2018
25.9.2017 i 209.02.2018

Stolarka zewnetrzna:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Drzwi wejSciowe giéwne wykonane z drewna.

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 11-25%
elementow wykonczeniowych obiektu

Opis uszkodzen Nie ma
Zalecenia Brak
Strop:

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 1 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Stropy Zelbetowy nad cze$cig piwniczng i z ptyt kanatowych nad pierwsza
kondygnacja.
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 16-25%
elementéw wykoniczeniowych obiektu
Opis uszkodzen Liniowe pekniecia plyt stropowych.
Zalecenia . Pekniecia wzdtuzne na stykach plyt stropowych zlikwidowa¢ przy
robotach malarskich.

2. Wskazane jest malowanie sufitu fazienki. Zalecam stosowanie farb
epoksydowych na dobrze przygotowanym podtozu i to przez firme
malarska.

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 22- Sukcesywnie do 30.11.2018
09-2016r. i25.09.2017

Fundamenty:

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 1 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Fundamenty betonowe.
Opis uszkodzen Brak
Zalecenia Nie ma

Stan $cian wewnetrznych (no$nych i dziatowych); tynki, spoiny, ztacza:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 6i 5 ust. 1 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Scian wew. — murowane, tynkowane z oktadzing z plytek ceramicznych
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26-50%

elementow wykonczeniowych obiektu

Opis uszkodzen 1. Drobne spekania na $cianach.

Zalecenia 1. Drobne spekania zlikwidowa¢ przy robotach malarskich.

2. Pomalowa¢ sufit fazienki f. epoksydowymi.

Zalecany termin usuniecia niedordbek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 22- Sukcesywnie do 30.11.2018
09-2016r. i 09.02.2018

Posadzki:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a§ 5i 6 ust. 1 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Posadzki wykonano z plyt gresowych o réznym formacie i ksztalcie oraz betonowe

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na na 15-30 %




elementéw wykoniczeniowych obiektu

Opis uszkodzen 1. Cokoliki odpadajg od Scian.
2. Kruszaca sie posadzka magazynu.
Zalecenia 1. Wykona¢ nowe posadzki betonowe w pom. piwnicznym — magazyn gt.
(wylewka wzmacniajaca)

2. Uzupetni¢ lub doklei¢ odparzone cokoliki

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11..2018
09.02.2018

12.  Izolacje cieplne i zawilgocenia:

13.  Inne

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 2§ 5i 6 ust. 1 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Izolacja cieplna budynku bez uwag. Izolacja przeciwwilgociowa $cian piwnicznych
najprawdopodobnigj nie istnieje — do nowego wykonania.
Ocena organoleptyczna stanu Zuzycie oceniam na 16-30%

technicznego elementow
wykonczeniowych obiektu

Opis uszkodzen Przecieki wody przy posadzce w kottowni, w tym przy progach do obu magazynéw
oleju i mag.
Zalecenia 1. Uszczelnic progi drzwi kottowni do mag. Oleju i magazynu.
2. Zeskroba¢ zamoczone fragmenty Scian kottowni i pomalowaé farbg
wapienng,

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11.2018
09.02.2018

1. Schody korytarza wew. nalezy zlikwidowag (2 stopnie)i wykona¢ podjazd. Rozwigzanie to pozwoli na poruszanie sie wozkiem osoby
niepeinosprawne;.

2. Brak wentylacji grawitacyjnej w pokojach noclegowni. Wykonag projekt wentylacji wywiewnej grawitacyjnej i w trybie pilnym wykonaé
roboty wentylacyjne. Do czasu wykonania wentylacji zamontowa¢ w oknach pokoi nawiewniki higrosterowane.

3. Wymieni¢ podejécia kanalizacyjne pod pisuar i zlew kuchenny w pom. magazynowym, zmieniajac $rednice podejécia z fi 50 mm na 100
mm, z rur PCV..

4. W pok. Nr 11 —wymieni¢ grzejnik zeliwny (15 Zeber) na grzejnik panelowy o pow. grzejnej ca 5 m2 (tym samym dogrzewajag ten
skrajny pokdj) oraz podejscie grzejnikowe.

5. Wymienié drzwi do pokoi sypialnych ze wzgledu na ich szer. z 80 na 90 cm - 8 szt.

6.  Wymieni¢ drzwi do w.c., kuchenki i tazienki z 80 na 100cm (3 szt.) - dla umozliwienia wjazdu wozkiem osoby niepetnosprawne;.

7. Wymieni¢ drzwi do w.c. personelu z 70 na 90 cm szerokosci

8. Wymieni¢ drzwi do pok. Izolatka nr 18 z 80 cm na 90 cm

9. Malowanie sufitu w fazience farbami epoksydowymi.

10.  Wymienié grzejnik w pom. w.c.

11.  Wymienié pisuar w pom. w.c.

UWAGA: Zgodnie z Warunkami Technicznymi jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie § 147 pkt. 2 — wentylacje
mechaniczng |lub grawitacyjng nalezy zapewni¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi ...

Okreslenie zakresu robdt remontowych i kolejnos¢ ich wykonania:

Noohkwn—~

Zleci¢ opracowanie projektu wykonawczego na wykonanie wentylacji wywiewnej catego budynku.

W pokojach zamieszkania zamontowac nawiewniki higrosterowane.

Czysci¢ rynna dwa razy do roku — wiosna i jesien.

Whetrze rynien po oczyszczeniu pomalowaé farbg FAWINYL, znacznie przediuzy sie zywotnos¢ rynien.

Daszki nad wejsciami — zamontowac rynienki z odprowadzeniem wody. (2 szt.)

Wiasciwe osadzenie ruszajacej sig oscieznicy metalowej w drzwiach ze $wietlicy na korytarz wew.

Schody korytarza wew. nalezy zlikwidowaé (2 stopnie)i wykona¢ podjazd. Rozwigzanie to pozwoli na poruszanie sie wdzkiem osoby
niepetnosprawne;.

Brak wentylacji grawitacyjnej w pokojach noclegowni. Wykona¢ projekt wentylacji wywiewnej grawitacyjnej i w trybie pilnym wykona¢ roboty
wentylacyjne. Do czasu wykonania wentylacji zamontowac¢ w oknach pokoi nawiewniki higrosterowane.

Wymieni¢ podejscia kanalizacyjne pod pisuar i zlew kuchenny w pom. magazynowym, zmieniajac $rednice podejscia z fi 50 mm na 100 mm, z rur
PCV..

W pok. Nr 11 — wymieni¢ grzejnik Zeliwny (15 zeber) na grzejnik panelowy o pow. grzejnej ca 5 m2 (tym samym dogrzewajac ten skrajny pokéj)
oraz podejécie grzejnikowe.

Wymieni¢ drzwi do pokoi sypialnych ze wzgledu na ich szer. z 80 na 90 cm — 8 szt.

Wymieni¢ drzwi do w.c., kuchenki i tazienki z 80 na 100cm (3 szt.) - dla umozliwienia wjazdu wézkiem osoby niepetnosprawnej.

Wymieni¢ drzwi do w.c. personelu z 70 na 90 cm szerokosci

Wymieni¢ drzwi do pok. Izolatka nr 18 z 80 cm na 90 cm

Wzmocni¢ posadzke w pom. piwnicznym — magazyn gt.

W miejscach odpadania tynku, przetozy¢ ptytki chodnikowe odprowadzajac wode opadowg od budynku.

Dokona¢ uzupetnien tynku mozaikowego.

Pekniecia wzdtuzne na stykach plyt stropowych zlikwidowa¢ przy robotach malarskich.

Drobne spekania zlikwidowac¢ przy robotach malarskich.

Miejsca odparzen plytek cokolika oczysci¢ zagruntowac i ponownie przyklei¢ cokoliki na klej wysoko elastyczny.




Whioski koncowe:

2. budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w r{aleiytym stanie tecfmicznym, nie zagraza
bezpieczenstwu mienia badz Srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego biezacego remontu.

* niepotrzebne wykresli¢ lub usunaé

W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwtocznie wykona¢:

Daszki nad wejsciami — zamontowa¢ rynienki z odprowadzeniem wody. (2 szt.)

W pokojach zamieszkania zamontowac nawiewniki higrosterowane.

Whnetrze rynien po oczyszczeniu pomalowac farbg FAWINYL, znacznie przediuzy sie zywotnos$¢ rynien.

Wiasciwe osadzenie ruszajacej sie ocieznicy metalowej w drzwiach ze Swietlicy na korytarz wew.

Wymieni¢ podejscia kanalizacyjne pod pisuar i zlew kuchenny w pom. magazynowym, zmieniajac $rednice podejscia z fi 50 mm na 100 mm, z rur

PCV..

6.  Schody korytarza wew. nalezy zlikwidowac (2 stopnie)i wykona¢ podjazd. Rozwigzanie to pozwoli na poruszanie si¢ wozkiem osoby
niepetnosprawne;.

7. W pok. Nr 11 —wymieni¢ grzejnik zeliwny (15 zeber) na grzejnik panelowy o pow. grzejnej ca 5 m2 (tym samym dogrzewajac ten skrajny pokoj)
oraz podejécie grzejnikowe.

8. Wymieni¢ drzwi do pokoi sypialnych ze wzgledu na ich szer. z 80 na 90 cm - 8 szt.

9. Wymieni¢ drzwi do w.c., kuchenki i tazienki z 80 na 100cm (3 szt.) — dla umozliwienia wjazdu wdzkiem osoby niepetnosprawne;.

10.  Wymieni¢ drzwi do w.c. personelu z 70 na 90 cm szerokosci

11. Wymieni¢ drzwi do pok. |zolatka nr 18 z 80 cm na 90 cm

12. Wzmocni¢ posadzke w pom. piwnicznym — magazyn gt.

13.  Dokona¢ uzupetnien tynku mozaikowego.

o0 =

Dokumentacja graficzna wykonana w toku kontroli:
Do protokotu nie dotaczono zdjeé.
Inne informacje
1. Protokét sporzadzono w dwéch egzemplarzach: pierwszy w celu zatgczenia do Ksigzki Obiektu Budowlanego, drugi dla osoby, ktéra

prowadzita kontrole.
2. W trakcie przegladu okresowego — rocznego zapoznano si¢ z nastepujacymi protokotami:

e  Protokotem z kontroli stanu technicznego budynku z dnia 25.09.2017 .

Data kolejnej kontroli okresowej — rocznej: 2019 r.

Data kolejnego przegladu okresowego 5-letniego: 2018 r.

Wykaz os6b:

Wykaz os6b przeprowadzajacych kontrole:

Imig i Nazwisko Nazwa specjalnosci Nr i rodzaj uprawnien Podpisy

Architektoniczna i konstrukcyjno-

t.b. Stanistaw Bojkowski Nr ewid. uprawnien 40/75/Pw

inzynieryjna Rodzaj upr. § 11 ust. 1 pkt 121 ust. 2

Dane osoby sporzadzajacej protokot:

Data sporzadzenia protokotu Imig i Nazwisko Nr i rodzaj uprawnien Podpis
Stanistaw Bojkowski Nr ewid. uprawnien 40/75/Pw
09.02.2018r. Rodzaj upr. § 11 ust. 1 pkt 1121 ust. 2




