Nr protokotu 1/2018

Leszno, dnia 07.02.2018r.

Protokot
z kontroli stanu technicznego catego obiektu budowlanego
zwany ,.budynkiem administracyjno-biurowym”

potozony
w Lesznie, ul. Korczaka nr 5

Rodzaj: kontrola okresowa - roczna
Podstawa: Prawo Budowlane art. 62 ust.1 pkt 1a

1. ul. Korczaka 5, 64-100 Leszno:
2. Wiasciciel budynku:

3. Zarzadca budynku:

4. Powierzchnia zabudowy

5. Powierzchnia uzytkowa:

6. Kubatura budynku:

7. llos¢ kondygnacii

8. Powierzchnia dachu

9. Data ostatniej kontroli, co 5 lat
10.Data ostatniej kontroli okresowej
11.Technologia wykonania:

12.Rok budowy/modernizacji
13. Charakterystyka obiektu

14.Przeznaczenie budynku:

Wyniki kontroli:

Zakres kontroli:

budynek ,,administracyjno-biurowy”

Miasto Leszno

Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Lesznie

722,12 m2

903,90 m2,

4651,57m3,

-2

brak szczegdtowych danych, ca 750 m2

29.09.2016 ..

25.09.2017 r.

tradycyjna — murowana, stropy prefabrykowane — ptyta kanatowa o
rozp. 6m,

................... r.

Jest to obiekt dwukondygnacyjny bez poddasza, niepodpiwniczony.
Mury z cegly petnej. Strop — ptyta kanatowa. Dach dwuspadowy
pokryty papa..

budynek administracyjno-socjainy..

Budynek poddano okresowej - rocznej kontroli polegajacej na sprawdzeniu:

1. stanu sprawnosci technicznej
2. warto$ci uzytkowej catego obiektu budowlanego,

Kontrolg objeto nastepujace elementy lub instalacje budynku:

1. elementy budynku narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne,
2. elementy budynku narazone na niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
3. stan sprawnosci technicznej i warto$ci uzytkowej catego obiektu budowlanego,

Nie objeto kontrola:

1. instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

2. instalacje elektryczne i piorunochronne,

3. instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska,

Przewody dymowe oraz grawitacyjne przewody spalinowe i wentylacyjne zostaty sprawdzone przez mistrza kominiarskiego

i stanowia oddzielne opracowanie.

Opis stanu technicznego

Budynek zabezpieczony jest wtasciwie przed szkodliwymi wptywami atmosferycznymi.
Nie stwierdzono, aby $ciany budynku byly Zle zabezpieczone przed wptywem czynnikdw wytwarzanych przez sity natury.
Nie ma w budynku ani w jego bliskosci zadnych drgan, ktére by mogty wptywa¢ na sprawno$¢ konstrukcyjng budynku.

Nie wystepuja objawy mogace $wiadczy¢ o nadmiernej degradacji konstrukgji.
Stan techniczny budynku okreslam, jako — zadawalajacy.




Konstrukcja $cian i stropéw — nie wykazuje spekan. Cechy i wiasciwo$ci wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom norm.
Mury i posadzki suche..

Powierzchnia dachu - réwna, bez $ladow przeciekdw.

Stolarka okienna i drzwiowa — stan techniczny dobry, z tym, Ze wymagajaca okresowych przegladéw i regulacji.

Posadzki betonowe - stan techniczny - $redni.

Powierzchnie oktadzin wew. — stan techniczny $redni.

Budynek jest nieocieplony.

Budynek z tarasami zew. w parterze budynku, ktdre ulegty degradacji i przeznaczone sg do catkowitej rozbiérki.

Ocena organoleptyczna konstrukcji obiektu i elementéw wykoriczenia

Ocena kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw konstrukcyjnych obiektu:- stan $redni (zuzycie 26-50%)
Ocena kontroli organoleptycznej stanu zuzycia technicznego elementéw wykoriczeniowych obiektu: - stan $redni (zuzycie 26-50%)

(Uwaga: do oceny organoleptycznej stopnia zuzycia zastosowano wzorce zawarte w opracowaniu ,Zasady ustalania zuzycia technicznego budynkow”. Skrypt
opracowany dla potrzeb szkoleniowych WCETOB-PZITB, Warszawa 1994)

Stan sprawnosci i wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego

Stan sprawnosci i warto$ci uzytkowej obiektu jest sredni.

Stwierdzone nieprawidtowosci i opis uszkodzen

1. Konstrukcja dachu:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 1 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Konstrukcja dachu — ptyty korytkowe na $ciankach azurowych pokryte papa
termozgrzewalna,

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie konstrukcji oceniam na 26-50%.

elementow wykonczeniowych obiektu
Opis uszkodzen Nie ma.
Zalecenia Brak

2. Pokrycia dachowe, obrébki blacharskie, rynny, rury spustowe, wiazy na dach, drabiny:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1Ta§ 5ust. 2 p.3i4

Opis elementu kontrolowanego Dach pokryty jest papa termozgrzewalng . Opierzenia, rynny i rury spustowe;j
wykonane z blachy ocynk.
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie pokrycia oceniam na 26-50%

elementéw wykoniczeniowych obiektu

Opis uszkodzen Za mate spady w rynnach.
Mata ilo$¢ rur spustowych odbierajacych wode z potaci dachu
Drabina wej$ciowa na dach zbyt krotka.

Rozszczelnienia przy rurach wywiewnych i kominach

el

Zalecenia Na kazda z potaci dachu dodatkowo po 2 rury spustowe i catkowita

wymiana rynien z nowymi normowymi spadkami do rur spustowych.

2. W celach konserwacyjnych dachu, drabina winna mie¢ bezpieczng,
przystawke.

3. Wykonanie nowych uszczelnien dekarskich w rozwigzaniach
systemowych (kotnierz z papy)

Zalecany termin usuniecia niedorébek, usterek

wynikajacych z protokotu z dnia 29.9.2016 Do 30.10.2017 Zalecenie nie bedzie wykonane
Zalecany termin usuniecia niedorébek, usterek

wynikajacych z protokotu z dnia 26.09.2017 i 30.11.2018

07.02.2018

3. Elementy odwodnienia obiektu
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Opierzenia gzymsu $rodkowego wykonane z blachy ocynkowanej
Opierzenia okapowe taraséw zew. wykonane z blachy ocynkowane;.
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na ponad 60%
elementow wykonczeniowych obiektu
Opis uszkodzen 1. Opierzenia taraséw catkowicie skorodowane.
Zalecenia 1. Zaplanowat¢ likwidacje taraséw z ich rozbiorka.
Zalecany termin usuniecia niedordbek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia Pkt. 1 - do 30.06.2017 Zalecenia nie wykonano
29.9.2016
Zalecany termin usuniecia niedordbek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11..2018
26.09.2017 i 07.02.2018

4. Kominy i przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne)

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1e § 5 ust. 1 p. 1
Opis elementu kontrolowanego Budynek posiada kominy murowane wentylacyjne.
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26-40%




elementéw wykoniczeniowych obiektu

Opis uszkodzen 1. Jak wykazano na zdjeciach tynki kominéw zabrudzone.
2. Czapki kominéw bez Zzadnej izolacji p.wilgociowe;.

Zalecenia 1. Przy robotach elewacyjnych od$wiezy¢ tynki kominow i je pomalowac farba,
silikonowa.

2. Zalecam pokrycie czapek komindéw papa termozgrzewalna.

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11.2018 r.
29.9.2016 iz dnia 26.09.2017 oraz
07.02.2018

5. Elementy cian zewnetrznych: gzymsy, daszki, attyki, filary, balustrady, etc.:

Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Gzymsy budynku zelbetowe z opierzeniem wykonanym z blachy ocynkowane.
Daszek wejscia gtownego zelbetowy. Balustrady metalowe malowane.

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26-50%
elementow wykonczeniowych obiektu

Opis uszkodzen 1. Balustrady tarasow o niskiej wysokosci.

Zalecenia 1. Zalecam rozbidrke tarasow wraz z balustradami.

Zalecany termin usuniecia niedorbek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11.2018
26.09.2017 i 07.02.2018

6.  Elewacja:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Budynek jest otynkowany i malowany. Cokoty malowane.

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26-50%
elementow wykonczeniowych obiektu

Opis uszkodzen 1. Elewacja z drobnymi ubytkami tynkéw i blada kolorystyka.
2. Zabrudzenia elewacji na catych powierzchniach.

3. Rozpadajace si¢ tarasy zew.
4

Liczne zamakanie tynkéw w zwigzku z przeciekami opierzen, rynien.

Zalecenia 1. Zaplanowa¢ termomodernizacie catej elewacji.
2. Rozebrac tarasy.

Zalecany termin usuniecia niedorébek, Dla pkt-1 — projekt

usterek wynikajacych z protokotu z dnia Dla pkt-u 2 - 2017 Zalecenia nie wykonano
29.9.2016

Zalecany termin usuniecia niedordbek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11.2018

26.09.2017 1 07.02.2018

7.  Stolarka zewnetrzna:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 2 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Drzwi wejciowe gtéwne wykonane z profila aluminiowego Drzwi balkonowe na
taras z profila PCV..

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26-50%
elementéw wykoriczeniowych obiektu

Opis uszkodzen 1. Mechanizmy drzwi zabrudzone i cze$ciowo wytarte, wymagajace
regulacji.
2. Prog drzwi wejsciowych gt. do wymiany i wiasciwego osadzenia.

Zalecenia 1. Wymieni¢ prog drzwi gtownych.

2. DokonaC oczyszczenia wszystkich mechanizméw ruchomych okien i drzwi,
wykonujac fachowa regulacie i konserwujac suchym smarem. Czynnos¢ tg
wykonywac¢ 2x do roku — wiosna i jesien.

Zalecany termin usuniecia niedordbek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia Sukcesywnie do 30.12.2017 Zalecenia nie wykonano
29.9.2016

Zalecany termin usuniecia niedordbek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2018

26.09.2017 i 07.02.2018

8.  Stropy:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5 ust. 1 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Strop zelbetowy z ptyt kanatowych.

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26-50%
elementow wykonczeniowych obiektu




Opis uszkodzen Brak
Zalecenia Nie ma

9. Fundamenty:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a§ 5ust. 1 p. 3

Opis elementu kontrolowanego Fundamenty zelbetowe.
Opis uszkodzen Brak
Zalecenia Nie ma

10.  Stan $cian wewnetrznych (no$nych i dziatowych); tynki, spoiny, ztacza:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 12§ 6i 5 ust. 1 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Scian wew. — murowane, tynkowane i malowane

Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 26-50%

elementow wykonczeniowych obiektu

Opis uszkodzen 1. Sufit korytarza na | p. zabrudzony w wyniku przeciekéw wody opadowej

z potaci dachu.

Zalecenia 1. Wyprawa malarska sufitu Ip.

Zalecany termin usuniecia niedorébek,
usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11.2018
07.02.2018

11.  Posadzki i podtogi:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 1a § 5i 6 ust. 1 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Posadzki mieszane i réznego typu.
Ocena organoleptyczna stanu technicznego Zuzycie oceniam na 46-60 %
elementow wykonczeniowych obiektu
Opis uszkodzen

1 Posadzki hollu wejsciowego wytarte i o duzym stopniu poslizgu..
2. Zle spady posadzki w pom. kuchennym (duze kotly)
1
2

Zalecenia Wymiana posadzek na oktadziny z ptytek typu gres klasy V $cieralno$ci.

Wymiana posadzki w pom. kuchennym

Sugerowany termin usunigcia niedorébek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2017r. Zalecenia nie wykonano
22-09-2016 .

Zalecany termin usuniecia niedorébek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.11.2018

26.09.2017 1 07.02.2018

12.  Izolacje cieplne i zawilgocenia:
Podstawa prawna do prowadzenia kontroli okresowej: Art. 62.1 ust. 2§ 5i 6 ust. 1 p. 1

Opis elementu kontrolowanego Budynek nie jest ocieplony z przepuszczajacymi rynnami i opierzeniami.
Ocena organoleptyczna stanu Nie oceniano.

technicznego elementow
wykonczeniowych obiektu
Opis niedorobek Nie wykazywano.

Zalecenia 1. Opracowa¢ projekt termomodernizacji catego budynku.

Sugerowany termin usunigcia niedorobek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia Projekt do 30.03.2017 r. Zalecenia nie wykonano
29-09-2016 . Realizacja robét - 2017

Zalecany termin usuniecia niedorébek,

usterek wynikajacych z protokotu z dnia 30.09.2020

26.09.2017 1 07.02.2018

13. Inne

Malowanie kl. Schodowej wew. kuchennej

Malowanie korytarza kuchennego na parterze i | pigtrze.

Malowanie mag. czystosci na Ip.

Malowanie pom. tzw. wydawka (sufit i $ciany)

Zabezpieczenie oScieznicy i skrzydta blachg nierdzewng grub. 1 mm przed otarciami (poszerzenie strefy az

po klamke — ca 60 cm x 200cm.

Wymieni¢ zuzytg kabine naroznikowg na prostg z odwodnieniem liniowym i nowymi drzwiami wejéciowymi —

Dom Seniora (parter)

7. Malowanie biura i korytarzyka — Dom Seniora (parter)

8. KI. Schodowa gt. (pdtpietro) przyklei¢ odbojnicq ptaskg Acramit Optima szer. 300mm i diug. 260 cm w
kolorze bezowym.

R =

24




9. Korytarze kuchenne — zabezpieczy¢ narozniki zew. przed obijaniem naroznikiem elastycznym FAT.
10. Hol budynku gt. przy drzwiach wydawki — wymienic grzejnik rurowy (2,00x4) na grzejnik panelowy wraz z
podejsciem.

Okreslenie zakresu robdt remontowych i kolejnos¢ ich wykonania:

Wymieni¢ posadzke w pom. kuchennym.

Opracowac projekt termomodernizacji catego budynku.

Zaplanowac likwidacje tarasow z ich rozbiorka.

Rozebra¢ tarasy wraz z balustradami.

Na kazda z potaci dachu zamontowa¢ dodatkowo po 2 rury spustowe i catkowita wymiana rynien z nowymi normowymi spadkami do rur spustowych.

Wykona¢ dostawiong drabine wiazowa na dach.

Malowanie kl. Schodowej wew. kuchennej

Malowanie korytarza kuchennego na parterze i | pigtrze.

Malowanie mag. czystosci na Ip.

10. Malowanie pom. tzw. wydawka (sufit i $ciany)

11.  Zabezpieczenie oScieznicy i skrzydta blachg nierdzewng grub. 1 mm przed otarciami (poszerzenie strefy az po klamke — ca 60 cm x 200cm.

12. Wymieni¢ zuzytq kabine naroznikowa na prosta z odwodnieniem liniowym i nowymi drzwiami wejsciowymi — Dom Seniora (parter)

13.  Malowanie biura i korytarzyka — Dom Seniora (parter)

14.  KI. Schodowa gt. (pdtpietro) przyklei¢ odbojnica ptaska Acramit Optima szer. 300mm i dtug. 260 cm w kolorze bezowym.

15.  Korytarze kuchenne — zabezpieczy¢ narozniki zew. przed obijaniem naroznikiem elastycznym FAT.

5. Przy robotach elewacyjnych od$wiezy¢ tynki komindw i je pomalowa¢ farba silikonowa,

6.  Zalecam pokrycie czapek komindw papg termozgrzewalna.

10 Wymieni¢ prég drzwi gtownych.

13 Dokona¢ oczyszczenia wszystkich mechanizmoéw ruchomych okien i drzwi, wykonujac fachowg regulacije i konserwujac suchym smarem. Czynno$¢ tg
wykonywac 2x do roku — wiosna i jesien.

14.  Wyprawa malarska sufitu Ip.

15.  Wymiana posadzek we wiatrotapie i holu gtéwnym na oktadziny z ptytek typu gres klasy V Scieralnosci.

16 Hol budynku gt. przy drzwiach wydawki — wymieni¢ grzejnik rurowy (2,00x4) na grzejnik panelowy wraz z podej$ciem.

17 Wiatrotap — wymieni¢ dwa grzejniki fafira na grzejniki panelowe.

©COoNSORwWN =

Whioski koncowe:

2. budynek, pomimo tego, iz nie znajduje sie w r{aleiytym stanie tecfmicznym, nie zagraza
bezpieqzeﬁstwu mienia qui_ érodqwiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego biezacego remontu.

* niepotrzebne wykresli¢ lub usunaé

W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwtocznie wykona¢:

Wymieni¢ posadzke w pom. kuchennym.

Rozebra¢ tarasy wraz z balustradami.

Wymieni¢ prog drzwi gléwnych

Wymiana posadzek na oktadziny z ptytek typu gres klasy V $cieralno$ci.

Bl

Dokumentacja graficzna wykonana w toku kontroli:

1. Do protokotu nie dotaczono zadnych zdjeé, bo z roku ubiegtego sg aktualne.

Inne informacje

1. Protokét sporzadzono w dwdch egzemplarzach: pierwszy w celu zataczenia do Ksigzki Obiektu Budowlanego, drugi dla osoby, ktéra
prowadzita kontrole.

2. W trakcie przegladu okresowego — rocznego zapoznano si¢ z nastepujacymi protokotami:




e  Protokotem z kontroli stanu technicznego budynku — okres 5 — letni, z dnia 29.09.2017 .

e Protokotem z kontroli stanu technicznego budynku z dnia 26.09.2017 r.
o  Stwierdzono, ze z wykazanych zalecen ujetych w protokole z dnia 26.09.2017 r. — nie wszystkie zalecenia wykonano.

Data kolejnej kontroli okresowej — rocznej:

Data kolejnej kontroli 5 - letniej:

Wykaz os6b:

Wykaz os6b przeprowadzajacych kontrole:

2018 .

2021 r.

Imi¢ i Nazwisko Nazwa specjalnosci Nr i rodzaj uprawnien Podpisy
. . ) . Nr ewid. uprawnien 40/75/Pw
tb. Stanistaw Bojkowski Architektoniczna i konstrukeyino- | gz ior '8 11 ust. 1 pkt 11 21 ust. 2
inzynieryjna
Dane osoby sporzadzajacej protokét:
Data sporzadzenia protokotu Imie i Nazwisko Nr i rodzaj uprawnien Podpis

07.02.2018 1.

Stanistaw Bojkowski

Nr ewid. uprawnien 40/75/Pw
Rodzaj upr. § 11 ust. 1 pkt 1121 ust. 2




