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STUDIUM WYKONALNOSCI PRZEJSC PIESZYCH LACZACYCH
CENTRUM LESZNA Z DWORCEM GLOWNYM PKP | DZIELNICA
ZATORZE — OPRACOWANIE WARIANTOWE

CZESC UA - URBANISTYKA, ARCHITEKTURA, CZESC OGOLNA

7.

PODSTAWA OPRACOWANIA.

Umowa z Zamawiajacym nr AP.271.1.10.2016 zawarta w dniu 06.12.2016 r. w Lesznie.
Robocze konsultacje i ustalenia z przedstawicielami Zamawiajacego.

Mapa do celéw projektowych w skali 1:1000, wykonana przez Pracownie Geodezyjng
,LGEOPLAN" przyjeta do zasobu MODGIK w Lesznie 05.12.2013 r.

Mapa cyfrowa srodmiescia Leszna — GD.6642.958.2016.

Informacja o strukturze wtasnosci nieruchomosci — sporzadzona przez UM Leszna.
Sprawozdanie z badan poditoza gruntowego i warunkéw wodnych pod fundamenty tokarki
kotowej na terenie Sekcji Utrzymania i Napraw Taboru w Lesznie, sporzadzone przez
LABORTEST s.c. Brzezinscy, 27.04.2012r.

Plany zagospodarowania przestrzennego:

- Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna —

10.
11.

12.
13.
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Uchwata Rady Miejskiej Leszna z dnia 04.11.2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Centrum Leszna — Uchwata Rady
Miejskiej Leszna z dnia 05.04.2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,Zatorza” w Lesznie — Uchwata
Rady Miejskiej Leszna z dnia 16.02.2012 .

Koncepcja ruchu pieszego w rejonie Centrum i srédmiescia miasta Leszna w ramach ciggéw
pieszych — opracowana w 2008 r. przez ECKON sp. z 0.0., zesp6t pod przewodnictwem dr hab.
inz. arch. R. Masztalskiego.

Koncepcja rozwigzan transportowych — wspierajacych rewitalizacje obszaru srédmiescia w
Lesznie — opracowana przez mgr inz. J. Wozniak w kwietniu 2016 r.

Materiaty przetargowe przebudowy linii kolejowej E59.

Robocza inwentaryzacja urbanistyczna przeprowadzona przez autoréw opracowania.

Zdjecia satelitarne z Internetu (ogélnodostepne).

Wiasne pomiary geodezyjne wykonane dla potrzeb niniejszej analizy.

Konsultacje i robocze uzgodnienia z przedstawicielami spotek kolejowych, oraz uzgodnienia
Prezydenta Leszna z PKP PLK.
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CEL, PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA.

Znalezienie optymalnej drogi potaczenia ze sobg Centrum Leszna z Dworcem kolejo-
wym i dzielnicg Zatorze.

Opracowanie wariantowych propozycji potaczenia — obejmujgcych: wybér trasy
przejscia, sposob przekroczenia terenu stacji kolejowej oraz okreslenie optymalnego
programu funkcjonalnego projektowanego przejscia.

Okreslenie dla tych wariantow - proponowanych rozwigzan budowlanych, charakte-
rystycznych wielkosci oraz standardéw przejscia.

Oszacowanie spodziewanych kosztéw ich realizacji.

Opracowanie propozycji inwestycji towarzyszacych — majacych na celu utworzenie
sprawnego wezta przesiadkowego, ktoéry potaczy: Dworzec kolejowy, Dworzec PKS,
przystanki autobusdéw miejskich, a takze parkingi samochodowe i rowerowe.
Zapewnienie optymalnych warunkéw dojscia i dojazdéw do planowanego przejscia z
jego obu stron.

Sugestie dziatan - jakie nalezy podja¢, by doprowadzi¢ do realizacji planowanego

potaczenia.

KONTEKST PRZESTRZENNY PLANOWANEGO POLACZENIA.
SYTUACJA PLANISTYCZNA.

Dworzec kolejowy Leszno jest potozony nieomal w geometrycznym Srodku miasta — ale jest
niezbyt korzystnie powigzany z jego struktura. Drogi dojscia i dojazdu sg bardzo dtugie
(szczegblnie dojazd z Centrum, ktéry prowadzi przez wiadukt kolejowy). Dlatego idea
pofgczenia ze sobg obszaru Centrum z dzielnicg Zatorze - przejsciem przeznaczonym dla
pieszych i rowerzystdéw, ktore jednoczesnie bedzie dojsciem na perony Dworca PKP ze
wschodu i z zachodu — jest jak najbardziej stuszna.

Droga, ktérg trzeba pokona¢ od wejscia ze wschodu na tereny Dworca do ulicy Jana Kilins-
kiego — to zaledwie 160 — 170 m w linii prostej — w zaleznosci od konkretnego zlokalizowania
punktéw wejscia i wyjscia.

Otwarta, niezabudowana przestrzen po wschodniej stronie Dworca, bez wysokiej zieleni,
sprawia obecnie wrazenie znacznie wiekszych odlegtosci. W kontekscie planowanego
potagczenia ta rozlegta przestrzen jest jednak bardzo korzystna. Potencjat ten umozliwia dos¢
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swobodne zlokalizowanie ulic, chodnikéw, drég rowerowych, przystankéw, parkingéw itp.,
i jeszcze duzo terenu bedzie mozna obsadzi¢ zielenia.

UWAGA: Otwarty pas terenu po wschodniej stronie Dworca i terenéw kolejowych prawdopo-
dobnie spetnia réwniez wazng role dla utrzymania czystosci powietrza atmosferycznego w
Lesznie. Stanowi on jeden z kanatéw przewietrzania miasta. Ze wzgledu na te role przestrzen

ta_powinna zostaé niezabudowana. (Ostatnie, coraz czestsze informacje medialne na temat

przekraczanych norm zanieczyszczen powietrza w polskich miastach, a nawet juz o smogu -

stanowig ostrzezenie, by nie lekcewazy¢ roli kanatéw przewietrzania.)

Po zachodniej stronie Dworca jest ciasno. Wejscie do planowanego przejscia (z niezbednymi
towarzyszgcymi obiektami) mozna bedzie tam zmiesci¢ tylko kosztem przesuniecia toréw i

urzgdzen kolejowych nalezgcych do spétki Przewozy Regionalne.

Aktualng strukture wiasnosciowg terenu, obejmujgcego wszystkie obiekty planowanego
potgczenia przedstawia rysunek nr 1.

Autorzy niniejszej analizy nie dotarli do zadnych badan geologicznych, z ktérych wynikatyby
pewne informacje dotyczace warunkéw gruntowo-wodnych w miejscu planowanego potaczenia.
Dysponuja tylko wynikami wiercen wykonanych na potudniowy zachéd od placu dworcowego,
w odlegtosci od 80 do 220 metréow od obiektéw planowanego przejscia.

Wynika z nich, ze grunty te sg trudne do fundamentowania, a szczegélnie do budowy
podziemnego przejscia. Rzeczywiste parametry podtoza gruntowego w miejscach gdzie bedg
budowane obiekty nowego przejscia mogg by¢ jednak inne. Wymaga to zbadania.
Sprawozdanie z badan geologicznych wykonanych w poblizu projektowanego przejscia stanowi
zatgcznik nr 1. do niniejszego opracowania.

Wiadze Leszna zadbaty o objecie znacznej czesci miasta planami zagospodarowania przes-
trzennego. Catos¢ miasta obejmuje Studium, ktére zostato zaktualizowane w 2014 r. Po obu
stronach Dworca PKP i terenéw kolejowych zostaty uchwalone plany: rejonu Centrum (po
stronie wschodniej) oraz rejonu ,Zatorza” (po zachodniej stronie). Sam Dworzec i przylegajace
do niego rozlegte tereny kolejowe stanowig jeszcze biatg plame, nie objetg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

M.p.z.p. Centrum przewiduje przeprowadzenie nowej uliczki z ulicy Przemystowej do Towaro-
wej. Jest to jednak wytgcznie uliczka piesza - a wiec nie przejada nig autobusy miejskie.
Ponadto zostata ona poprowadzona trasg biegngcg dos¢ daleko na potudnie w stosunku do

potencjalnych miejsc wejscia na linie planowanego przej$cia Centrum — Dworzec — Zatorze.
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Trasa tej uliczki bedzie wydtuzata codzienne drogi pieszych, szczegélnie w przypadku budowy
nowego potgczenia na przedtuzeniu istniejacego tunelu dworcowego.

M.p.z.p. Zatorza nie przewiduje zadnych nowych potaczeh z Dworcem. Wzdluz terendéw
kolejowych, po ich zachodniej stronie, biegnie obecnie ulica Jana Kilinskiego. W planie Zatorza
jest ona ulica lokalna. To wtasnie z tej ulicy bedzie mozliwy dostep do planowanego przejscia,
i to teoretycznie w kazdym miejscu. Ulica ta bedzie jednak wymagata w zwigzku z tym
poszerzenia o kilka metrow.

Wiadze Leszna zlecity rowniez wykonanie Koncepcji ruchu pieszego w rejonie Centrum, oraz
Koncepcji rozwigzan transportowych — wspierajgcych rewitalizacje obszaru $rédmiescia w
Lesznie. Szczegdlnie to drugie opracowanie jest cenne w kontekscie planowanego nowego
potaczenia. Pokazuje ono bowiem m.in., ze trzeba bedzie doprowadzi¢ ulice dla autobuséw
miejskich — z Centrum, najkrétszg drogg, do Dworca. Daje réwniez propozycje, ktérymi ulicami
powinny zosta¢ poprowadzone nowe (zmodyfikowane) linie autobusowe MZK.

Dworzec PKP Leszno — mimo, ze zmodernizowany w ostatnich latach, i wyglada dos¢ nowo-
czesnie — nie jest rozwigzany ,modelowo”. Tunel taczacy z peronami jest waski, nie ma do niego
dostepu bezposrednio z gtéwnego hallu kasowego. Poziom posadzki hallu jest potozony o kilka
stopni wyzej niz poziom ptyt perondéw. Nie ma dzwigéw osobowych dla niepetnosprawnych,
0s6b z wbézkami lub z ciezkimi bagazami. Niepetnosprawni na woézkach majg dostep na perony
wytgcznie po terenie przez tory, co jest niebezpieczne.

Ponadto w tunelu pojawia sie wilgo¢. WWymaga on remontu.

Spotka PKP PLK planuje obecnie przebudowe odcinka linii kolejowej E59, obejmujacego
Dworzec Leszno. Inwestycja ta jest obecnie w fazie przygotowania budowy. Rozpoczecie robét
jest planowane jeszcze w 2017 roku. Granice planowanej inwestycji obejmujg torowisko oraz
perony 1 i 2 - potozone po wschodniej stronie budynku Dworca, a takze sam budynek z
bezposrednim otoczeniem.

W ramach tej inwestycji majg zosta¢ wykonane m.in. nastepujgce przedsiewziecia:
przesuniecie perondéw 1i 2 w strone potudnia, podniesienie wysokosci peronéw (w stosunku do
toréw), poszerzenie peronu 2;

wymiana wiaty nad peronem 2 na dtuzszg i szerszg, budowa nowej wiaty nad peronem 1;
przebudowa odcinka tunelu od budynku Dworca do peronu 2, wraz ze schodami na perony
1i2.

Wiadze Miasta Leszna wniosty do Kolei o zwiekszenie zakresu przebudowy m.in. o wykonanie

dzwigoéw osobowych na perony. Wszystko wskazuje, ze rozmowy miedzy Prezydentem Miasta
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Iv.
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Leszna a wtadzami spétki PKP PLK — doprowadza do porozumienia w sprawie dzwigow. W
ramach przebudowy E59 zostang wiec prawdopodobnie wybudowane dodatkowo 2 (lub 3)
windy na perony 1 i 2 (oraz ewentualnie na peron 3).

Ponadto, PLK planujg obecnie remont odcinka tunelu biegnacego bezposrednio pod budynkiem
Dworca. Dysponujg juz ekspertyzg, sg na etapie przygotowywania przetargu na wykonanie

robot.

USTALENIE OPTYMALNYCH DROG I MIEJSC DOJSCIA ORAZ DOJAZDU
DO PROJEKTOWANEGO PRZEJSCIA.

Aby optymalnie usytuowaé punkty wejs¢ na trase planowanego potaczenia pieszego — autorzy
niniejszego opracowania przeanalizowali mapy, zinwentaryzowali teren, przeanalizowali
dostepne materiaty planistyczne i uzyskali niezbedne informacje od przedstawicieli Urzedu
Miasta Leszna oraz od spétek kolejowych.

Mozliwosci uzyskania bezposredniego potgczenia pieszego (i rowerowego) z Dworcem

kolejowym sg bardzo rézne po stronie Centrum i po stronie Zatorza.

Od strony Centrum Leszna, czyli ze wschodu, wszystkie drogi dojscia i dojazdu mozna skupic

w jednym miejscu. Niestety, nie ma obecnie potgczenia pomiedzy ulicami Przemystows i

Towarowg, na wysokosci Dworca. Dlatego, konieczne bedzie przeprowadzenie nowej uliczki,

ktéra przeniesie strumien ruchu pieszych i rowerzystéw, a ponadto umozliwi doprowadzenie linii
autobusu miejskiego MZK bezposrednio pod nowe wschodnie wejscie na Dworzec. Dzieki tej
uliczce autobusy zjadg z trasy biegnacej Alejami Zygmunta Krasihskiego (lub Przemystows),
podjadg do projektowanego wschodniego wejscia do Dworca, i powrdca tg sama krotkg drogg
na swoja trase. W ten sposdb powstanie tu zintegrowany wezet przesiadkowy, ktory, oprocz
dworca kolejowego i przystanku autobuséw MZK, obejmie réwniez przystanek PKS.

Prywatne samochody beda mogty podjecha¢ pod nowe, wschodnie wejscie na Dworzec od

strony potudniowej — ulicg Towarowa, ewentualnie rowniez od pétnocy.

Poniewaz uliczka ta stanie sie teraz faktycznie nowym gtdéwnym doj$ciem z Centrum Leszna na

Dworzec PKP — nie powinien to by¢ jakis ,przesmyk”, lecz atrakcyjna i przyjazna aleja.
Proponowana optymalna trasa tej uliczki zostata przedstawiona na rysunkach.

Od strony pétnocnej — jej oprawe bedzie stanowit wyeksponowany dzieki temu zabytkowy
kompleks Mtyny. Od strony potudniowej — pierzeje uliczki utworzy planowana tutaj nowa

zabudowa.
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Wszystkie nieruchomosci w pasie terenu pomiedzy ulicami Przemystowa i Towarowg s3a
wiasnoscig prywatng. Dlatego teren pod uliczke trzeba bedzie wykupi¢. (Na mocy planu
miejscowego, lub trybem spec-ustawy drogowe;.)

Prywatni wtasciciele Mtynéw zyskaja jednak rowniez dzieki budowie tej uliczki. Zapewni im ona
staty przeptyw tysiecy potencjalnych klientéw tuz przed wejsciami do obiektéw ustugowo-

handlowych, ktére majg powstac¢ na terenie Mtynéw.

Po zachodniej stronie Dworca — sytuacja jest inna. Wzdtuz terendéw kolejowych biegnie ulica

Jana Kilinskiego, od ktérej odchodzi w strone zachodnig kilka matych, spokojnych uliczek w
zabudowie jednorodzinnej.

Aby nie wpusci¢ do ktérejs z tych uliczek catego strumienia podréznych zmierzajacych na
Dworzec i przechodniéw idacych do Centrum — strumien ten powinien zostaé rozdzielony na
kilka mniejszych potokdéw. Dlatego autorzy proponujg (nieznaczne) poszerzenie ulicy
Kilinskiego w strone wschodnig — po to, aby po tej stronie wykona¢ wygodny, szeroki chodnik z
biegngcym wzdtuz niego pasem wysokiej zieleni. Chodnik ten bedzie rozprowadzat ruch
pieszych na pétnoc i na potudnie, i rozdzielat go pomiedzy kilka poprzecznych uliczek.

Na odcinku co najmniej 240 metrow ruch na ulicy Kilinskiego powinien zosta¢ uspokojony — po
to aby spowolni¢ ruch i aby ograniczy¢ ilos¢ przejezdzajgcych samochodéw. Dzieki temu, piesi
beda mogli tu bezpiecznie przekroczyé ulice w dowolnym miejscu. Chodnik ten bedzie
rozprowadzat ruch pieszych na pétnoc i na potudnie

W sytuacji uspokojenia ruchu na odcinku ulicy Kilinskiego — przejezdzajacy tedy rowerzysci
beda sie bezpiecznie poruszali po jezdni.

Jest pozagdane by i pod nowe, zachodnie wej$cie na Dworzec doprowadzi¢, przynajmniej jedna,
linie autobusu MZK.
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V. ZALOZENIA PROJEKTOWE PLANOWANEGO POLACZENIA.

PROPONOWANY PROGRAM FUNKCJONALNY;
ELEMENTY TWORZACE POWIAZANIA Z MIASTEM.

Autorzy niniejszego studium przyjeli na wstepie nastepujgce zatozenia programowe dla
planowanego potgczenia.

Im wiecej elementéw tego programu zostanie zrealizowanych — tym lepsze i bardziej
znaczace efekty przyniesie Miastu realizacja nowego potgczenia Centrum Leszna z

Dworcem PKP i dzielnicg Zatorze.

1. Podstawowy program uzytkowy potaczenia:

- wygodny, atrakcyjny, przyjazny i bezpieczny pasaz pieszy,

- przejscie dostepne dla niepetnosprawnych, oséb z wbdzkami dzieciecymi, z ciezkimi
bagazami oraz oséb z ograniczonymi mozliwo$ciami poruszania sie — wyposazone w
dzwigi osobowe (najlepiej o udzwigu1125 kg, do 15 osbb),

- potfaczenie rowerowe — droga rowerowa lub przynajmniej mozliwos¢ przeprowadzenia
roweru; dzwigi przystosowane do transportu roweréw,

- tablice elektroniczne informujgce o odjazdach (pociagéw i autobusow),

- biletomaty (kolejowe oraz autobusowe: MZK i PKS), dodatkowa kolejowa kasa
biletowa,

- atrakcyjna poczekalnia, miejsce oczekiwania, spotkan, integracji,

- toaleta publiczna.

2. Program opcjonalny:

- funkcje ustugowe (ktére uczynig przejscie bardziej funkcjonalnym, przyjaznym i bez-
piecznym) :
- punkt obstugi podréznych, punkt informaciji turystycznej,
- drobne ustugi i handel (mata gastronomia, kiosk, kwiaty, bankomat), reklama (w
ograniczonych miejscach!),
- kultura — kiosk z prasg i literaturg, okazjonalne ekspozycje, muzykowanie,

- nowa zapraszajgca ,BRAMA DO MIASTA LESZNA”.
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Program towarzyszacy (poza zakresem niniejszego studium — ale jest on niezbedny,

aby nowe potaczenie mogto dobrze funkcjonowaé) — zagospodarowanie obszaréw przy

wejSciach na trase planowanego przejScia ze wschodu i z zachodu, w tym:

nowa uliczka (alejka) tagczaca najkrotszg mozliwg trasg Centrum z Dworcem — dla pie-
szych, rowerzystéw i autobuséw miejskich,

przystanki autobusowe: obok istniejgcego na placu dworcowym — przystanek przy
wyjsciu wschodnim, najlepiej réwniez przy wyjsciu zachodnim (jesli obecnie mozna tak
zmodyfikowac uktad linii),

parkingi krotkiego postoju typu Kiss & Ride (na placu dworcowym i przed obydwoma
nowymi wejsciami: ze wschodu i z zachodu),

postoje taksowek (przed dworcem i przy wyjsciu wschodnim),

wiaty rowerowe (na obu koncach pasazu i przed Dworcem),

wypozyczalnia / przechowalnia roweréw z serwisem (naprawy, konserwacja, czesci),
przy okazji mogtaby by¢ przechowalnig bagazu,

duzy parking Park & Ride - po stronie wschodniej,

ponadto ewentualnie - inne ustugi i handel (np. w zaadaptowanych kolejowych budyn-
kach gospodarczych i technicznych) w tym funkcje zwigzane z obstugg samochodéw
przy zespole parkingowym po stronie wschodniej (ale dalej na p6tnoc od niego).
dworzec PKS — pozostanie bez zmian; ewentualnie mozna rozwazyé, czy niektore
przyjezdzajgce i odjezdzajgce autobusy PKS nie mogtyby sie zatrzymywacé réwniez na
przystanku autobusu miejskiego, proponowanym w bezposrednim sagsiedztwie

wschodniego wejscia do Dworca.
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VL.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

SPRECYZOWANIE MOZLIWYCH WARIANTOW POLACZENIA | WYBOR
WARIANTOW DO ANALIZY POROWNAWCZEJ.

ROZPATRYWANE MOZLIWOSCI:

W celu wyboru wariantéw do szczegétowych analiz — autorzy musieli wstepnie rozpatrzy¢ liczne
potencjalne warianty potgczenia, aby sposréd nich wybraé kilka najkorzystniejszych, ktére
zostang poddane bardziej szczegotowej analizie.

Potaczenie naziemne.

Mozliwe warianty:
przez wszystkie tory,
tylko przez wigzke toréw po stronie Zatorza (to ewentualnie moégtby by¢ etap — dla tego, jak i

innych wariantow).

Potaczenie nadziemne — kiadka.

Mozliwe warianty:

ciggta kfadka od strony Centrum do Zatorza, z zej$ciami na perony,

dwa odrebne odcinki — od Centrum do dworca i od dworca do Zatorza.

Mozliwe standardy:

ktadka otwarta,

ktadka oszklona i przykryta dachem,

ktadka z pochylniami dla roweréw na koncach (i ewentualnie na placu dworcowym),

ktadka (pasaz) poszerzona, z dodatkowymi udogodnieniami dla pasazeréw.

Polaczenie podziemne — przediuZzenie istniejaceqo tunelu na perony kolejowe.

Mozliwe warianty:

przedtuzenie istniejacego przejscia podziemnego w strone Centrum,

przedtuzenie przejscia w obie strony,

budowa nowego przejscia w linii istniejgcego tunelu (ale o lepszych parametrach wymiarowych,
funkcjach i standardzie) taczgcego Centrum Leszna z Zatorzem.

Polaczenie podziemne — trasa przez plac dworcowy.

Mozliwe warianty:

nowy podziemny pasaz dworcowy z minimalng iloscig dodatkowych funkcji,

nowy pasaz z dodatkowym programem obstugi pasazeréw i drobnymi punktami ustugowo-
handlowym; nowa ,BRAMA DO MIASTA”,
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nowy pasaz j.w. + jako uzupetnienie — przediuzenie istniejgcego tunelu kolejowego w strone

Centrum.

WARIANTY WYBRANE DO SZCZEGOLOWYCH ANALIZ | POROWNANIA:

Po uzyskaniu niezbednych informacji z PKP PLK oraz z Przewozéw Regionalnych,
przeprowadzeniu wstepnych analiz, i w wyniku roboczych konsultacji z przedstawi-
cielami Urzedu Miasta Leszna — do dalszej analizy zostaty wybrane nastepujace

warianty planowanego potaczenia:

Przedtuzenie istniejaceqgo tunelu kolejowego (remontowanego aktualnie przez PKP

PLK) — w obie strony.

Potaczenie nadziemne — ciggta ktadkg od Centrum do Zatorza, z zejSciami na plac

przed Dworcem oraz na perony 1 i 2. Ktadka zadaszona i oszklona.

Nowy pasaz podziemny z dodatkowym programem obstugi pasazerow i drobnymi

punktami ustugowo-handlowym; nowa ,BRAMA DO MIASTA”; praktycznie — bedzie to
nowy dworzec spetniajgcy w zasadzie wszelkie wspétczesne standardy obstugi

podréznych.

Mozliwo$¢ wykonania przejScia naziemnego przez wszystkie tory wyklucza projekt
przebudowy linii kolejowej ES9.

Wynika z niego, ze nowe perony 1 i 2 zostang podwyzszone (do okoto 76 cm)
i przesuniete w strone potudniowg. W ten sposdb przetng one w poprzek wszystkie
mozliwe trasy przejscia naziemnego przez wschodnig wigzke toréw. Wysokie perony
stanowityby bariere nie do przekroczenia przez pieszych, niepetnosprawnych

i rowerzystow.
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VIl. OPIS ROZPATRYWANYCH WARIANTOW.

PROGRAM UZYTKOWY PLANOWANYCH OBIEKTOW.
PODSTAWOWE ZALOZENIA KSZTALTOWANIA ARCHITEKTURY,
ROZWIAZANIA BUDOWLANE, INSTALACJE, KOSZTY REALIZACJI.

UWAGA : Proponowane trasy potgczenia w omawianych ponizej wariantach zostaty
przedstawione na rysunkach nr 2 — 6.

WARIANT A. PRZEDLUZENIE ISTNIEJACEGO TUNELU KOLEJOWEGO.

1. Wariant ten zaktada dobudowanie do istniejgcego tunelu kolejowego, na obu jego
koncach, nowych odcinkéw i wykonanie dodatkowych wejs¢: od strony Centrum Leszna
(,wejscia wschodniego”) i z ulicy Kilinskiego (,wejscia zachodniego”).

,Wejscie wschodnie” zostanie wyprowadzone na poziom terenu w nowym budynku
(projektowanym w miejscu istniejgcego budynku gospodarczego), ktéry pomiesci

réwniez podstawowe funkcje obstugi podréznych.

1.1. Podstawowy program uzytkowy potaczenia:

- Wykonanie nowych odcinkow tunelu szerszych niz istniejgce — to jest o szerokos$ci
wynoszacej 6 m.

- Wyposazenie w dzwigi osobowe, o wielkosci umozliwiajgcej rowniez transport roweréw,
wejs¢ na perony 1, 2 oraz 3, jak réowniez projektowanych wyj$¢ do miasta (wschodniego
i zachodniego).

- Przejazd rowerami przez tunel powinien by¢ zabroniony (ze wzgledow bezpieczen-
stwa), ale przeprowadzenie roweru — jak najbardziej dozwolone.

- Rozbiérka gospodarczego budynku kolejowego kolidujgcego z trasg wyjscia w strone
Centrum.

- Zbudowanie w jego miejscu matego budynku dworcowego — ,wej$cia wschodniego”,
z podstawowymi funkcjami obstugi podréznych. Powinny to by¢: kasa biletowa,
biletomaty (kolejowe i autobusowe), tablice elektroniczne informujgce o odjazdach
(pociagdw i autobusdw), toaleta publiczna, mata poczekalnia - miejsce oczekiwania,

spotkan, integracji.

1.2. Program opcjonalny:

- Wykonanie przebudowywanego przez PKP PLK odcinka tunelu od budynku Dworca
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do peronu 2 — szerszego, niz planowano — to jest o szerokosci 6 m. (W ramach
inwestycji przebudowy linii ES9 — wykonywanej przez PKP PLK.)

- Wykonanie dodatkowych wygodnych schodéw oraz dzwigu z tunelu wprost na kondy-
gnacje Dworca (przynajmniej na parter, do gtébwnego hallu). Utatwitoby to dostep do
gtdbwnego budynku Dworca z projektowanych wejs¢ wschodniego i zachodniego, oraz
dostep z gtbwnego hallu do tunelu i na perony.

- Kiedy bedzie przebudowywana (lub remontowana) wigzka toréw i perony po zachodniej
stronie budynku Dworca — wykonanie 2 dodatkowych wind na perony 4 i 5. (Obecnie
planowana przebudowa linii kolejowej ES9 nie obejmuje tych zadan.)

- Nalezy sie spodziewac, ze w wyniku wybudowania nowego ,wejscia wschodniego” do
tunelu dworcowego — wiekszo$¢ ruchu podréznych przeniesie sie z gtdbwnego wejscia
Dworca do ,wejscia wschodniego”. Dlatego warto rozwazyé, budowe budynku miesz-
czacego to wejScie o programie (i powierzchni) wiekszej, niz zatozona w niniejszej
analizie.

W budynku ,wejscia wschodniego”, lub w tgczacych sie z nim sasiednich budynkach
(istniejacych lub przebudowanych) mogtyby sie ponadto rozwijaé dodatkowe funkcje
ustugowo-handlowe wzbogacajace program Dworca - jak: gastronomia, drobny handel

itp.

Architektura tunelu i standard wykonczenia — w tym wariancie — powinny by¢ zharmo-
nizowane z powtarzalnymi rozwigzaniami stosowanymi przez PKP PLK.

Budynek ,wejscia wschodniego” powinien byé zaprojektowany i wykonczony tak, by
jego zewnetrzna architektura i uzyte materiaty elewacyjne nawigzywaty do rozwigzan
elewacji gtbwnego gmachu Dworca. (To m.in. utatwi podréznym orientacje w przes-
trzeni.) Elewacja wschodnia — w wiekszosci przeszklona.

Analogiczne $rodki architektoniczne mozna by zastosowac réwniez w wykonczeniu

,wejscia zachodniego”.

Konstrukcja tunelu - zelbetowa. Wykonanie tunelu, schodéw, dzwigéw i wiat - zgodnie
ze standardami stosowanymi w inwestycjach kolejowych.

Konstrukcja budynku ,wejscia wschodniego” — Zzelbetowa. Czes¢ podziemna — monoli-
tyczna, powyzej — szkielet stupowo-ryglowy. Standard wykonczenia — poréwnywalny z

obecnym Dworcem.
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Podstawowe wyposazenie instalacyjne tunelu: instalacja elektryczna (gtéwnie o$wie-
tlenie), monitoring, wentylacja mechaniczna.

Wyposazenie instalacyjne budynku ,wejscia wschodniego” — petne.

Nalezy sie spodziewac lokalnych kolizji z istniejacg infrastrukturg techniczng. (patrz —
Aneks 1. punkt 2.5.)

Parametry wielko$ci.
Przedtuzenia tunelu:

- Szerokos¢ dodanych odcinkéw w $wietle - 6,0 m

- Poziom posadzki przejscia - okoto 4,5 m ponizej poziomu nowych peronéw

- Wysokosc¢ przejscia w Swietle — minimum 2,8 m (pod torami kolejowymi), do 3,5 m
(w innych miejscach)

- Powierzchnia uzytkowa tunelu - 330 m?

- Powierzchnia zabudowy tunelu - 390 m?

- Kubatura - 1720 m3

- Powierzchnia schodow (,wejécie zachodnie”) - 1 x 48 m?

- Liczba dzwigéw osobowych (o udzwigu ok. 1125 kg, do 15 oséb) —tacznie z budynkiem
,wejscia wschodniego” - 5 sztuk

- Powierzchnia wiaty nad ,wejéciem zachodnim” - 104 m?

Budynek ,wejscia wschodniego”:
- Liczba kondygnacji - 2 nadziemne + czesSciowe podpiwniczenie
- Wysokos¢ budynku - do 10,0 m
- Powierzchnia uzytkowa - 1050 m? (w tym: 180 m? w poziomie piwnic)
- Powierzchnia zabudowy - 540 m?
- Kubatura - 6050 m3

Szacowane koszty wykonania przejscia w wariancie ,A” wynoszg - w zaleznosci od
przyjetej technologii wykonania tunelu: 9631 000 zt (dla rozwigzania ze $ciankg
szczelinowag o grubosci okoto 60 cm), lub 8 413 000 zt (dla rozwigzania z zastoso-
waniem stalowej $cianki szczelnej pograzonej w grunty nieprzepuszczalne).

(patrz - Aneks 1. punkt 1.)
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Koszty robét towarzyszacych, na ktére sktadajg sie koszty przebudowy infrastruktury
kolejowej spowodowane budowg przejscia pieszego (roboty torowe, przeniesienie

urzadzen kolejowych itp.), szacowane sg na 1 082 000 zi.

Wszystkie powyzsze kwoty sg kosztami NETTO.

Ponadto, trzeba bedzie wykonaé¢ inwestycie towarzyszace — o zakresie opisanym

w punkcie VI, a takze ponies¢ koszty pozyskania gruntu (nie musi to by¢ zakup,

mozna je uzyskac np. poprzez wymiane na nieruchomosci bedace w posiadaniu Miasta

Leszno).

WARIANT B. POLACZENIE NADZIEMNE - KLADKA DLA PIESZYCH.

1.

1.1.

Fundusze
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Wariant ten zaktada budowe ktadki dla pieszych ponad torami i trakcjg elektryczng kolei.
Ktadka powinna umozliwia¢ przejscie na jednym poziomie od Centrum Leszna az do
Zatorza (do ulicy Jana Kilinskiego).

Ktadka zostata poprowadzona blisko potudniowego skraju placu dworcowego i lekko
zatamana. (Dzieki temu jej forma bedzie mniej agresywna w strukturze urbanistycznej
miasta.) W miejscach zataman mozna bedzie postawi¢ biletomaty, kilka tawek, powiesié¢

tablice informacyijne itp.

Podstawowy program uzytkowy potaczenia:

Wejscia na ktadke — na obu koncach, z placu dworcowego oraz bezposrednio z pero-
now 1 i 2 (ktérych przebudowe planujg obecnie PKP PLK).

Wyposazenie zej$¢ na perony, jak réwniez projektowanych wyjs¢ do miasta (zaréwno
wschodniego jak i zachodniego) w dzwigi osobowe, o wielkosci umozliwiajgcej rowniez
transport roweréw.

Trzy mate wiaty nad schodami wejsciowymi — na obu koncach ktadki i nad schodami
z placu dworcowego. Ponadto adaptacja wiat projektowanych nad peronami 1 i 2
(przebicie schodami i budowa daszkow nad schodami).

Ktadka bez pochyini dla roweréw.
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Przejazd rowerami przez ktadke powinien by¢ zabroniony (ze wzgledéw bezpieczen-

stwa), ale przeprowadzenie roweru — jak najbardziej dozwolone.

.2. Program opcjonalny:

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Budowa dodatkowej wiaty peronowej nad peronem 3.
Wiata nad wejsciem z ulicy Kilinskiego, nieco wydtuzona, powinna réwniez stanowic
zadaszenie nad przystankiem autobusowym — je$li on tam powstanie.
Docelowo, konieczne bedzie réwniez wykonanie zej$¢ i dzwigow z ktadki na perony 4
i 5, po zachodniej stronie budynku Dworca. Najpierw potrzebne beda jednak decyzje
PKP PLK w sprawie zakresu i terminu ewentualnej przebudowy zachodniej wigzki toréw
w przysztosci. (Obecnie planowana przebudowa linii kolejowej E59 nie obejmuje tych
zadan.)

Forma architektoniczna ktadki powinna harmonizowac z prostg brytg nowego budynku
Dworca oraz z bardzo rzucajgcymi sie w oczy formami kratownicowych ram niosacych
sie¢ trakcji elektrycznej kolei. Powinna tez harmonizowac¢ z formami zabytkowych wiat

peronowych i balustrad (o ile uda sie je zachowag).

Konstrukcja ktadki proponowana jest w formie stalowej kratownicy przestrzennej,
o lekko zatamujacym sie przebiegu i zmiennej szeroko$ci. (8 m w Swietle — na odcinku
z Centrum do placu dworcowego, 6 m — w pozostatej czesci.) Pomost przejscia —
zelbetowy. Schody — Zzelbetowe ptytowe.
Boczne Sciany — oszklone szktem bezpiecznym. Dach — ptaski, petny, nieprzezroczy-
sty.

Podstawowe wyposazenie instalacyjne ktadki: instalacja elektryczna (gtéwnie oswiet-
lenie), monitoring, wentylacja mechaniczna.

W sezonie zimowym — ktadka powinna by¢ lekko podgrzewana (do okoto 10 — 12 °C)
— matami elektrycznymi w posadzce, lub powietrzem wentylacyjnym.

Kolizje z istniejacg infrastrukturg techniczng beda w tym wariancie potaczenia

najmniejsze. (patrz— Aneks 1. punkt 2.5.)

Parametry wielko$ci.
Szerokos$¢ przejscia w Swietle - 8,0 m na odcinku wschodnim, 6,0 m na pozostatych

odcinkach
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- Poziom posadzki przejscia - okoto 6,4 m powyzej poziomu nowych peronow 1 i 2

- Wysokos¢ przejscia w Swietle — 3,3 m

- Powierzchnia uzytkowa ktadki - 1350 m?

- Powierzchnia zabudowy ktadki - 1480 m?

- Kubatura - 6500 m3

- Powierzchnia schodéw - 5x 56 m? = 280 m?

- Liczba dzwigow osobowych (o udzwigu ok. 1125 kg, do 15 os6b) - 5 sztuk

- Powierzchnia wiat nad ,wejsciem zachodnim” i ,wejsciem wschodnim” - 260 m?

- Powierzchnia dodatkowej wiaty nad peronem 3 (ponad zakres aktualnego programu
przebudowy PLK) - 810 m?

5. Szacowane koszty wykonania przej$cia w wariancie ,B” wynosza 8 086 000 zt. Koszty
robét towarzyszacych, na ktére sktadajg sie koszty przebudowy infrastruktury kolejowej
spowodowane budowg przejscia pieszego (roboty torowe, przeniesienie urzadzen

kolejowych itp.), szacowane sg na 1 174 000 zi.

Wszystkie powyzsze kwoty sg kosztami NETTO.

Ponadto, trzeba bedzie wykonaé¢ inwestycie towarzyszace — o zakresie opisanym

w punkcie VI, a takze ponies¢ koszty pozyskania gruntu (nie musi to by¢ zakup,

mozna je uzyskac np. poprzez wymiane na nieruchomosci bedace w posiadaniu Miasta

Leszno).

WARIANT C. BUDOWA NOWEGO PASAZU PODZIEMNEGO PRZEZ PLAC
DWORCOWY, Z FUNKCJAMI OBSLUGI PASAZEROW.

1.  Wariant ten zaktada budowe nowego podziemnego potgczenia pieszego i rowerowego,
taczacego Centrum Leszna z Zatorzem, oraz wszystkie perony Dworca PKP.
To juz nie bedzie ,tunel” — lecz atrakcyjny PASAZ — maksymalnie wygodny, bezpieczny
i wzbogacony o dodatkowe funkcje.
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Pasaz ten bedzie mogt pomiescié prawie wszystkie funkcje dworca kolejowego
zwigzane z bezposrednig obstugg pasazeréw (kasy, biletomaty, poczekalnia, toalety
itp). Przy tym bedzie znacznie wygodniejszy dla pasazeréw niz Dworzec Leszno —
zarébwno w obecnym uktadzie, jak i po przebudowie projektowanej obecnie przez PKP
PLK.

Dlatego autorzy zatozyli, ze muszg by¢ z niego dostepne wszystkie perony Dworca,

tacznie z 4 i 5.

1.1. Podstawowy program uzytkowy potaczenia:

- Wejscia do pasazu — na obu koncach, z placu dworcowego oraz z wszystkich peronéw
Dworca.

- Pasaz wykonany w standardzie wyzszym, niz stosowane w typowych inwestycjach
kolejowych. Szeroko$¢ przejscia na najwezszych odcinkach —7 m. [Zmieszczg sie tam
bezpiecznie obok siebie: chodnik dla pieszych (3,5 — 4 m) i droga rowerowa (3 — 3,5
m)].

- Wyposazenie wszystkich wejs¢ na perony, jak rowniez projektowanych wyjs¢ do miasta
w dzwigi osobowe, o wielkosci umozliwiajgcej réwniez transport roweréw.

- Wydzielona, praktycznie bezkolizyjna droga rowerowa, z pochylniami na obu koncach
pasazu. (Dla wiekszego bezpieczenstwa, droga ta moze byé nawet oddzielona
barierkami.) Jedynie w tym wariancie dopuszczalne bedzie przejechanie na rowerze
catej drogi z Centrum Leszna na Zatorze.

- Proponowany podstawowy program ustug (obok wygody — kontrola sprawowana w
naturalny sposéb z tych punktéw przyniesie podréznym znaczng poprawe bezpie-
czenstwa) :

- kasy biletowe, punkt obstugi podréznych, punkt informacji turystycznej, tawki lub
siedziska (poczekalnia, miejsce spotkan),

- toalety publiczne,

- drobne ustugi i handel (mata gastronomia, artykuty spozywcze i pierwszej potrzeby,
kiosk, kwiaty, bankomaty),

- kultura — kiosk z prasg i literaturg, okazjonalne ekspozycje, muzykowanie,

- reklama (w ograniczonej ilosci, tylko w ustalonych miejscach!).
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1.2.

Fundusze
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Trzy rozlegte i wysokie wiaty: nad schodami wejsciowymi — na obu koncach pasazu
i nad otworem w ptycie placu dworcowego. Wiaty te beda jednoczesnie ostaniaty
wszystkie przystanki autobusowe. Ponadto sugerowane jest: dostosowanie archite-
ktury wiat projektowanych przez PKP PLK nad peronami 1 i 2 do zatozen tego wariantu,
a takze wykonanie analogicznej wiaty nad peronem 3, oraz przedtuzenie zabytkowych
wiat nad peronami 4 i 5. (Do przedtuzenia tych wiat mogg zostaé wykorzystane
autentyczne elementy z rozbieranej wiaty nad peronem 2.)

Na nowym placu dworcowym znacznie zmniejszy sie ilo§¢ miejsc parkingowych.
Powstanie jednak duzy parking Park & Ride na pétnoc od ,wejScia wschodniego —
rébwnie dobrze powiazany z peronami dworca, a przy tym znacznie wiekszy i wygod-

niejszy.

Program opcjonalny:

Istnieje mozliwo$é powiekszenia powierzchni obiektéw ustugowych w pasazu — pod
obecnym placem dworcowym, w strone pétnocnag, az do linii fundamentoéw istniejgcego

budynku Dworca.

Formy architektoniczne w czesci podziemnej — skromne; duzo surowego betonu.
Atrakcyjny bedzie ksztatt tej przestrzeni, a nie jej kosztowne wykoriczenie. O$ przejscia
bedzie zatamana, co optycznie skréci drogi dojscia, a ponadto zwiekszy poczucie
bezpieczenstwa podréznych i przechodnidw. (Kazdy odcinek pasazu bedzie
,kontrolowany” z punktéw kasowych i obiektow ustugowych.) Wnetrze pasazu ozywig
tez duze zielone klomby widoczne na obu wylotach przej$cia.

Pod obecnym placem dworcowym — w stropie pasazu zostat zaprojektowany duzy
otwér. Dzieki niemu wnetrze pasazu bedzie rozswietlone $wiattem dziennym. Plac
dworcowy otrzyma nowg forme i stanie sie teraz placem dwupoziomowym.

Nad otworem w ptycie placu, oraz nad schodami wejs¢ wschodniego i zachodniego —
zostang wzniesione wysokie szklane wiaty (lub kryte potprzezroczystymi ptytami z
poliweglanéw) - o oryginalnych, nieco ,rzezbiarskich” ksztattach (ale nawigzujacych do
form kratownicowych ram niosgcych sie¢ trakcji elektrycznej kolei i do form
zabytkowych wiat peronowych).

Wiaty te scalg obiekty Dworca w jeden spéjny kompleks architektoniczny, a ponadto

utatwig podréznym orientacje w przestrzeni Dworca i Miasta.

r > .
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Nowy plac dworcowy stanie sie atrakcyjna i $wietnie potozong ,BRAMA DO MIASTA
LESZNA”. Nalezy sie spodziewa¢, ze bardzo szybko zacznie on tetni¢ zyciem.

Konstrukcja czesci podziemnej - w catosci zelbetowa monolityczna. Strop miejscami
bedzie sie opierat na $cianach szybow dzwigow osobowych oraz na dodatkowych
stupach.

Zelbetowe bedg tez trzony stupdw podtrzymujacych trzy wysokie wiaty nad gtownymi
wejsciami do pasazy. Powyzej nich, konstrukcja nosna wiat bedzie sie rozwidlata.
Bedzie ona wykonana z elementéw stalowych. Wiaty bedg pokryte lekko przyciem-
nionym szktem lub ptytami z poliweglanéw.

Wyposazenie instalacyjne pasazu — petne. Wszystkie punkty kasowe oraz ustugowo-
handlowe — beda ogrzewane.

W sezonie jesienno-zimowym — posadzka pasazu powinna by¢ lekko podgrzewana —
matami elektrycznymi lub powietrzem wentylacyjnym (dla osuszenia i poprawienia
klimatu wnetrza).

Mozna tez rozwazy¢ umieszczenie na nachylonych potaciach dachow wiat paneli
fotowoltaicznych.

W wariancie ,C” trzeba bedzie rozwigza¢ kolizje z ciggami istniejacej infrastruktury
technicznej. (patrz — Aneks 1. punkt 2.5.)

Parametry wielko$ci.

Szeroko$¢ w Swietle - od 7,0 m (w najwezszych miejscach) do 14,0 m
Poziom posadzki przejscia - okoto 4,5 m ponizej poziomu nowych peronéw
Wysoko$¢ przejscia w Swietle — minimum 2,8 m (pod torami kolejowymi), do 3,5 m
(w innych miejscach).

Powierzchnia uzytkowa podziemnego pasazu - 3250 m?

w tym:

- powierzchnia przejécia i drogi rowerowej - 2350 m?

- wydzielone powierzchnie punktéw kasowych i ustugowych - 900 m?
Powierzchnia zabudowy pasazu - 3740 m?

Kubatura - 16 450 m?

Powierzchnia schoddéw - 7 x 47 m? = 330 m?
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Powierzchnia pochylni dla rowerzystéw i pieszych - 2 x 260 m? = 520 m?

Liczba dzwigbw osobowych (o udzwigu ok. 1125 kg, do 15 oséb) —tacznie z dzwigami
na perony 4i5 - 7 sztuk

Powierzchnia wysokich wiat nad trzema gtownymi wejsciami - 2320 m?

Powierzchnia uzupetnianych wiat: nad peronem 3 oraz nad krétkimi odcinkami peronéw
4i5 - 1320 m?

5. Szacowane koszty wykonania przejscia w wariancie ,C” wynoszg - w zaleznosci od
przyjetej technologii wykonania tunelu: 22 651 000 zt (dla rozwigzania ze $ciankg
szczelinowa o grubosci okoto 60 cm), lub 21 271 000 zt (dla rozwigzania z zastoso-
waniem stalowej $cianki szczelnej pograzonej w grunty nieprzepuszczalne).

(patrz - Aneks 1. punkt 1.)
Koszty robét towarzyszacych, na ktére sktadajg sie koszty przebudowy infrastruktury
kolejowej spowodowane budowg przejscia pieszego (roboty torowe, przeniesienie

urzadzen kolejowych itp.), szacowane sg na 1 360 000 zi.

Wszystkie powyzsze kwoty sg kosztami NETTO.

Ponadto, trzeba bedzie wykonaé¢ inwestycie towarzyszace — o zakresie opisanym

w punkcie VI, a takze ponieS¢ koszty pozyskania gruntu (nie musi to by¢ zakup,

mozna je uzyskac np. poprzez wymiane na nieruchomosci bedace w posiadaniu Miasta

Leszno).
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VIII.
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INWESTYCJE TOWARZYSZACE.

Inwestycje towarzyszgce — to zadania zmierzajgce do skrécenia drég dojscia do
nowego przej$cia, umozliwienia doprowadzenia transportu publicznego, ufatwienia
dostepu i dojazdu, a takze inwestycje wzbogacajgce funkcje oraz standard planowa-

nego potaczenia :

Po stronie wschodniej:

Doprowadzenie nowego ciagu pieszego z Centrum do ,wej$cia wschodniego”, w formie

krotkiej alejki z dwoma szpalerami drzew. To bedzie nowe gtéwne dojscie do Dworca

kolejowego z Centrum Leszna, a zarazem droga dojazdu dla autobuséw miejskich i

roweréw. W zwigzku z tym, uliczka ta powinna mie¢ odpowiednig szerokosc¢ (co
najmniej 16 — 20 m) oraz oprawe (zieleh, odrestaurowane zabytkowe budynki
kompleksu Mtynow).

Doprowadzenie drogi rowerowej i wykonanie stojakéw dla roweréw (najlepiej pod
wiatami).

Doprowadzenie trasy dla linii autobusowych MZK z ulicy Przemystowej do nowego
,wejscia wschodniego” do budynku Dworca PKP i wykonanie ,nawrotki” umozliwiajgcej
autobusom powrét na trase w ulicy Przemystowe.

Wykonanie przystanku autobusowego z wiatg — usytuowanego jak najblizej nowego
,wejscia wschodniego”. W zaleznosci od wybranego wariantu przejscia — wiata
powinna by¢ zintegrowana z architekturg wejscia do pasazu.

Przystanek autobusu miejskiego MZK przed ,wejsciem wschodnim” bedzie mégt stuzyé
réwniez do krétkiego zatrzymania sie autobuséw PKS. Ewentualnie przystanek ten
moze by¢ podwdjny. Dzieki temu powstanie tu bardzo wygodny dla pasazerow
zintegrowany wezet przesiadkowy.

Wykonanie kilku miejsc krotkiego postoju dla samochodéw, typu Kiss & Ride.
Wykonanie matego postoju dla takséwek.

Wykonanie duzego parkingu typu Park & Ride (na po6tnoc od osi tunelu i nowego
,wejscia wschodniego”).

Rozlegta wolna powierzchnia terenu pozwala zbudowaé tutaj duzy plac parkingowy,
ktéry zaspokoi potrzeby rosngcego wcigz ruchu samochodowego. Jadgc do Dworca od
strony Centrum — zamiast dojezdzaé obecng dtugg droga na maty parking na placu
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dworcowym — wygodniej bedzie zostawi¢ samochdd na nowym parkingu, i wejs¢ na
peron przez nowe ,wejscie wschodnie”.

- W pasmie terenu pomiedzy obiektami stacji kolejowej, a Mtynami i zabudowaniami
Centrum (istniejgcymi oraz planowanymi), wzdtuz projektowanych ulic, chodnikéw i
drég rowerowych — urzgdzenie duzego zespotu zieleni o charakterze parkowym oraz
rekreacyjnym. Zieleh pozwoli optycznie zmniejszyé skale tej rozlegtej przestrzeni,
uczyni bardziej przyjazng i ozywi ja.

- Wyposazenie i uzbrojenie terenow ulic i zieleni. W tym: bardzo dobre oSwietlenie drog
doj$cia do Dworca.

- Ponadto, warto stworzyé warunki, by w pasmie istniejgcych (lub przebudowanych)
budynkow kolejowych po wschodnigj stronie 2. peronu Dworca rozwinety sie dodatkowe
funkcje ustugowe, np. zwigzane z obstuga ruchu rowerowego — przechowalnia i
wypozyczalnia roweréw (przy okazji takze bagazu), sprzedaz czesci, konserwacja,

naprawy. Powinny to by¢ jednak raczej inwestycje prywatne.

Po stronie zachodniej:

- Poszerzenie ulicy Jana Kilinskiego i jej przebudowa — umozliwiajgce m.in. przeprowa-
dzenie po jej wschodniej stronie wygodnego chodnika (o szerokosci 3 m), drogi rowe-
rowej oraz pasma wysokiej zieleni.

Dzieki temu ciggowi pieszo-rowerowemu — caty strumien ruchu z ,wejScia zachod-
niego” nie bedzie sie kierowat w jedng z matych uliczek (S. Batorego lub Piastowska),
lecz roztozy sie na kilka mniejszych nurtéw.

Pasmo wysokiej zieleni po wschodniej stronie ulicy Kilinskiego optycznie skroci drogi
do Dworca, skameralizuje i ozywi przestrzen w sagsiedztwie ,wejscia zachodniego”.

- O ile bedzie mozliwa korekta przebiegu linii autobusowych na Zatorzu - wykonanie
przystanku autobusowego z wiatg. Wiata powinna by¢ zintegrowana funkcjonalnie
i architektonicznie z projektowanym ,wejsciem zachodnim”.

- Uspokojenie ruchu na odcinku ulicy J. Kilinskiego, o dtugosci co najmniej 240 m (zmiana
nawierzchni, ograniczenie predkosci ruchu do 30 km/h). Na odcinku uspokojonego
ruchu — rowery bedg sie poruszac po jezdni.

Zwiekszy to bezpieczenstwo podrdéznych i przechodnidw, ktérzy, zmierzajac do ,wejscia

zachodniego”, bedg teraz licznie przekraczali ten odcinek ulicy w réznych miejscach.
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- Wykonanie kilku miejsc krétkiego postoju dla samochodow, typu Kiss & Ride.

- Wykonanie stojakéw dla rowerow, najlepiej pod wiata (o architekturze zharmonizowanej
z formami ,wejscia zachodniego)”.

- Wyposazenie i uzbrojenie terenow ulic (Kilinskiego oraz uliczek poprzecznych do niej).

W tym: bardzo dobre osSwietlenie drég dojscia.

UWAGA : Program wymienionych powyzej inwestycji towarzyszgcych powinien byc¢
zasadniczo taki sam dla kazdego z wariantéw potgczenia. W zalezno$ci jednak od
wyboru konkretnego wariantu, miejsca lokalizacji elementéw tego programu mogg sie
przesuwac nieco bardziej na potnoc lub na potudnie — tak, by byly usytuowane
optymalnie w stosunku do punktow wejscia na trase planowanego przejscia.
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IX. POROWNANIE ANALIZOWANYCH WARIANTOW.

ZALETY, WADY, SZANSE, ZAGROZENIA.
SUGESTIA AUTOROW DOTYCZACA WYBORU WARIANTU DO DALSZYCH
PRAC PROJEKTOWYCH | REALIZACJI.

WARIANT A. PRZEDLUZENIE ISTNIEJACEGO TUNELU KOLEJOWEGO.

1.

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

ZALETY:

Radykalnie poprawiajg sie warunki dostepu do Dworca PKP od strony Centrum Lesz-
na i od strony Zatorza — zaréwno dla pieszych, niepetnosprawnych, rowerzystow, jak i
pasazerdéw komunikacji publicznej oraz indywidualne;j.

Pojawi sie tez nowe, krétkie potaczenie Centrum z Zatorzem.

PowyzZsze zalety sqg wspdlne dla wszystkich analizowanych wariantow.

Wozrosnie standard obstugi podréznych korzystajgcych z istniejgcego Dworca.
Koszty wykonania potgczenia w tym wariancie bedg co prawda nieznacznie wyzsze niz

w wariancie ,B”, ale zdecydowanie nizsze niz w wariancie ,C”.

WADY:

W tym wariancie droga z Centrum na perony 1 i 2 jest najdtuzsza. (Po projektowanym
przez PKP PLK przesunieciu tych peronéw na potudnie, tunel wyprowadzi pasazeréw
na poétnocne konce peronéw, a nie w ich srodku.)

Réwniez droga z Dworca PKS na perony Dworca kolejowego jest tu najdtuzsza.
Perony 4 i 5 pozostang bez obstugi dzwigami osobowymi. (Chyba, ze na kazdym z nich
zostanie rozebrany jeden bieg schodoéw. To jednak pogorszytoby dostep na te perony
wiekszosci pasazeréw.)

W tej sytuacji dostep niepetnosprawnych na te perony zapewne przez jakis$ jeszcze czas
bedzie musiat sie odbywaé tak jak obecnie — po terenie przez tory (co powoduje
zagrozenie bezpieczenstwa).

Zachowana bedzie jednak mozliwo$¢ dobudowania dzwigdéw oraz schoddéw na perony
4 i 5 w przysztosci (np. przy okazji modernizacji wigzki torbw po zachodniej stronie
budynku Dworca, kiedy perony te mogg zostaé poszerzone).

Istniejgcy tunel jest waski, niewygodny, nieciekawy; z obu jego stron sg wyprowadzone

schody na perony. Nie ma mozliwosci aby wygodnie i bezpiecznie pogodzi¢ w nim
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ruch pasazeréw Dworca, ruch tranzytowy pieszych oraz przejazd rowerami.

W tej sytuacji przejazd rowerem z Centrum na Zatorze nie bedzie tu dopuszczalny.
Rowery beda mogty by¢ jednak przeprowadzane przez tunel. Rowerzysci bedg mogli
korzysta¢ takze z wind.

Lokalnie wystgpig kolizje z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej - do rozwig-
zania. (patrz— Aneks 1. punkt 2.5.)

Aby zrealizowa¢ budynek ,wejscia wschodniego” do Dworca — trzeba bedzie wypowie-
dzie¢ umowy najmu i rozebrac istniejgcy kolejowy budynek techniczny, stojacy na

drodze projektowanego przedtuzenia tunelu w strone Centrum.

SZANSE:

Projektowane nowe potaczenie piesze Centrum — Dworzec — Zatorze bedzie stano-
wito znaczacy ,impuls rozwojowy” dla Leszna. Moze sie ono okazaé bardzo waznym
krokiem w procesie rewitalizacji terenbw w otoczeniu Dworca PKP oraz w rejonie
zachodniego skraju Centrum miasta.

Mozna sie spodziewa¢ zwiekszenia zainteresowania inwestorow i deweloperéw budo-
waniem nowych obiektéw oraz modernizacjg starszych budynkéw w rejonie Dworca
PKP, szczegdlnie po jego wschodniej stronie. Powinna tez wzrosng¢ wartos$¢ nierucho-
MOoScCi.

PowyzZsze szanse sg wspdlne dla wszystkich analizowanych wariantow.

Przedtuzenie tunelu powinno spowodowac ozywienie istniejgcego budynku Dworca. Do
tego konieczne jednak bedzie ponadto lepsze powigzanie tunelu z halg kasowa.

Zwiekszony ruch podréznych i przechodniéw, oraz bliski i wygodny dostep do duzego
zespotu parkingowego przy ,wejsciu wschodnim” powinien utatwi¢ Kolei komercjalizacje

wolnych powierzchni w budynku dworcowym.

ZAGROZENIA:

Gdyby warunki gruntowo-wodne okazaty sie trudniejsze niz przewidywane (patrz —

zatgcznik nr 1) — mogag wzrosngc spodziewane koszty budowy. (Zagrozenie to nie jest

jednak zbyt duze, poniewaz nie wskazuje na to stan istniejgcego tunelu dworcowego.)
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- Tunel jest pozbawiony statej bezposredniej kontroli os6b pracujacych na Dworcu.

Wynika z tego mniejsze bezpieczenstwo uzytkownikdw niz w pasazu z kasami
i ustugami (,C”).

Gdyby dojscie do porozumienia z PKP PLK w sprawie budowy przejscia zgodnie z
wariantem ,A” zajmowato duzo czasu — bedzie to ograniczato szanse jego realizacji (lub

zwiekszato jej koszty) .

WARIANT B. POLACZENIE NADZIEMNE - KLADKA DLA PIESZYCH.

1.
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ZALETY:

Radykalnie poprawiajg sie warunki dostepu do Dworca PKP od strony Centrum Lesz-
na i od strony Zatorza — zaréwno dla pieszych, niepetnosprawnych, rowerzystow, jak i
pasazerdéw komunikacji publicznej oraz indywidualne;j.

Pojawi sie tez nowe, krétkie potgczenie Centrum z Zatorzem.

PowyzZsze zalety sg wspdlne dla wszystkich analizowanych wariantow.

W tym rozwigzaniu warunki gruntowo-wodne, nawet jesli beda bardziej niekorzystne niz
spodziewane, spowodujg najmniej utrudnien przy wykonywaniu fundamentéw pod
konstrukcje przejscia. (Poniewaz nie bedzie gtebokiego fundamentowania.)

Najmniej bedzie tez kolizji z istniejgcymi sieciami infrastruktury (a ich rozwigzanie
bedzie tatwe)..

Koszty wykonania potgczenia w tym wariancie bedg najnizsze. Rdznica naktadéw w

stosunku do wariantu ,A” jest jednak stosunkowo niewielka.

WADY:

Azeby wejs¢ i zejs¢ z ktadki, trzeba pokonac¢ wiekszg réznice wysokosci, niz w przy-
padku zejscia pod ziemie.

W tym wariancie perony 4 i 5 zostaty pozostawione bez obstugi dzwigami osobowymi.
W tej sytuacji przez jaki$ czas dostep niepetnosprawnych na te perony bedzie musiat

sie odbywac tak jak obecnie — po terenie przez tory. (Zagrozenie bezpieczenstwa.)

BEE  MINISTERSTWO Unia Europejska
T ROZWOJU Fundusz Spéjnosci
2 LESZNO

27



Zachowana bedzie jednak mozliwo$¢ dobudowania dzwigdéw oraz schoddéw na perony
4 i 5 w przysztosci (np. przy okazji modernizacji wigzki toréw po zachodniej stronie
budynku Dworca).

- Mimo zatozonej wiekszej szerokosci przejscia niz w istniejacym tunelu - nie ma mozli-
wosci aby na ktadce tej bezpiecznie pogodzi¢ ruch pasazeréw Dworca i ruch tranzytowy
pieszych z przejazdem rowerami.

W tej sytuacji przejazd rowerem z Centrum na Zatorze nie bedzie mozliwy. Rowery
beda mogty by¢ jednak przeprowadzane przez ktadke. RowerzysSci beda mogli takze
korzysta¢ z wind.

- Taka ktadka bedzie zasadniczo tylko przejsciem — nie oferujgcym podréznym i prze-
chodniom zadnych dodatkowych ustug ani atrakciji.

Co prawda, bedzie stanowita nowe miejsce widokowe (szczegdlnie na panorame
Centrum miasta), lecz potozone nie na tyle wysoko, by stata sie ona szczegdlnag atrakcjg
Leszna.

- Koszty eksploatacji ktadki beda relatywnie wysokie.

Czyszczenie, konserwacja i remonty bedg musiaty by¢ prowadzone nie tylko od wew-
natrz, ale i z zewnatrz. Trzeba je bedzie wykonywa¢ w bardzo trudnych warunkach -

nad funkcjonujaca trasa kolejowg z trakcja elektryczng pod napieciem, oraz nad ulicami.

SZANSE:

- Projektowane nowe potgczenie piesze Centrum — Dworzec — Zatorze bedzie stano-
wito znaczacy ,impuls rozwojowy” dla Leszna. Moze sie ono okazaé bardzo waznym
krokiem w procesie rewitalizacji terenbw w otoczeniu Dworca PKP oraz w rejonie
zachodniego skraju Centrum miasta.
Mozna sie spodziewa¢ zwiekszenia zainteresowania inwestoréw i deweloperéw budo-
waniem nowych obiektéw oraz modernizacjg starszych budynkéw w rejonie Dworca
PKP, szczegdlnie po jego wschodniej stronie. Powinna tez wzrosng¢ warto$¢ nierucho-
MOSCi.
PowyzZsze szanse sg wspdlne dla wszystkich analizowanych wariantow.

- Gdyby dojscie do porozumienia z PKP PLK w sprawie budowy przejscia zajmowato

duzo czasu — bedzie to zmniejszato do zera szanse realizacji wariantu ,C”, i ograniczato
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szanse realizacji wariantu ,A”. Natomiast wariant ,B” mdgtby byé realizowany (z

pewnymi utrudnieniami) nawet po zakonczeniu przebudowy linii E59.

4. ZAGROZENIA:

- Kifadka bedzie pozbawiona statej bezposredniej kontroli oséb pracujacych na Dworcu.

Wynika z tego mniejsze bezpieczenstwo uzytkownikdéw. (Bedzie jednak widac¢ z zew-
natrz, co sie na niej dzieje.)

- Istnieje powazna obawa, ze bryta architektoniczna przejscia w formie ktadki bedzie zbyt
mocho ingerowata w uktad urbanistyczny Leszna — zdominuje przestrzen, a nawet ze
wprowadzi chaos form w samym $Srodku miasta. Aby zminimalizowac to zagrozenie —
ktadka powinna by¢ projektowana kompleksowo - zharmonizowana architektonicznie z
historycznymi wiatami, bryta dworca, nowymi wiatami nad peronami 1 i 2, oraz z chara-
kterystycznymi ramami niosgcymi trakcje elektryczna kolei.

Nie jest to zadanie niewykonalne — lecz bardzo trudne. (Najlepiej bytoby, gdyby Kolej
odstapita w przypadku Dworca Leszno od swoich standardowych rozwigzan architek-
tonicznych stosowanych obecnie na stacjach kolejowych.)

- Zabudowana ktadka moze ograniczy¢ przeptyw powietrza w jednym z kanatéw prze-
wietrzania miasta. (Dlatego autorzy zaproponowali obiekt niewysoki, bez dodatkowych

powierzchni ustugowych (np. kas), oraz bez pochylni rowerowych na koncach.)

WARIANT C. BUDOWA NOWEGO PASAZU PODZIEMNEGO PRZEZ PLAC
DWORCOWY, Z FUNKCJAMI OBSLUGI PASAZEROW.

1. ZALETY:

- Radykalnie poprawiajg sie warunki dostepu do Dworca PKP od strony Centrum Lesz-
na i od strony Zatorza — zaréwno dla pieszych, niepetnosprawnych, rowerzystow, jak i
pasazerow komunikacji publicznej oraz indywidualne;.

Pojawi sie tez nowe, krétkie potaczenie Centrum z Zatorzem.

PowyzZsze zalety sg wspdlne dla wszystkich analizowanych wariantow.

- Wariant ten oferuje wszystko, czego mozna oczekiwa¢ od nowego potaczenia
Centrum Leszna z Dworcem i Zatorzem:

- optymalne dojscia i dojazdy do Dworca,
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- optymalne potaczenie tranzytowe — zaréwno piesze, jak i rowerowe,

- ponadto dodatkowe udogodnienia i ustugi.

Przejécie projektowane w tym wariancie to nie bedzie ,tunel” — lecz PASAZ — wygodny,
przyjazny, bezpieczny, oferujacy pasazerom i przechodniom wszystkie udogodnienia,
jakie powinny byé na dworcu kolejowym, a do tego sprzyjajacy ksztattowaniu wiezi
spotecznych.

Bedzie to praktycznie nowy Dworzec Leszno — ale nieporéwnanie wygodniejszy,

niz w obecnym budynku, a do tego w atrakcyjnej formie.

Rowerzysci bedg mogli przejecha¢ przez pasaz wydzielong drogg, praktycznie bez

kolizji z ruchem pieszych.

WADY:

Bardzo znaczaca wadg tego wariantu — bedg spodziewane wysokie koszty budowy
pasazu. Koszty wykonania projektowanego potgczenia w wariancie ,C” bedg najwyz-
sze sposrdd trzech poréwnywanych koncepciji.

Budujac pasaz — trzeba bedzie rozwigzac kolizje z wszystkimi ciggami infrastruktury

podziemnej przebiegajgcymi w poprzek jego trasy. (patrz— Aneks 1. punkt 2.5.)

SZANSE:

Projektowane nowe potaczenie piesze Centrum — Dworzec — Zatorze bedzie stano-
wito znaczacy ,impuls rozwojowy” dla Leszna. Moze sie ono okazaé bardzo waznym
krokiem w procesie rewitalizacji terenbw w otoczeniu Dworca PKP oraz w rejonie
zachodniego skraju Centrum miasta.

Mozna sie spodziewaé zwiekszenia zainteresowania inwestoréw i deweloperéw budo-
waniem nowych obiektéw oraz modernizacjg starszych budynkéw w rejonie Dworca
PKP, szczegdlnie po jego wschodniej stronie. Powinna tez wzrosng¢ wartos¢ nierucho-
MOSCi.

PowyzZsze szanse sg wspolne dla wszystkich analizowanych wariantow.

Nowy pasaz - dworzec moze sta¢ sie BRAMA DO MIASTA - jakiej bedg mogty pozaz-

drosci¢ Lesznu inne miasta. Powinno to podnies¢ prestiz Miasta (i jego gospodarzy),

oraz zwiekszy¢ zainteresowanie Lesznem.
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- Pracownicy kas i uzytkownicy punktow ustugowych zapewnig biezgcag kontrole pasazu
dworcowego. Przyniesie to wieksze bezpieczenstwo w przejsciu (oraz porzadek), niz w
przypadku innych wariantéw.

- Obecny budynek dworcowy powinien zachowa¢ swoje funkcje, cho¢ mozna bedzie w
nim np. zmniejszy¢ iloS¢ kas. Na pewno powinny tutaj pozosta¢ wszystkie funkcje
dworca kolejowego, ktére nie wymagajg bezposredniego kontaktu z podréznymi (bo
tych nie bedzie sie optacato przenosi¢ pod ziemie). Teoretycznie grozi to tym, ze w
budynku tym bedzie duzo niewykorzystanych powierzchni (tzw. pustostan).
Ewentualne wolne powierzchnie bedzie mozna jednak przeznaczy¢ np. na lokale
ustugowe, czy biura do wynajecia. Budowa nowego, wygodnego potgczenia, presti-
zowe i atrakcyjne sgsiedztwo, oraz bliskos¢ duzego zespotu parkingowego po
wschodniej stronie Dworca — powinny zwiekszy¢ atrakcyjno$¢ tych powierzchni dla
najemcow, co bedzie sprzyjato ich komercjalizaciji.

To, oczywiscie, powinno przynie$é Kolei dodatkowe przychody z tytutu najmu.

4. ZAGROZENIA:

- Wysokie koszty realizacji mogg spowodowac wieksze niz w przypadku wariantow ,A”

i ,B” trudnosci z pozyskaniem kapitatu na te inwestycje.

- Gdyby dojscie do porozumienia z PKP PLK w sprawie budowy przejscia zajmowato
duzo czasu — bedzie to zmniejszato szanse realizacji wariantu ,C”, az to do zera.
Fragment konstrukcji pasazu przebiegajacy pod torami perondéw 1 i 2 powinien bowiem
by¢ budowany juz w trakcie obecnej przebudowy linii E59.

- Gdyby warunki gruntowo-wodne okazaty sie trudniejsze niz przewidywane (patrz —

zatgcznik nr 1) — mogg wzrosngé spodziewane koszty budowy.

PODSUMOWANIE PKT. IX.

W opinii autoréw niniejszej analizy — najlepszym rozwigzaniem nowego potaczenia
Centrum — Dworzec PKP — Zatorze bytaby budowa pasazu podziemnego, zgodnie z
wariantem ,C”. Uzasadniajg to jego liczne zalety — z ktérych najwazniejsze zostaty

wymienione powyze;.
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Niestety, wariant ,C” bytby réwniez najdrozszy w realizacji, i to wyraznie drozszy od
pozostatych. Jest watpliwe (cho¢ przeciez nie wykluczone), czy Wtadze Leszna i Kolej
zdecydujg sie na tak ambitng inwestycje.

Istotne zagrozenie dla tego wariantu stwarza uptyw czasu. Jesli dojscie do porozumie-
nia z PKP PLK w sprawie budowy pasazu bedzie dtugo trwato — bedzie to zmniejszato

szanse realizacji wariantu ,C”.

Jesli odrzucimy wariant najdrozszy — pozostang koncepcje: ,A” i ,B”.

Budowa ktadki nadziemnej (wariant ,B”) spetnitaby najwazniejsze cele nowego
potaczenia (program minimum), nie spowoduje jednak znaczgcego zwiekszenia
standardu obstugi podréznych korzystajacych z Dworca. Ponadto jest bardzo ryzyko-
wna architektonicznie. Nalezy tez dodaé, ze koszty eksploatacji nadziemnej ktadki,
ktére trzeba bedzie ponosi¢ przez wiele lat, beda najwyzsze.

Natomiast przedtuzenie tunelu i zwigzane z nim inwestycje (wariant ,A”) spowoduja, ze
wzrosnie réwniez standard obstugi pasazerdédw kolei. Kolejne etapy modernizaciji
Dworca beda wtedy jednocze$nie podnosity standard nowego potaczenia.

W tej sytuaciji, autorzy sugerowaliby wybér wariantu ,A” — czyli przedtuzenie istniejgcego
tunelu Dworca PKP w obie strony i wybudowanie nowego budynku ,wejScia

wschodniego”.

UWAGA: Ewentualne koszty pozyskania gruntu pod budowe projektowanego przejscia
I pod inwestycje towarzyszgce zostaty przedstawione w Aneksie 2. Nie zostaty one
Jednak ujawnione w niniejszej analizie. (Miedzy innymi ze wzgledéw handlowych.)

Nie wptyng one w Zaden sposdéb na zmiane oceny porownywanych wariantow —
poniewaz w kazdym wariancie bedg zasadniczo takie same.
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X.

PROPOZYCJE DOTYCZACE NASTEPNYCH DZIALAN W SPRAWIE BUDOWY
POLACZENIA, ORAZ DOTYCZACE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
TERENOW W REJONIE DWORCA KOLEJOWEGO.

Propozycje najblizszych dziatan.
Autorzy niniejszego studium proponuja, by zaraz po wyborze przez Wiadze Miasta

najkorzystniejszego wariantu nowego potgczenia, rozpocza¢ nastepujgce dziatania:

Rozpocza¢ rozmowy z PKP Nieruchomosci, Przewozami Regionalnymi, PKP PLK oraz

z prywatnymi wtascicielami kompleksu Mtynéw na temat pozyskania terenu niezbe-

dnego do zlokalizowania wszystkich obiektéw planowanego przejscia, oraz terenu
niezbednego do urzadzenia dojs¢, dojazddw i zespotdw zieleni.

Dzieki budowie nowej uliczki — pasazerowie i przechodnie uzyskajg nowe, krotkie
i wygodne potaczenie, ale prywatni wiasciciele Mlynéw tez moga duzo zyskac. Zapewni
im ona staty przeptyw tysiecy potencjalnych klientéw poruszajgcych sie pomiedzy
Centrum, Dworcem i Zatorzem - tuz przed wej$ciami do obiektow ustugowo-handlo-
wych, ktére majg powstac¢ na terenie Mtynéw. Korzy$ci z budowy tej uliczki bedg wiec

obustronne.

UWAGA : Granice terenow, ktore trzeba bedzie pozyskac zostaty wstepnie zakre$lone na

rysunkach nr 7 — 9. Po stronie zachodniej sq one nieco rozne dla poszczegolnych
wariantow potgczenia.

Powierzchnia terenu do wykupienia, wzglednie do wymiany na inne grunty, wynosi:

od PKP Nieruchomosci (po wschodniej stronie Dworca) - ok. 13 540 m?,

od wtascicieli kompleksu Miynéw - ok. 1670 m?,

od Przewozéw Regionalnych (po zachodniej stronie Dworca), w zalezno$ci od wybra-
nego wariantu:

- w wariancie ,A” - ok. 1640 m?,

- w wariancie ,B” - ok. 1680 m?,

- w wariancie ,C” - ok. 1760 mZ.

Zleci¢ wykonanie doktadnej cyfrowej mapy do celéw projektowych (z infrastruktura).

Mapa ta powinna obejmowac wszystkie dziatki (lub czesci dziatek) w opisanym powyzej
zakresie, niezaleznie od tego, czy sg aktualnie wtasnoscig Kolei, Miasta Leszna czy

prywatna.
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Zleci¢ wykonanie badan podtoza gruntowego w rejonie planowanego nowego prze-

jscia. Z dostepnych informacji — badan gruntowych przeprowadzonych w niedalekim
sgsiedztwie Dworca i planowanego przejscia (patrz — zatgcznik nr 1) wynika, ze grunty
w tym rejonie sa ,trudne”. W konkretnych miejscach, gdzie beda realizowane obiekty,
sytuacja moze by¢ jednak odmienna. Trzeba to zbadac.

Zleci¢ wykonanie wielobranzowego projektu koncepcyjnego planowanego przejscia.

Projekt ten powinien poprzedzaé¢ sporzadzenie projektdw budowlanego i wykonaw-
czego. Projekt koncepcyjny powinien obejmowac¢ kompleksowo cato$é inwestycji,
tacznie z docelowymi powigzaniami howego przejscia z peronami 4 i 5, oraz z najbliz-
szymi drogami dojscia i dojazdu. Okresli on doktadnie program funkcjonalny inwestycji,
formy architektoniczne obiektow (skoordynowane dla catego kompleksu dworcowego),
wielkosci, podstawowe rozwigzania techniczne, spos6b rozwigzania problemow z
uzbrojeniem terenu, a wreszcie przyblizy kwoty spodziewanych kosztéw inwestycji.

Na podstawie takiego projektu koncepcyjnego mozliwe bedzie prowadzenie negocjacii

i zawarcie precyzyjnych uzgodnien pomiedzy \Witadzami Leszna, oraz wszystkimi

uczestnikami planowanej inwestycji i wtascicielami nhieruchomosci.

Dzieki tej koncepcji (jesli powstanie szybko) bedzie mozna tez wprowadzi¢ modyfikacje
do projektu przebudowy linii kolejowej E59, ktéry jest obecnie w fazie przygotowania
budowy.

Na podstawie uzgodnionego projektu koncepcyjnego bedzie mozna zleci¢ sporzadze-
nie projektéw budowlanych i wykonawczych dla poszczegdinych obiektéw , czy nawet

etapdw inwestycji. Dzieki uzgodnionej koncepcji i wynikajgcych z niej wytycznych —

projekty te bedg ze sobg dobrze skoordynowane.

Kontynuacja prac planistycznych Miasta Leszno.

Autorzy sugerujg wprowadzenie zmian do Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Centrum, dla jego fragmentu obejmujacego tereny potozone w poblizu

projektowanego ,wejscia wschodniego”, lub uchwalenie odrebnego planu — obejmuja-
cego ponadto rozlegty pas terenu pomiedzy zabudowg Centrum Leszna a docelowg
granicg terenu Dworca kolejowego.

W ramach tych zmian :

Nalezy przeprowadzi¢ nowg uliczke (dla pieszych, rowerzystow i autobuséw, z pasami
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Zieleni) — z ulicy Przemystowej, najkrotsza drogg, do planowanego ,wejscia wschod-
niego” do Dworca PKP.

UWAGA - Przeprowadzenie nowej ulicy z Centrum do dworca kolejowego moze rownie
dobrze zostac wykonane innym trybem — z wykorzystaniem procedury ustalonej w spec-
ustawie drogowey.

- Mozna rozwazyé, czy nie bytoby korzystnie nieznacznie skorygowac przebieg proje-
ktowanego ciggu pieszego prowadzacego z Centrum do ulicy Przemystowej. Nie jest
to jednak konieczne — ciag ten moze ewentualnie przecinac¢ ulice Przemystowa z matym
,2uskokiem”.

- Wskazane bytoby réwniez wprowadzenie do Miejscowego planu Centrum dodatko-
wego pofaczenia ulicy Towarowej z ulica Sniadeckich na pétnoc od projektowanego
,wejscia wschodniego” — zgodnie z ,Koncepcjg rozwigzan transportowych wspiera-
jacych rewitalizacje obszaru $rodmiescia w Lesznie”. Dzieki temu bedzie mozna
ograniczy¢ ruch samochodéw (w tym ciezarowych) przed projektowanym ,wej$ciem
wschodnim” do Dworca kolejowego Leszno.

- Przy okazji zmiany planu z. p. Centrum, autorzy sugeruja, aby rozwazy¢ ograniczenie

dopuszczalnej wielkosci obiektow handlowych na terenie UC, potozonym miedzy
Centrum Leszna a Dworcem (a wiec w samym sercu miasta).
Obecny zapis planu — dopuszczajacy lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? (bez zadnego goérnego progu wielkosci) — nie chroni Miasta
przed jednym z zagrozenh jego rozwoju. Inwestor, ktéry zechce zbudowac tutaj wielki
supermarket nie ma zadnych ograniczen. A moze to spowodowaé upadek licznych
sklepdéw i obiektow ustugowych w starym Centrum i inne szkody ekonomiczne

- Nalezy zabezpieczyC przed zabudowaniem pas terenu biegnacy pomiedzy ciggiem
budynkéw technicznych i gospodarczych Stacji Leszno (po wschodniej stronie peronu
2.), a zachodnim skrajem zabudowy Centrum Leszna — zachowac tutaj otwarty kanat
przewietrzania miasta (z ulicami, urzgdzeniami terenowymi i z wysoka zielenia).
Zachodnia granica zabudowy Centrum powinna, na tym odcinku, przebiega¢ zgodnie z

obecng zachodnig granicg opracowania M.p.z.p. Centrum.

b. Nie ma potrzeby wprowadzania zmian do Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w rejonie ,Zatorza”. Poszerzenie i zmiane przekroju ulicy Jana Kilii-
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skiego, wraz z wejsciem na trase nowego potgczenia pieszego, mozna przeprowadzi¢

w prostszym i szybszym trybie spec-ustawy drogowe;.

Etapowanie realizacji.

Autorzy niniejszej analizy sugeruja:

Projekt nowego potaczenia powinien zosta¢ opracowany kompleksowo, tak by obej-
mowat cate przejScie (fgcznie z wszystkimi wejSciami, dzwigami, wiatami itp.) oraz
zagospodarowanie terendw ulic w rejonach obu nowych wej$¢ na Dworzec.
Ewentualnie réwniez mogtby on objgé modernizacje obecnego placu dworcowego lub
jego fragmentu. (W przypadku wyboru wariantu ,B” lub ,C” — bedzie to konieczne).
Projekt taki pozwolitby skoordynowac przestrzennie wszystkie nastepne dziatania
inwestycyjne.

Dalej — realizacje przej$cia trzeba bedzie podzieli¢ na etapy i zadania realizowane
niezaleznie od siebie:

- Najpilniejsze jest, aby okresli¢ wszystkie zadania, ktére mieszczg sie w granicach
przygotowywanej przez PKP PLK inwestycji — przebudowy odcinka linii kolejowej E59.
Nalezy poczynic kroki, aby wiaczy¢ je do zakresu tej inwestycji. Realizacja tych zadan
ma sie rozpoczac jeszcze w 2017 r. Dlatego beda tu potrzebne pilne decyzje.

Jezeli niektdérych zadan nie da sie wtaczy¢ do zakresu tej inwestycji — to przynajmnie;j

nalezy je skoordynowac ze sobg przestrzennie.

- Odrebnym etapem moze by¢ budowa budynku ,wejscia wschodniego” do Dworca.
Najlepiej, gdyby zostat on oddany do uzytku jednocze$nie z ulicami, chodnikami i
urzadzeniem terenéw zieleni na drogach dojscia i dojazdu z Centrum. Dzieki temu, do
nowego przejscia nie bedzie trzeba dochodzi¢ i dojezdzaé przez czynny plac budowy.

- W przypadku wyboru wariantu ,B” lub ,C” — jako odrebny etap budowy mozna przyja¢
odcinek nad (,B”) lub pod (,C”) placem dworcowym oraz peronami 3, 4 i 5-tym.

- W przypadku wyboru wariantu ,A” lub ,C” — duzy wptyw na mozliwosci etapowania
bedzie miat wybér technologii wykonania czesci podziemnej. (patrz — Aneks 1. pkt 1.)

- Odrebnym etapem moze byé budowa odcinka przej$cia od Dworca do ,wej$cia zacho-
dniego” przy ulicy J. Kilihskiego. Partnerem Miasta Leszna bedzie tu spotka Przewozy

Regionalne. Aby zwolni¢ pas terenu pod planowane ,wej$cie zachodnie” i przebudowe
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ulicy Kilinskiego — konieczna bedzie przebudowa uktadu torowego i przeniesienie

niektérych urzadzen. (patrz — zatgcznik nr 2)

W opisanej powyzej sytuacji, najlepiej bedzie zadecydowaé o podziale planowanej
inwestycji na etapy dopiero po wybraniu wariantu do realizacji i opracowaniu
koordynujgcego wszystkie nastepne kroki wielobranzowego projektu koncepcyjnego
przejscia. Niekwestionowane jest to, ze w pierwszej kolejnosci bedg realizowane

inwestycje zwigzane z przebudowa linii E59.

ZAGADNIENIE HISTORYCZNYCH WIAT PERONOWYCH.

Zharmonizowanie form architektonicznych wiat: kolejowych oraz przystankéw autobusowych i
rowerowych — jest waznym zadaniem, szczegolnie istotnym ze wzgledu na architektoniczny
obraz catego wezta przesiadkowego, ktory tu de facto powstanie. Im wiecej réoznych niepasu-
jacych do siebie typow wiat bedzie nad peronami, przystankami, wejsciami do budynkow,
stojakami rowerowymi — tym bardziej chaotyczna i nieczytelna stanie sie przestrzenh, w ktérej

beda sie poruszali uzytkownicy nowego potgczenia Centrum — Dworzec — Zatorze.

Na Dworcu kolejowym Leszno stojg obecnie elementy, bedgce $wiadectwem jego historycznej
formy architektonicznej. Sg to trzy historyczne wiaty peronowe (na peronach: 2 oraz 4 i 5),
budynek rewidenta (na peronie 2), oraz piekne balustrady przy zejsciach do tunelu. Wszystkie
te elementy warte sg zachowania i ochrony. W sprawie zachowania tych wiat interweniowat w
PKP PLK Prezydent Miasta Leszna. Autorzy niniejszej analizy nie majg aktualnych informacji,
jaki jest obecny stan rozméw na ten temat.

Zagadnienie tych wiat — to nie tylko sprawa ochrony dziedzictwa kulturowego, ale réwniez
problem czysto architektoniczny.

Problem ma réwniez PKP PLK — poniewaz nowy peron 2 ma by¢ wydtuzony (i przesuniety na
potudnie), poszerzony i, prawdopodobnie, réwniez wyniesiony wyzej. Te zmiany bedg bardzo
korzystne dla pasazeréw. Zachowanie wiaty peronu 2, w tym miejscu gdzie stoi, bedzie zatem
niemozliwe.

Autorzy proponuja wiec aby rozwazy¢ nastepujace drogi postepowania w tej sprawie:

Najpierw - w ramach przygotowan do przebudowy E59 — zinwentaryzowac¢ dokfadnie history-
czne elementy zachowane na peronie 2. Pézniej rozebra¢ zabytkowe wiaty i balustrady,
i przeprowadzi¢ ich renowacije.

Zaprojektowac wiaty nad peronami 1.i 2 na jeden z dwoch opisanych ponizej sposobdéw:
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Nad peronem 1 (gdzie nie ma obecnie wiaty) i nad 2 (wydtuzonym i poszerzonym) wykonac
wiaty z uzyciem odrestaurowanych elementéw oraz nowych elementéw uzupetniajgcych —
nawigzujacych do nich formg (ale nie udajacych, ze tez sg historyczne). Nad poszerzonym
peronem dach wiaty rowniez mozna poszerzy¢, nie psujac jego proporcji — dodajac na jego
skrajach pasma ze szkta oparte na delikatnych profilach stalowych.

Szyby dzwigéw osobowych na peronach 1 i 2 mozna zaprojektowaé w formie nawigzujgcej do
obecnego budynku rewidenta.

Wiaty nad peronami 1 i 2 zaprojektowac¢ indywidualnie — w formach nawigzujgcych do
historycznych, ale ponadto uwzgledniajacych obecny kontekst architektoniczny gtéwnego
budynku Dworca oraz planowany kontekst przestrzenny elementéw nowego potgczenia
pieszego. (Ten kontekst bedzie sie bardzo réznit w poszczegdlnych rozpatrywanych wariantach
przejscia.)

Szyby dzwigéw osobowych na peronach 1 i 2 mozna wtedy zaprojektowaé w formie nawig-
zujacej do form architektonicznych projektowanego potgczenia.

Kiedy dojdzie do remontu wigzki toréw i peronéw 4 i 5 po zachodniej stronie budynku Dworca
— nalezy zachowac¢ ich historyczne wiaty i balustrady. W razie potrzeby, jezeli bedg miaty by¢
diuzsze — mozna bedzie do ich wydtuzenia wykorzysta¢ elementy ze zdemontowanych wiat z
peronu 2. Ponadto, nalezy postepowaé zgodnie z zasadami opisanymi w punkcie 2.a. Dzieki
temu, perony 4 i 5, ktére sg dobrze widoczne z kilku stron, bedg mogty pozosta¢ Swiadectwem

historycznej formy Dworca Leszno.

Projekt wiat mogtby byc¢ jednym z elementéw wielobranzowego projektu koncepcyjnego plano-

wanego przejscia Centrum — Dworzec — Zatorze, o ktérym jest mowa w punkcie X.1.d.
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UWAGI KONCOWE.

Projektowane nowe potaczenie piesze Centrum — Dworzec — Zatorze (a de facto —
unowoczes$nienie Dworca kolejowego i utworzenie sprawnego wezta przesiadkowego)
- jesli zostanie zrealizowane ambitnie, kompleksowo i konsekwentnie — bedzie
stanowito znaczacy ,,impuls rozwojowy” dla Leszna, i powinno przynie$s¢ wzrost
rangi oraz atrakcyjnosci Miasta. Moze sie ono okaza¢ bardzo waznym krokiem w
procesie rewitalizacji terenéw w otoczeniu Dworca PKP oraz w rejonie zachod-
niego skraju Centrum miasta. Moze zaowocowaé wzrostem inwestycji budowlanych,
zwiekszeniem liczby mieszkancow, przedsiebiorstw itp.

Im lepiej Leszno bedzie potgczone z innymi oSrodkami miejskimi (i obszarami wiejskimi)
— tym korzystniejsze bedg tu warunki do zamieszkania, oraz do lokalizowania tutaj

obiektow ustugowych i handlowych.

Po wyborze przez Wiadze Leszna optymalnego wariantu potgczenia bedacego przed-
miotem niniejszej analizy — nalezy uzgodni¢ ten wariant ze spétkami kolejowymi, a
nastepnie podjaé kroki w celu pozyskania od nich terenu niezbednego do realizacji
inwestycji. Trzeba bedzie tez wykupi¢ od prywatnych wtascicieli Mtynow pas terenu
pod uliczke taczgca Dworzec z Centrum Leszna.

Jednoczesnie mozna przystapi¢ do sporzadzenia wielobranzowego projektu koncep-
cyjnego przejscia i jego najblizszego otoczenia, ktéry pozwoli skoordynowaé nastepne

dziatania i projekty (zgodnie z punktem X.1. niniejszej analizy).

Autorzy sugerujg wprowadzi¢ zmiany do Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Centrum (zgodnie z punktem X.2. niniejszej analizy).

Zanim zostanie uruchomione przejScie, powinny zosta¢ wybudowane nowe ulice,
chodniki, tereny zieleni, przystanki itp. po stronie Centrum Leszna. Powinny réwniez
zosta¢ zmodernizowane ulice, ktérymi bedg prowadzity dojscia z Zatorza.

Nalezy tez zmodyfikowacé przebieg linii autobusowych i doprowadzi¢ je do planowanego
,wejscia wschodniego” do Dworca. Jesli to bedzie mozliwe — przynajmniej jedna linia

powinna dowozi¢ pasazerdéw réwniez do ,wejscia zachodniego”.
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Ponadto, wskazane bedzie (a w przypadku wyboru wariantu ,C” — konieczne) wyko-
nanie modernizacji ptyty placu przed Dworcem. Po wykonaniu ,wej$cia wschodniego”
— to ono stanie sie gtbwnym wejsciem na Dworzec. Ulica Dworcowa nie bedzie juz
gtdbwna trasg dojscia i dojazdu do Dworca. W konsekwencji - nie bedzie tutaj juz
potrzebny duzy parking, poniewaz jego role przejmie znacznie wiekszy parking Park &
Ride zlokalizowany tuz przy projektowanym ,wej$ciu wschodnim”. Autorzy proponujg
wiec, by zrezygnowa¢ wtedy z czesci istniejgcych przed frontem gtéwnego budynku
Dworca miejsc parkingowych — a w zamian zwiekszy¢ iloS¢ zieleni na tym placu,
szczegOllnie zieleni wysokiej. Dzieki temu plac ten stanie sie bardziej kameralny i
przyjazny dla podréznych

Przy okazji (a szczegdlnie jesli bedzie realizowany wariant ,C” przejscia, z podziemnym
pasazem i dwupoziomowym placem) — odmieniony nowy plac dworcowy, a takze skwer przed
projektowanym ,wejsciem wschodnim”, mogtyby otrzymaé nowe nosne nazwy. Wskazane

bytoby wytoni¢ te nazwy w drodze konkursu zorganizowanego wsréd mieszkancéw Leszna.

Opracowanie:

mgr inz. arch. Zbigniew Arndt
upr. bud. 411/83/Pw
cztonek WOIA nr WP-0010
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