UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta
Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2017 r.,
poz. 1875 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Leszna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. W zwiazku zuchwata Nr VI/57/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 marca 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta
Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie iuchwala Nr XXVI1/327/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia
22 wrze$nia 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VI/57/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 marca 2015 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Augusta Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna (uchwata Nr
XLVII/646/2018 Rady Miejskiej Leszna zdnia 26 kwietnia 2018r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie zwany
dalej ,,planem”.

2. Integralng czescig uchwaty jest:

a) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta
Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie”, opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zalacznik graficzny
nr 1 do uchwaty;

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2;

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar potozony w Lesznie, migdzy ulicami Wilkonskiego, Strumykowsa i Zacisze
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ maksymalnego zblizenia projektowanego
budynku lub wiaty w kierunku linii rozgraniczajacej bez mozliwosci jej przekroczenia przez jakakolwiek §ciang
budynku lub element konstrukcyjny wiaty; dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez czg¢sci budynku, takie jak
wykusze, ganki, werandy, balkony, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m; linia ta nie dotyczy czesci podziemne;j
budynku, gzymsow, okapow, parapetow, rynien, pilastrow, kolumn, detali architektonicznych, schodow
wejsciowych, pochylni dla 0oséb niepetnosprawnych;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
nalezy usytuowaé¢ co najmniej 70% lica $ciany zwroconej do tej linii; linia ta odnosi si¢ do budynkow
wynikajacych  z podstawowego przeznaczenia terenu, nie dotyczy obiektow towarzyszacych lub
uzupehiajacych podstawowa funkcje, w szczegolnosci: budynkow gospodarczych, garazowych i wiat, wobec
ktorych lini¢ nalezy traktowac¢ jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynkéw usytuowanych na dzialce budowlanej;
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6) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ frontowa dziatki budowlanej mierzong od
strony drogi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment obszaru
objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia na rysunku planu bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym stanowigca jednoczes$nie granice strefy "W" archeologicznej
ochrony konserwatorskiej;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenéw lub zasad ich zagospodarowania, oraz
numer wyrdzniajacy go sposrod innych terendw;

6) ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych: obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1, a przedstawione na rysunku planu, sg elementami informacyjnymi
niebedacymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie terenu:
1) ,,MN” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ,,MN/U” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
3),,ZP” — teren zieleni urzadzonej;
4) ,,KDD” - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
5) ,,KDW?” - teren drogi wewngtrzne;j;
6) ,,E” - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
7) ,,W” - teren infrastruktury technicznej - wodociagi.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Dopuszcza si¢ umieszczanie elementow informacji miejskiej dotyczacej w szczegolnosci nazw ulic, znakow
informacyjnych, tablic ogloszeniowych na budynkach w poziomie parteru, na ogrodzeniach lub w formie wolno
stojacych znakow.

2. Zakazuje si¢ budowy garazy blaszanych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Dla nowo projektowanych inwestycji nalezy uwzgledni¢ wytyczne plandéw iprogramoéw dotyczacych
ochrony $rodowiska i infrastruktury obowiazujacych dla miasta Leszna.

2. Ustala si¢ powigzanie oznaczen uzytych w planie z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN” jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
,»,MN/U” jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych.

3. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodla ciepta nie moga powodowaé
przekroczenia obowigzujacych norm emisji, pytow lub substancji szkodliwych do srodowiska.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoiczesne;.
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1. Zabytek znajdujacy si¢ w granicach obszaru objgtego planem, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1050/A
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 28.03.1988r. jest objety ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych.

2. Catly obszar planu miejscowego jest objety strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej. Natrafiajac
na obiekty archeologiczne podczas robdt budowlanych naruszajacych strukture gruntu, nakazuje postgpowac
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ realizacj¢ przestrzeni publicznych z wyposazeniem ich w niezbedne urzadzenia jak roéwniez
w obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni publicznej na terenie 7KDD, 12KDD oraz 8ZP:
1) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone urzadzi¢ jako tereny zielone,

2)dla terenu 8ZP ustala si¢ wyposazenie terenow w budowle iobiekty matlej architektury, wtym dla
nawigzywania kontaktéw spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci
zabudowy, okre§lono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci
nie wyzszej niz 4 m poza obowiazujacymi oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla obiektow bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej dopuszcza si¢
przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ korekty granic dzialek budowlanych majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci (dostep
komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek budowlanych, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania
istniejacych budynkow, wydzielenie dziatki gruntu dla powickszenia sasiedniej nieruchomosci), pod warunkiem
spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 2.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dzialek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury
technicznej o powierzchni niezbednej do prawidlowego usytuowania obiektow i urzadzen.

6. Dla budynkow iich czgsci zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, ktérej parametry przekraczaja wskazniki wyznaczone
w Rozdziale 2 z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy oraz z dopuszczeniem przebudowy i remontu.

8. Dla istniejacych budynkoéw o dachach posiadajacych geometrie inng niz wskazana ustaleniami Rozdziatu
2 dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie glownej bryty budynku.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: w granicach obszaru objgtego planem wymienione
obszary, tereny i obiekty nie wystepuja, w zwigzku z tym nie ustala si¢ granic wymienionych obszardéw i zasad ich
zagospodarowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
1. W planie nie wskazuje si¢ terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek powstajagcych w wyniku scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) dla terenow 1MN, 6MN, 4MN/U, 10MN/U i 1 1MN/U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla terendw oznaczonych symbolem MN: 500 m?,
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- dla terendw oznaczonych symbolem MN/U: 800 m?;
2) dla terenu 9MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1900 m?;
3) dla terenu 8ZP:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?;

4) ustala si¢ wyznaczenie granic miedzy dziatkami budowlanymi pod katem od 80 do 100° w stosunku do
przylegajacej drogi na dtugosci co najmniej 20 m;

5) dopuszcza si¢ inny kat granicy mi¢dzy dziatkami budowlanymi na zatamaniu drogi, do ktorej dziatka przylega,
oraz w przypadku, gdy dziatka przylega do drog przecinajacych si¢ pod katem innym niz prosty i wyznaczenie
granicy zgodnie z pkt 4 jest niemozliwe.

3. Dla obszaru objetego planem dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na potrzeby dojs¢ i dojazdow do dziatek
budowlanych, o szerokosci minimalnej 5 m.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

2. Na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U zakazuje si¢ lokalizacji warsztatdw oraz stacji obshugi lub
remontu sprzgtu budowlanego, rolniczego lub srodkow transportu.

3. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m?.

4. Ustala si¢ ochrong¢ Iudnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczego6lnymi.

5. Projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m stanowiace
przeszkody lotnicze nalezy zglasza¢ do wtasciwego organu lotniczego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zakazuje si¢ sytuowania rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW.

7.Na calym obszarze objetym planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Strzyzewice k/Leszna.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzanie systemu komunikacji w granicach planu, drog 7KDD i 12KDD, z ukladem zewngtrznym
- ulicami Wilkonskiego, Zacisze i Wiatraczng, znajdujacymi si¢ poza granicami planu;

2) ustala si¢ podstawowy system komunikacji sktadajacy si¢ z terendw drog publicznych oznaczonych symbolami
7KDD i 12KDD - drogi dojazdowe;

3) ustala si¢ uzupehienie systemu komunikacji: droga wewnetrzna oznaczona symbolem SKDW;
4) ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania samochodow na dziatce budowlane;:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: minimalnie 2 miejsca przeznaczone do parkowania na lokal
mieszkalny,

b) dla obiektéw i lokali ustugowych, w ktorych jest prowadzona sprzedaz: minimalnie 1 miejsce przeznaczone
do parkowania na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy,
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c) dla obiektow i lokali ustugowych pozostatych: 1 miejsce przeznaczone do parkowania na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w ktéorym prowadzone sa ustugi,

d) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz okre§lona w przepisach o drogach publicznych.

5) do miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zalicza si¢ miejsca niezadaszone, zadaszone, miejsca
w garazu otwartym jak i zamknigtym.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecia istniejaca w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

2) ustala si¢ zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu,
z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy;

4) ustala si¢ sytuowanie nowo projektowanych sieci iurzadzen uzbrojenia technicznego na terenie drog
publicznych iwewnetrznych oraz na terenach infrastruktury technicznej; w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach o innym przeznaczeniu,

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
1 gazownictwa:

a) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie infrastruktury
podziemnej; dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w formie konteneréow lub szaf
naziemnych,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego i Sredniego
ci$nienia,
¢) ustala si¢ sytuowanie stacji transformatorowych na wyznaczonych terenach infrastruktury technicznej —

elektroenergetyka; dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza terenami wyznaczonymi
w planie,

d) dla nowo projektowanych gazociggdéw nakazuje si¢ wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio wzgledem
przekroju przewodu i maksymalnego ci$nienia roboczego zgodnie z przepisami odrebnymi,
e)ustala si¢ przylaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;
6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowe;j
1 kanalizacyjne;j:
a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

b) ustala si¢ prowadzenie ogoélnosptawnego systemu kanalizacji; dopuszcza si¢ prowadzenie rozdzielczego
systemu kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej,

c) ustala si¢ podigczenie instalacji wodociggowej do sieci wodociagowej oraz instalacji kanalizacyjnej do sieci
kanalizacji og6lnosptawnej lub sanitarnej,

d) dopuszcza sig, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia $ciekow bytowych do
szczelnych, bezodptywowych zbiomikow na nieczystosci ciekle, regularnie wywozone do oczyszczalni
$ciekow lub do stacji zlewnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

e) zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekow komunalnych do indywidualnych przydomowych oczyszczalni
Sciekow,
f) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych obiektow budowlanych

do kanalizacji ogdlnosptawnej lub deszczowej, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych,
zbiornikow retencyjnych,

g) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog oraz miejsc przeznaczonych
do parkowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
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h) dopuszcza si¢ przebudowe i zmiang przebiegu istniejagcego rowu odwadniajacego; dopuszcza si¢ budowe
przepustéw i mostkow nad rowem; dopuszcza si¢ kanalizacje rowu odwadniajacego z wlaczeniem ujscia do
istniejacej kanalizacji ogdlnosplawnej lub deszczowe;,

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla celow gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowej,

j) nalezy uwzgledni¢ zapisy irozstrzygnigcia wynikajace z programu zagospodarowania wod opadowych
i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji cieplne;j:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne obiektow na paliwa z zastrzezeniem, ze stosowane urzadzenia begda
si¢ charakteryzowaly sprawnos$cia energetyczng powyzej 80%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrdédet ciepta takich jak urzadzenia stuzace do
poboru ciepta z energii stonecznej, powietrznej i gruntowej,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodet ciepta oraz budowe sieci cieplownicze;j,
d) uzyte zrodta ciepta nie moga powodowac naruszenia ustalen zapisanych w §6 ust. 3;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemne;j sieci infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji,

b) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji;

9) gromadzenie odpadéw w miejscach ich powstania oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem
utrzymania czysto$ci w miescie oraz przepisami o odpadach.

§ 14. Granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodzialdbw nieruchomosci, obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszarow wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji, granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddet energii
omocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych, granice terenow pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?, granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
shuzacych organizacji imprez masowych, granice pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen
dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, granice terenéw zamknietych oraz granice stref
ochronnych terendw zamknigtych: w granicach obszaru objgtego planem wymienione obszary 1 obiekty
nie wystepuja, w zwigzku z tym nie ustala si¢ granic dla wymienionych obszarow.

§ 15. Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012: w granicach obszaru objg¢tego planem wymienione obszary
1 obiekty nie wystepuja, w zwiazku z tym nie ustala si¢ granic dla wymienionych obszarow.

§ 16. Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym okres$lono liniami rozgraniczajacymi drog publicznych oznaczonych na rysunku symbolem
KDD.

§ 17. Ustalenia dotyczace sposobdw itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Na terenach oznaczonych symbolami IMN i 6MN obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych jako wolno stojace lub przylegajace do
innych budynkow;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej imiejsc
przeznaczonych do parkowania;

5) dla budynkow gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu;

6) dla terenu 1MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace;j:
a) od strony ul. Wilkonskiego,
b) od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDD — ul. Strumykowe;j,
¢) od strony drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem SKDW;

7) dla terenu 6MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajace;j:
a) od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDD — ul. Strumykowe;j,
b) od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW;

8) dla terenu 6MN ustala si¢ obowigzujaca linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDD;

9) ustalenia dotyczgace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,7,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe kondygnacji
podziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 4 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu — ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtdéwnych potaci
dachu oraz o kacie nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m2.
§ 19. Na terenie oznaczonym symbolem 9IMN obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazowych jako wolno stojace lub przylegajace do
innych budynkéw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc
przeznaczonych do parkowania;

5)dla budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

6) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KDD,

b) 45 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 12KDD — ul. Strumykowej;
7) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
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¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,05 do 0,35,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe kondygnacji
podziemnych,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazy: do 4 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych, przy czym rz¢dna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu — ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
dachu oraz o kacie nachylenia od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1900 m?;
9) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie stawow.
§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowe;;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych lub garazowych oraz wiat jako wolno stojace
lub przylegajace do innych budynkdw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie: obiektow matej architektury, urzadzen
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc przeznaczonych do parkowania;

5) dla budynkow gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej ul. Wilkonskiego oraz w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SKDW;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,7,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéow mieszkalnych: do 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych,

- dla budynkoéw ustugowych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe kondygnacji
podziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 4 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych, przy czym rze¢dna poziomu parteru budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) wysoko$¢ wiat: do 6,2 m n.p.t.,

f) geometria dachu - ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800m?2,
§ 21. Na terenie oznaczonym symbolem 10MN/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych lub garazowych jako wolno stojace lub
przylegajace do innych budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie: obiektow matej architektury, urzadzen
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc przeznaczonych do parkowania;

5)dla budynkéw gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej oznaczonej symbolem 12KDD — ul. Strumykowe;j;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,7,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych,

- dla budynkow ustugowych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe kondygnacji
podziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 4 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych, przy czym rz¢dna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu - ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800m?.
§ 22. Na terenie oznaczonym symbolem 11MN/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na jednej dziatce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych lub garazowych jako wolno stojace lub
przylegajace do innych budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej i miejsc
przeznaczonych do parkowania;

5)dla budynkéow gospodarczych igarazy dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang z uwzglednieniem linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej oznaczonej symbolem 12KDD — ul. Strumykowe;j oraz od strony drogi publicznej, ul. Zacisze;

7) ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,03 do 0,7,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 12m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych,

- dla budynkow ustugowych: do 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe kondygnacji
podziemnych,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ budowe
kondygnacji podziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu - ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800m?;
9) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie stawow.
§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem 8ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) zakazuje si¢ sytuowania budynkows;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 400 m?.
§ 24. Na terenie oznaczonym symbolem 7KDD i 12KDD obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie elementow drogi i1urzadzen znig zwigzanych wynikajacych z ustalonych
docelowych funkcji transportowych drogi,

3) ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych budowli i urzadzen:
- miejsc przeznaczonych do parkowania oraz pasow zieleni,
- urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem SKDW obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej;
2) ustala si¢ sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie nastepujacych budowli i urzadzen:
- miejsc przeznaczonych do parkowania oraz zieleni,
- urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakazuje si¢ sytuowania budynkow.
§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem 2E obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej — ul. Wilkonskiego;

3) ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 0,5,
¢) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

d) wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej do 4 m od poziomu terenu,
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e) geometria dachu - ustala si¢ dachy ptaskie.
§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem 3W obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi
publicznej — ul. Wilkonskiego;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 0,5,

c) ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

d) wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej do 4 m od poziomu terenu,

e) geometria dachu - ustala si¢ dachy ptaskie.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 28. Zgodnie zart. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszna.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta
Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
nastgpito w terminie od 23 listopada 2017 roku do dnia 21 grudnia 2017 roku. W ustawowym terminie, tj. do
24 stycznia 2018 roku ztozono 1 uwage. Uwaga zostala rozpatrzona przez Prezydenta Miasta Leszna w terminie
21 dni od uptywu terminu ich zlozenia. Uwaga zostata uwzgledniona w cato$ci.

1. Uwaga wniesiona przez Marka P.
Tres$¢ uwagi: Wprowadzenie w jednostce 4MN/U mozliwosci budowy wiat o wysokosci 6,2m.
Rozstrzygniecie: Uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Do projektu planu wprowadzono zmiang ze wzgledu na charakter istniejacej zabudowy. Usytuowanie wiaty
o wnioskowanych parametrach nie naruszy tadu przestrzennego wyksztalconego na terenie planu oraz na
terenach przylegtych.

§ 2. Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
nastapilo w terminie od 1 marca 2018 roku do 23 marca 2018 roku. W ustawowym terminie, tj. do dnia 17 kwietnia
2018 roku nie wptyne¢ta zadna uwaga. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag zgtoszonych w trakcie drugiego wylozenia
projektu miejscowego planu do publicznego wgladu jest wigc bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Leszna

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Leszna o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska Leszna rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$§ci uchwaly ustala si¢ realizacjge inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na budowie sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej oraz wykupie nieruchomos$ci w zwigzku z realizacjg drog gminnych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 mogg by¢:
1) srodki wiasne gminy;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych.

2. Dopuszcza  si¢  wykorzystanie  innych  zréodel  finansowania  nie wymienionych  wust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydenta Miasta Leszna. Termin realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych w planie miejscowym, uzalezniony jest od mozliwosci
finansowych Miasta ze wzglgdu na konieczno$¢ zabezpieczenia srodkow w budzecie Miasta.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Leszna

Slawomir Szczot
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UZASADNIENIE

Przystepujac do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Augusta Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie sporzadzono analize¢ zasadnoS$ci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W analizie oceniono stopien
zgodnos$ci zamierzen z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Leszna przyjetego Uchwalg Nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 9 marca 2000 r., ze zmianami,
ostatnia zmiana przyje¢ta uchwatg XLIV/573/2014 Rady Miejskiej Leszna z dnia 04.11.2014 roku.

Dla umozliwienia wykorzystania obszaru objetego planem zgodnie z ustaleniami Studium zauwazono,
ze istnieje potrzeba opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Augusta Wilkonskiego, Zacisze 1 Strumykowej w Lesznie. Obszar zostat przeznaczony w Studium jako
strefa III — strefa mieszkaniowo-ustugowa o zabudowie $rednio intensywnej i ekstensywnej, z dominacja
zabudowy mieszkaniowej niskiej (do trzech kondygnacji) w zespotach, dopuszcza si¢ obiekty biurowe,
handlowe, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, edukacji, sportu — rowniez terenochtonne.

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego Rada Miejska Leszna w dniu 26 kwietnia 2018 r.
przyjeta Uchwala Nr XLVII/646/2018 Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Leszna. Obszar planu znalazt si¢ na terenie oznaczonym w aktualnym Studium symbolem
MN, na ktorym ustalono kierunek podstawowy — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
nastepujacymi zasadami zagospodarowania, gdzie dopuszczono lokalizacje jako towarzyszacej funkcji:
zabudowy ustugowej, terenow zieleni, terendw sportu i rekreacji, a takze terendw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Ustalono rowniez zakaz lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazyndw, wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, powierzchni¢ biologicznie czynng nie
mniejszg niz 30% dziatki budowlanej. Ustalenia przygotowanego planu miejscowego nie niaruszaja ustalen
kierunkéw wyznaczonych w Studium, przyjetym w trakcie sporzgdzania planu miejscowego.

Wyznaczony obszar usytuowany jest w poinocnej czeSci miasta, migdzy ulicami Wilkonskiego,
Strumykowsa, Zacisze oraz terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obecnie teren
zagospodarowany jest jako ogrodnictwo z hodowlg roslinng na powietrzu i w cieplarniach oraz tereny
ustlugowe. Plan obejmuje grunty rolne klasy czwartej, tgki klasy czwartej, grunty rolne zabudowane oraz
tereny infrastruktury techniczne;.

Przedtozony do uchwalenia plan ustala nast¢gpujace zagadnienia:
1) w §4 zawarto ustalenie przeznaczenia terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
»MN”;
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,MN/U”;
¢) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,ZP”;
d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDD”;
e) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KDW”;
f) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
N
g) teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,W”’;
2) w §5 zawarto zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

okreslono zasady i warunki sytuowania informacji miejskiej oraz wprowadzono zakaz sytuowania
garazy blaszanych jako obiektéw naruszajacych zastany tad przestrzenny. Nie wprowadzono ustalen
dotyczacych sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen.
Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Augusta Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie zostata podjeta przed dniem
wejscia w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu; na podstawie art. 12 ust. 3 przy projektowaniu
niniejszego planu zastosowano przepisy dotychczasowe, jednak w trakcie prac nad planem podjgto
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

uchwate Nr XXV1/327/2016 Rady Miejskiej Leszna z dnia 22 wrzesnia 2016 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr VI/57/2015 Rady Miejskiej Leszna z dnia 19 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Augusta
Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie co powoduje, ze przepisy ustawy o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu sg obowigzujace.
Miasto rozpoczeto prace nad uchwata w sprawie zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dlatego zasadne
jest, aby uchwatg planu nie regulowaé ponownie zagadnien uregulowanych w innym akcie;

w §6 zawarto zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

wskazano, ze obszar nie jest objety formami ochrony przyrody. Wskazano powigzanie terendw
objetych planem z terenami, o ktéorych mowa w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w §rodowisku. Okreslono zasady ochrony powietrza;

w §7 zawarto zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

na podstawie art. 19 ust. 3 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, w zwiazku z
wnioskiem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatury w Lesznie
wyznaczono strefe archeologiczng ochrony konserwatorskiej. Ustalono, ze po natrafieniu na obiekty
archeologiczne podczas robot budowlanych naruszajgcych strukturg gruntu nakazuje si¢
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wskazano, ze zabytek wpisany do rejestru wiatrak Kozlak usytuowany na dziatce geodezyjnej nr
ewidencyjny 38 podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych. Obiekt moze podlegaé
translokacji;

w §8 wyznaczono obszar przestrzeni publicznych oraz ustalono wymagania dotyczace tych terenow;

w §9 zawarto ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

wskazano gltowne elementy ksztaltowania zabudowy oraz ustalono zasady podzialu oraz korekty
granic dziatek;

§10 dotyczy ustalen granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

ze wzgledu na brak takich terenéw nie wprowadza si¢ ustalen;
w §11 zawarto szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
Nie wskazano obszarow do objecia scaleniem i1 podziatem, okre§lono szczegdtowe ustalenia
dotyczace scalania i podziatu nieruchomosci;

w §12 zawarto ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

wyszczegolniono rodzaje inwestycji, ktore sg zabronione na obszarze planu oraz wprowadzono
ograniczenia wynikajgce z uzyskanych wnioskow i1 przepiséw prawa, w tym wskazano zakaz
rozmieszczanie urzadzen stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii, poniewaz
studium nie dopuscito lokalizacji takich urzgdzen na obszarze obj¢tym planem,;

10) w §13 zawarto zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

okreslono parametry modernizowanej, rozbudowywanej i budowanej infrastruktury technicznej w
zakresie systemow komunikacji, wodociggdw, kanalizacji, sieci elektroenergetycznych i gazowych,
telekomunikacyjnych oraz zrédet ciepta i gospodarki odpadami; ze wzgledu na wysoki stan wod
podziemnych, lokalne obnizenie i utrudnione odprowadzenie wdéd z terenu objgtego planem
wprowadzono zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do indywidualnych przydomowych
oczyszczalni §ciekow;

11) §14 dotyczy ustalen granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
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nieruchomosci, obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszarow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji, granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych
energi¢c z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych,
granice terendow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?, granice terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terené6w stuzacych organizacji imprez masowych, granice
pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, granice terendw zamknigtych oraz granice stref ochronnych terenow
zamknietych:

nie wprowadza si¢ ustalen w tym zakresie, poniewaz w granicach planu wymienione obszary i
obiekty nie wystepuja;

12) §15 i §16 okreslajg ustalenia w zakresie granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsigwzigcia Euro 2012;

ustalono tereny publiczne na wyznaczonych drogach publicznych. Poza tym nie wprowadza si¢
ustalen w tym zakresie;

13) w §17 dotyczacym sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw:

nie wprowadza si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

14) w §18 do 27 zawarto ustalenia szczegotowe dla obszaru objetego planem:

ustalono szczegdtowo sposob zagospodarowania poszczegolnych terendw w zakresie, jaki wynika z
ustawy i stosownego rozporzadzenia;

Zagadnienia wymienione w art. 1 ust. 2-4 ustawy zostaty zrealizowane w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe:
a) przeprowadzono analiz¢ zagospodarowania terenu oraz zabudowy sgsiadujacej =z
opracowywanym obszarem,
b) w wyniku przeprowadzonej analizy nie znaleziono przeciwwskazan, aby obszar zostat
przeznaczony pod zagospodarowanie wynikajace z ustalen obowigzujacego Studium,
c) ustalone parametry zabudowy uniemozliwiajg sytuowanie obiektow, Kktore znaczaco
oddziatywatyby na krajobraz jednocze$nie zapewniajac racjonale zagospodarowanie terenu:
e dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustugowe;:

— dla terenéw 1MN, 6MN, 4MN/U i 11MN/U ustalono linie zabudowy w odleglosci 6 m
od linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych i drogi wewngtrznej; wyznaczono
linie nieprzekraczalne i obowigzujace;

— dla terenu 9MN ustalono linie zabudowy w odlegtosci 6 m od terenu drogi 7KDD oraz
45 m od terenu drogi 12KDD w celu zachowania lokalnego obnizenia terenu
stanowigcego sptyw wod powierzchniowych,

— dla terenu 10MN/U ustalono lini¢ zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajace;j
z terenem drogi 12KDD, jako kontynuacje¢ linii zabudowy przylegtego obowigzujacego
planu,

— wskazniki zabudowy zostaty ustalone w sposéb umozliwiajacy sytuowanie budynkow
w szerokim zakresie pokrycia powierzchni dziatki budowlanej — przy zatozeniu
parametru minimalnego na terenach 1MN, 6MN, 4MN/U i 10MN/U przyktadowa
wyznaczona dzialka budowlana o pow. 500m? musi by¢ zabudowana budynkiem o
powierzchni catkowitej co najmniej 50 m?, natomiast przy spodziewanej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej od 600 do 1000 m? minimalna powierzchnia
catkowita budynkéw bedzie wynosi¢ od 60 do 100 m? Ze wzgledu na lokalne
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obnizenie gruntu, na ktérym wyznaczono teren 9MN niezbgdne jest ograniczenie
powierzchni catkowitej zabudowy oraz obszaru przewidzianego pod zabudowg.
Dlatego wprowadzono restrykcje w postaci ustalenia linii zabudowy w odlegltosci 45 m
od ul. Strumykowej oraz parametry umozliwiajace zabudowe dziatki wielkosci 1985m?
budynkiem o powierzchni catkowitej od 99,25 m? do 694,75 m2 Aktualne
zagospodarowanie terenu 11MN/U oraz jego powierzchnia 10964 m? uzasadnia
obnizenie minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 0,03, co odpowiada
aktualnej zabudowie terenu. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustalono
na poziomie takim samym jak dla pozostalych terenow MN/U,

— powyzsze wyliczenia wskazujg, ze podane wskazniki sg racjonalne i mozliwe do
osiggnigcia oraz dajg wystarczajacy wachlarz dla usytuowania dobrze wkomponowanej
w otoczenie zabudowy. Celem takich wskaznikdéw jest rowniez uzyskanie odpowiedniej
gestosci zabudowy 1 ma przeciwdziata¢ zabudowywaniu dzialek duzych bardzo matymi
budynkami. Przy zatozeniu wskaznika maksymalnego w powigzaniu z maksymalng
powierzchnia zabudowy 35% dla terenow 1MN, 6MN, 15% dla terenu 9MN oraz 40 %
dla terenéw 4MN/U, 10MN/U i 11MN/U dopuszcza sytuowanie obiektow
dwukondygnacyjnych. Zabudowa istniejgca aktualnie na dzialkach budowlanych
wypetnia warunki wskazane w planie,

— maksymalna powierzchnia zabudowy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej symbolami IMN i 6MN, ustalona na 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
dla terenu oznaczonego symbolem 9MN — 15% powierzchni dziatki budowlanej oraz
40% powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustlugowej oznaczonej symbolami 4MN/U, 10MN/U i 11MN/U umozliwia $rednio-
intensywna zabudowg¢ terenu, w potaczeniu z minimalng powierzchnig biologicznie
czynng daje 15% powierzchni dziatki na dojscia, dojazdy i miejsca parkingowe na
powierzchni,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna, ustalona na 40% powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami IMN
i 6MN, 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolem 9MN, oraz 25% powierzchni dziatki budowlanej
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej oznaczonej symbolami
4MN/U, 10MN/U i 11MN/U umozliwi zagospodarowanie wodd opadowych i
roztopowych na terenie dzialki,

— wysokos¢ obiektow w zakresie wysokosci liczonej w metrach oraz liczbie kondygnacji
zostala okreslona na podstawie porownywalnej zabudowy na terenach sgsiednich do
obszaru planu,

— ustalono dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45° jako wiodacy sposob przekrywania budynkéw mieszkalnych; dopuszczono dachy
ptaskie ze wzgledu na budynki sgsiednie oraz mozliwos¢ sytuowania budynkow
gospodarczych z dachami ptaskimi,

e dla terenéw zieleni urzadzonej:

— dopuszczono sytuowanie matej architektury i infrastruktury techniczne;j,

— ustalenie linii zabudowy jest zb¢dne ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
e dla terenow drog publicznych i wewngtrznych:

— ustalenie linii zabudowy jest zb¢dne ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

— dopuszczono sytuowanie obiektow, dzigki ktérym mozna prowadzi¢ ruch drogowy oraz
infrastrukture techniczng,

e dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka i wodociagi:

— ustalono linie zabudowy w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych; wyznaczono linie nieprzekraczalne,

— wskazane parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu umozliwiajg usytuowanie stacji transformatorowej oraz niewielkiego budynku
zwigzanego z infrastrukturg techniczng dla wodociggdw,

2) wymagania ochrony S§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

Id: 5SB7A4C75-6F52-4C49-821E-58E053B24E8F



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

lesnych:

a) obszar nie jest objety formami ochrony przyrody, nie zidentyfikowano stanowisk gatunkow
chronionych,

b) nie przewiduje si¢ istotnego wpltywu na zasoby wodne — plan znajduje si¢ na obszarze o
ubogiej sieci hydrograficznej, dla zapewnienia retencji obszaru dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym obszarze, np. przez odprowadzenie na wlasna
powierzchnie biologicznie czynng lub do studni chlonnych,

c) przez obszar planu przeptywa ciek okresowy — réw oraz znajdujg si¢ dwa stawy; w zatozeniach
przyjeto, ze lokalne obnizenie terenu (w zakresie terenu 9MN i1 w czgsci w zakresie 11MN/U)
winno pozosta¢ niezabudowane w tym przynajmniej jeden ze stawow winien pozostac
utrzymany w celu zbierania wezbranych wod opadowych podczas intensywnego deszczu, a row
winien stanowi¢ naturalna granic¢ pomi¢dzy projektowanymi dziatkami budowlanymi;

d) na obszarze nie wystgpuja grunty rolne i lesnie objete ochrona,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:

e na obszarze zlokalizowany jest wiatrak kozlak, ktory zostat wpisany do rejestru zabytkow
pod nr 1050/A decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 28.03.1988r. i
przez to jest objety ochrong na podstawie przepisOw odrebnych,

e dla zapewnienia ochrony zabytkow archeologicznych, ktéore moga znajdowac si¢ pod
powierzchnig terenu obszar planu objeto strefg ,,W” archeologicznej ochrony
konserwatorskie;j,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0soéb

niepetnosprawnych:

e wskazano powigzanie pomi¢dzy terenami wyznaczonymi w planie a terenami, o ktorych
mowa w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

e ustalenia planu nakazujg zachowanie parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym zapewnienie dojazdu zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,

e wskazano sposob realizacji miejsc parkingowych dla 0séb niepetnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni:

e ustalono parametry zabudowy umozliwiajace racjonale zagospodarowanie terenu,

e skumulowanie budynkéw mieszkalnych i ushugowych umozliwi zréwnowazong rozbudowg
infrastruktury dla obshugi terenow mieszkaniowych jednorodzinnych jak rowniez
ustlugowych; takie zagospodarowanie terenu bedzie stanowilo racjonalng kontynuacje
sposobu zagospodarowania terenu wynikajacg ze sposobu zagospodarowania terendw
przylegtych,

prawo wiasnosci:

e ustalenia przyjete w planie byly poddane weryfikacji podczas konsultacji spotecznej —
wytozenia do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej, dzigki czemu osoby majace
interes prawny mogly zaja¢ stanowisko wobec przyjetych zatozen; informacja o terminach
zostala podana do publicznej wiadomosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

e obszar nie obejmuje terenow zamknigtych,

e na obszarze nie przewiduje si¢ sytuowania obiektow, ktore stanowityby przeszkodg
lotnicza,

potrzeby interesu publicznego:

e rozwdj terenow zabudowy mieszkaniowej umozliwi rozbudowe bazy mieszkaniowej
miasta Leszna, zachowanie poréwnywalnej gestosci zabudowy do przylegajacych terenow
zabudowanych, umozliwi racjonalne i oszczedne gospodarowanie gruntami, natomiast
wyznaczenie terendw, na ktorych moga by¢ prowadzone ushugi stworzy nowe miejsca
pracy,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci:

e umozliwia si¢ rozw9j infrastruktury technicznej w miar¢ potrzeb,

e kumulacja obiektow umozliwi ekonomiczne wykorzystanie rozbudowywanej sieci,

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych:

e calos¢ procedury byla prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

e przeprowadzono procedur¢ zwigzang z udzialem spoteczenstwa w ochronie $srodowiska
zgodnie z zapisami art. 39 oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

e umozliwiono sktadanie uwag i wnioskéw do planu za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej — podano adres, na ktéry mozna bylto sktada¢ uwagi i wnioski,

e plan uzyskal pozytywng opini¢ gminnej komisji urbanistycznej. Ustalenia planu zostaty
pozytywnie uzgodnione z powotanymi do tego urzgdami i instytucjami,

e przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania ustalen planu z powotanymi do tego
urzedami 1 instytucjami zgodnie z art. 17 ustawy,

e planu zostat wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie; podczas wytozenia, dyskusji
publicznej oraz w okresie przewidzianym na sktadanie uwag do planu wptyneta 1 uwaga,
uwzglednienie uwagi bylo powodem powtornego wytozenia planu do publicznego wgladu,

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Poniewaz plan zaktada wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowag wraz niezbednym rozwojem terendw komunikacji,
przeanalizowano po czym zaprojektowano przeznaczenie terenu w sposob umozliwiajagcy uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

1) skumulowanie funkcji, dopuszczenie sytuowania zabudowy w duzym procencie w stosunku do
powierzchni dzialki,

2) usytuowany obszar znajduje si¢ przy istniejacych drogach miejskich; zaproponowana ustaleniami
planu droga publiczna zostata wyznaczona w planie zgodnie z wymogami rozporzadzenia w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
oraz z wnioskow ztozonych przez zarzadce drogi,

3) proponowany sposob zagospodarowania drog umozliwia rozwdj infrastruktury zapewniajacej
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow jak i transport samochodowy osobowy,

4) wyznaczony obszar jest nowym obszarem przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa, ktéry zostalt wyznaczony w
obszarze bardzo dobrze skomunikowanym i1 wymaga stosunkowo niewielkich nakladow
finansowych na rozbudowe infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Miasto Leszno posiada przygotowang ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Leszna”,
ktorej wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej Leszna Nr X1./496/2006 z dnia 5 pazdziernika
2006 r. W w/w analizie nie wskazano potrzeby opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Augusta Wilkonskiego, Zacisze i Strumykowej w Lesznie jako zadania w
wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Leszna. Sporzadzenie planu wynika ze ztlozonych wnioskow przez mieszkancow i wiascicieli terenu.

W trwajacej kadencji Rady Miejskiej Leszna nie zostala wykonana jeszcze analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dlatego nie ma podstawy do oceny zgodno$ci z wynikami tej
analizy.

Wykonana w trakcie procedury prognoza skutkéw finansowych prognozuje zysk zwigzany z
wprowadzeniem ustalen planu w zycie. W opracowanej prognozie skutkow finansowych szacunkowo
okreslono, jakimi kosztami inwestycji moze zosta¢ obcigzony budzet Miasta Leszna w przypadku realizacji
ustalen planu. Podjeto rowniez probe oszacowania wptywdw do budzetu gminy z tytutu optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci.
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Bilans calosci

Koszt budowy drog -337 948,00 zt
Koszt budowy infrastruktury -151 380,00 zt
Suma wartos$ci gruntow, ktére moga podlegaé odszkodowaniom lub wykupowi -83 040,00 zt
Przychody z tytutu sprzedazy gruntéw 0,00 zt
Przychod z tytutu renty planistycznej 436 736,00 zt
przychody z tytutu podatkéw w persp. 10 lat od wejscia w zycie planu 197 449,60 zt
Podsumowanie 61 817,60 z1

Wskazane w opracowaniu koszty i wpltywy nie wystapig natychmiast i skutki finansowe mogg by¢
odczuwalne w duzo szerszej perspektywie czasowej (np. 5-10 lat). Zwraca si¢ uwagg, ze wptyw do budzetu
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci mozna spodziewaé si¢ w terminie do pigciu lat od dnia wejscia
ustalen zmiany w zycie. W powyzszym bilansie zalozono pelny wplyw optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

W prognozie zatozono réwniez pelne uzbrojenie terenu, w tym budowe infrastruktury wodociggowo-
kanalizacyjnej, utwardzonych drég w tym z obustronnym chodnikiem i odwodnieniem powierzchni
utwardzonych oraz sieci elektroenergetycznej. Sa to zadania wlasne gminy. Cze$¢ z tych inwestycji nie
obcigza bezposrednio budzetu miasta, a budowa sieci elektroenergetycznej i gazowej jest realizowana przez
spotki skarbu panstwa. Nie mniej prognoza skutkow finansowych winna przewidywac¢ koszt budowy takiej
infrastruktury. Przekazanie budowy infrastruktury spétkom celowym powoduje, ze budzet miasta nie jest
bezposrednio obcigzony kosztami uzbrojenia terenu.

Reasumujac, przedtozony do uchwalenia plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Leszna, przyjetego uchwatg Nr XLVII/646/2018 Rady Miejskiej
Leszna z dnia 26 kwietnia 2018 r., zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ustala przeznaczenie terenéw, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu,
tym samym reguluje przyszie inwestycje na wskazanym terenie oraz umozliwi zabudowg w sposob
zorganizowany i zgodny z tadem przestrzennym. W planie okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Wyznaczono tereny umozliwiajace budowe i
przebudowe uktadu komunikacyjnego w sposéb wynikajacy z racjonalnego gospodarowania terenem oraz z
uwzglednieniem wnioskow i uwagi stron posiadajgcych interes faktyczny i prawny do tych terenow.

I Zastgpca Prezydenta Miasta Leszna Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna

Adam Mytych Slawomir Szczot
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