A. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.
Teren objety projektem znajduje sie miescie Leszno, w jego $cistym centrum.

Obecna al. J. Stowackiego jest ciggiem komunikacyjnym biegnacym po zewnetrznej stronie
zachowanych fragmentow watéw fortyfikacyjnych potozonych w pétnocno-wschodniej czesci
starego miasta. tgczac obecng ul. A. Mickiewicza - od wschodu,

z ul. G. Narutowicza - od zachodu, przechodzi w dalsza, zachodnig cze$¢ plant

- ul. Ksigcia J. Poniatowskiego. Poczatkowy fragment alei (od strony ul. Mickiewicza) petni
funkcje drogi dojazdowej do istniejacego Przedszkola oraz prowizorycznego parkingu.

W dalszej czgsci aleja jest, czg$ciowo utwardzonym, intensywnie uczeszczanym ciggiem
pieszym umozliwiajacym ruch mtodziezy z centrum miasta do budynkéw P.W.SZ.Z. oraz
ciggiem spacerowym.

Idac alejg od strony ul. A. Mickiewicza, po lewej stronie znajduje sie dziatka Przedszkola im.
Jana Pawta Il nalezgcego do Zgromadzenia Sidstr $w. Elzbiety

wraz z fragmentem watdw (stanowigcych czes¢ tej nieruchomosci). Nieruchomosé jest
ogrodzona modutowym ptotem ceglanym wypetnionym stylizowanymi przestami stalowymi.
Dalsza czes¢ watéw, widoczna po lewej stronie alei, nie jest ogrodzona.

W $rodku odcinka watéw biegnacego rownolegle do ul. A. Mickiewicza wystepuje przerwa o
dfugosci okoto 30 m. otwierajaca wglad na tereny dawnych ogrodow

a obecnie dos¢ chaotycznie zabudowang przestrzen zaplecza Patacu Sutkowskich. Jedna z
hipotez co do przyczyny powstania przerwy w obwatowaniu jest pierwotna lokalizacja
wewnatrz watu, murowanego tunelu prochowego, ktéry ulegt zawaleniu. Istniejaca, w
pofudniowej czgsci przerwanego watu, murowana piwniczka, mogta by¢ jego skrajnym
fragmentem. Przeprowadzone badania archeologiczne jednoznacznie tego nie potwierdzaja.
W dalszej czesci, za zatamaniem linii fortyfikacji o 90 stopni w kierunku zachodnim, péinocng
pierzejg alei jest wysoki mur odgradzajacy ogrodowe czesci wolnostojacej zabudowy
Jednorodzinnej dostepnej od strony ul. Cichej. Lewa strone alei ogranicza odcinek dobrze
zachowanego watu biegnacy w linii prostej az do zatamania stanowigcego pierwotny bastion
bramy Koscianskiej.

W dalszej czeéci alei tj. na terenie dziatki Liceum Ogolnoksztatcacego nr 3

i P.W.SZ.Z. wat stopniowo zanika. Po prawej stronie alei znajduja sie nieuzytkowane, w
wigkszosci w charakterystycznej ceglanej oprawie elewaciji, budynki powstatej w 1889 .
fabryki pomp. Budynki sg ujete w ewidencji zabytkéw i objete ochrong konserwatorskg;

W miejscu lub w bezposrednim sasiedztwie pierwotnej bramy Koscianskiej, t;. przy
pofudniowej stronie skrzyzowania z ul. G. Narutowicza, stojg dwie miejskie kamienice

(ul Narutowicza nr 34 i nr 55) - obie s ujete w ewidencji zabytkow i objete ochrong
konserwatorska. Miejsce pierwotnego zachodniego bastionu bramy Koscianskiej

zajmujg obecnie ogrody: wymienionej wyzej kamienicy ul. Narutowicza 55 oraz willi
zlokalizowanej przy ul. Paderewskiego nr 2.

Po zachodniej stronie ul. G. Narutowicza, rownolegle do ul. Ksigcia Jézefa Poniatowskiego,
pofozony na prywatnych posesjach, biegnie ok. 120m odcinek dobrze zachowanych watéw o
prostym przebiegu.

Wszystkie fragmenty zachowanych fortyfikacji sg pokryte zielenia. Dominujgcym gatunkiem
wystepujacego drzewostanu jest klon zwyczajny; rzadziej wystepuja;

lipa drobnolistna, brzoza brodawkowata, klon polny, topola biata i czarna, robinia akacjowa,
jesion wyniosty, wierzba, topola wioska, dab, bezszyputkowy, orzech wioski, klon jawor, wigz
polny, gtdg jednoszyjkowy, grab pospolity oraz kasztanowiec zwyczajny. Powierzchnie
watow oraz niektére pnie drzew porasta bluszcz zimozielony.

Opracowanie obejmuje obszar:

- obecnej ul. J. Stowackiego (dziatka nr 7/5 oraz nr 38);

- teren zachowanej czesci watéw wraz z fragmentem dawnych ogrodéw patacowych (fragm.
dziatki nr 1/13 nalezacy do Miasta Leszna);

- fragm. terenu obecnego Liceum nr 3 oraz P.W.SZ.Z. (fragm. dziatki nr 1/12 nalezgcej do
Miasta Leszna i PW.SZ.Z.);



- teren budynku komunalnego potozonego przy ul. G. Narutowicza nr 34 (dziatka nr 126/1
nalezgca do Miasta Leszna)

- fragm. ul. G. Narutowicza (fragm. dziatek nr 92 oraz nr 162);

- fragm. ul. G. Ksiecia J. Poniatowskiego (fragm. dziatki nr 77/5);

- fragm. ul. Mickiewicza (fragm. dziatki nr 7/10)

2. Projektowane zmiany w istniejacym zagospodarowaniu terenu.
Zakres zamierzenia inwestycyjnego:

- budowa drogi pieszej i rownolegtej drogi rowerowej prowadzacej wzdiuz watéw od ul.
Mickiewicza do skrzyzowania z ul. G.Narutowicza, wraz z fragm. wzdtuz ul. Ksigcia J.
Poniatowskiego;
- budowa (we wschodniej czeéci terenu) piacu zabaw dla dzieci oraz zespotu urzadzen
gimnastycznych dla mtodziezy;
- budowa $ciezek pieszych w rejonie projektowanego placu zabaw. dla dzieci i zespotu
urzadzen gimnastycznych dla mtodziezy;
- adaptacja i rozbudowa istniejacej ,piwniczki prochowej” zlokalizowanej wewnatrz watt (po
wschodniej stronie zatozenia);
- budowa ,muru zielonego” wraz z furtg w istniejacej przerwie we wschodniej czesci watow:
- budowa ,muru zielonego” w zniszczonej czesci watdw, przy skrzyzowaniu z
ul. G. Narutowicza;
- przebudowa fragm. nawierzchni ul. G. Narutowicza - wizualizacja dawnej bramy
Koscianskiej;
- budowa (przy skrzyzowaniu z ul. G. Narutowicza) okragtego placu z makietg miasta wg.
planu z XVIII w;
- ustawienie fawek, koszy na $mieci i pojemnikéw na psie odchody;
- ustawienie tablic informacyjnych;
- wykonanie ptaskorzezby z brazu z wizerunkiem bramy Koscianiskiej (wg. ryciny
z XVIIl w) i montaz na potnocnej cianie szczytowej budynku przy ul. G. Narutowicza nr 34
- budowa (wymiana) ogrodzenia rozdzielajacego teren Liceum Ogdlnoksztatcacego nr 3 oraz
podworze budynku komunalnego usytuowanego przy ul. G. Narutowicza
nr 34;
- zagospodarowanie zieleni w zakresie:

- obsadzenie potudniowej $ciany istniejacego muru wzduz

al. J. Stowackiego kwitnaca zielenig pnaca i pietrzaca,

- obsadzenie potudniowego fragm. elewacji dawnej fabryki pomp,

zielenig ostonowa (graby),

- obsadzenie watéw zielenig ptozacg (bluszcz),

- urzadzenie trawnikow,

- w obrebie skrzyzowania z ul. G. Narutowicza, na trawnikach, nasadzenia z

kwiatow cebulowych (taka z zonkili),
- montaz budek lggowych i karmnikéw dla ptakéw oraz budek dla wiewidrek:
- wykonanie systemu nawadniania (wraz z przytaczem wodociagowym) zieleni
zaprojektowanej wzdtuz pétnocnej strony al. Stowackiego;
- wykonanie przytacza kanalizacji deszczowej w celu odwodnienia ,piwniczki prochowej”;
- wykonanie (wzdtuz al. J. Stowackiego) o$wietlenia ulicznego oraz architektonicznego
oswietlenia watow;
- wykonanie (wzdtuz al. J. Stowackiego) kanalizacji teletechniczne;j;

Projekt zaktada rozbiérke pawilonu handiowego usytuowanego po potudniowej stronie ul.
Ksiecia J. Poniatowskiego.

Szczegotowe informacje dotyczace zagospodarowania terenu w zakresie instalacji
sanitarnych oraz instalacji elektrycznych, znajdujg sie w dalszej czesci opracowania.

Realizacja projektu przyczyni sie do ograniczenia wystepowania roslin nalezacych do
inwazyjnych gatunkow obcych (poprzez ich usuwanie z terenu lub stosowanie Kodeksu
dobrych praktyk ,Ogrodnictwo wobec roslin inwazyjnych obcego pochodzenia”). Zostang
zachowane istniejgce drzewa o znacznych rozmiarach. Wycinke ograniczono do minimum, z



uwagi na kolizje z planowang infrastrukturg (np. usuniecie drzewa na wejsciu do piwniczki
prochowej).

Utworzone zostang wielopietrowe i wielogatunkowe zatozenia zieleni, oparte na gatunkach
rodzimych, tworzacych dogodne i atrakcyjne warunki dla rodzimych ptakéw, owadow i
drobnych ssakéw. Do nasadzen zastosowano gtéwnie rodzime gatunki roslin

W projekcie wprowadzono rozwigzania korzystne dla ochrony przyrody (montaz budek
legowych i karmnikéw dla ptakéw oraz budek dla wiewiérek), niewykaszane powierzchnie
(taki kwietne zamiast trawnikéw). Realizacja projektu przyczynia sie do zmniejszenia sptywu
powierzchniowego wody (kanalizacja).

Inwestycja zmniejszy ryzyko potencjalnego osuwiska mas ziemnych z watéw, dzieki
nasadzeniom, ktore zageszczg grunt.

3. Parametry zagospodarowania.

Umowny obszar opracowania: 20 248,21m?
obszar planowanego zainwestowania: 17 036,15m? 100%

w tym:
powierzchnie utwardzone (drogi i place) 4 209,89m? 24 70%
place zabaw 670,43 m? 3,9%
pow. terendw zielonych (w tym waty i tgka kwietna) 12 155,83m? 71,40%

Przewidziany docelowy sposob zagospodarowania terenu objetego projektem zaktada, ze
bedzie w ok. 75,29 % pokryty zielenia.

4. Uwarunkowania zewnetrzne.

Na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo, obszar
opracowania znajduje si¢ w granicach zabytkowego zatozenia urbanistyczriego miasta
Leszna oraz w granicach strefy ,W” ochrony archeologicznej wyznaczonej na wniosek
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Sgsiadujace budynki mieszkalne:
przy ul. Narutowicza nr 34, przy ul. Narutowicza nr 55 oraz kompleks budynkéw dawnej
fabryki pomp, sg ujete w ewidencji zabytkow. Istniejace waty, jako pozostatosci XVII-
wiecznych fortyfikacji miejskich, w 2012 r. zostaty wpisane do rejestru zabytkéw pod
numerem 868/ \Wkp/A.

Teren planowanej inwestycji nie jest obszarem eksploatacji godrniczej. Projektowane zmiany
w zagospodarowaniu nie spowodujg zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Projekt jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

5. Obszar oddziatywania projektowanych zmian w zagospodarowaniu.

Nie stwierdza sig oddziatywania planowanej inwestycji w $wietle przepisow odrebnych o
ktorych méwi ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. art. 3,

pkt 20. Ewentualne kwestie sporne dotyczace ogrodzen sytuowanych na granicach terenéw
czgsciowo reguluje Kodeks cywilny.
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